Text (Tell B)

1.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die in § 4 (3) BauNVO aufgefUhrten Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und somit nicht zuldssig gem. § 1 (6) BauNVvO.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Die festgesetzten First- und Traufhdhen (Héhe des Schnittpunktes der AuBenwand mit
der Dachdeckung) beziehen sich gem. § 18 Abs. 1 BauNVO auf die Fahrbahnober-
kante der vorhandenen ErschlieBungsstraBen im Bereich der jeweiligen Grundsticks-
zufahrten der Baugrundsticke.

Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Die Errichtung von Nebengebduden, Garagen und Carports ist innerhalb eines 5,00 m
breiten Streifens hinter der StraBenbegrenzungslinie nicht zuldssig gem.
§§ 12 (6), 14 BauNVvO.

Es sind je Wohnung 2 Pkw-Stellpldtze herzustellen (§ 49 LBO SH).
Zahl der Wohnungen gem. § 9 (1) 6 BauGB

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind maximal zwei Wohnungen je
Wohngebdude zuldssig. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind maximal drei Woh-
nungen je Wohngebdude zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

GrundstUckszufahrten und die befestigten Flidchen auf den Baugrundsticken (Stell-
pl&tze, Wege) sind wasserdurchl&ssig (z.B. wasserdurchldssiges oder groBfugig verleg-
tes Pflaster) herzustellen.

Das anfallende Oberfldchenwasser ist auf den Grundsticken in geeigneten Einrich-
tungen (Zisternen) zurickzuhalten und als Brauchwasser bzw. zur Gartenbewdsserung
ZU nutzen.

Dacher von Garagen, Carports und sonstigen Nebengebduden sind, zur Verbesse-
rung der Verdunstungsrate, mindestens extensiv (Substratschicht bis 15 cm) zu begri-
nen.

Die Anlage von naturfernen Garten durch Splitt-, Kies- und Schotterfldchen ist unzulds-
sig.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Fldchen gem. § 9 (1) 21
BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten GFL-Rechte gelten zugunsten der Anlieger so-
wie der Ver- und Entsorger und haben eine Mindestbreite von 3,50 m. Die festgesetz-
ten L-Rechte dienen der RUckhaltung und Versickerung des anfallenden Oberfla-
chenwassers.



7. Anpflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB

Die festgesetzten B&ume im sind als heimische, standortgerechte mittel- bis groBkro-
nige Laubbdume, mit einem Stammumfang von 14 — 16 cm anzupflanzen.

Alle anzupflanzende Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten. Abgdnge sind
in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.

8. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 86 LBO
Die D&cher der Hauptgebdude sind mit einer Neigung von 30° bis 48° zuldssig.

Die Fassaden der Hauptgebdude sind aus Sicht- oder Verblendmauerwerk herzustel-
len. Putz und Holz sind in untergeordnetem Umfang zuldssig.

FUr die AuBenwand- und Dachgestaltung sind gldnzende und spiegelnde Materialien
nicht zuldssig. Solaranlagen sind zuldssig.

Garagen und Nebengebdude sind in Material und Farbton dem Hauptgebd&ude an-
zupassen. Flachd&cher und Holzbauten sind zul&ssig.

Die Einfriedung der GrundstUcke zur Twiete, HauptstraBe und Wiesenweg sind als Na-
fursteinmauer bzw. —wall mit einer Hohe von bis zu 1,20 m herzustellen.

Die GrundstUckseinfriedung sind ausschlieBlich ortstypisch und mit umweltvertragli-
chen Materialien herzustellen.

Hinwelse

Die Beseitigung von Gehdlzen sowie das Fdllen von Bdumen durfen gemaB § 39 (5) BNatSchG nur
auBerhalb der Vogelbrutzeit vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefGhrt werden.

Vor Abriss von Gebduden und Fdllung von Gehdlzen im Plangebiet muss durch eine fachkundige
Person eine Besatzprifung auf gebdude- und gehdlzbritende Vogelarten sowie Fledermduse vor-
genommen werden. Im Falle eines Nachweises mUssen entsprechende AusgleichsmaBnahmen in
Absprache mit der UNB durchgefUhrt werden.

Zur Einhaltung der Bestimmungen des § 44 BNatSchG ist ein ggf. erforderlich werdender Abriss der
bestehenden Natursteinmauer artenschutzfachlich zu begleiten. Nach artenschutzfachlicher Uber-
prufung sind ggf. Bauzeitenregelungen einzuhalten, Schutzvorkehrungen zu treffen und ggf. Ersatz-
quartiere fir Amphibien und / oder Reptilien entsprechend dem vorgefundenen Besatz nachzuwei-
sen.

Zur Einhaltung der Bestimmungen des § 44 BNatSchG sind zum Schutz von im Plangebiet potenziell
vorkommenden Amphibien und Repfilien wadhrend der Hauptwanderungszeit von Anfang April bis
Ende Juni Absperrvorkehrungen bei BaumaBnahmen zu treffen.

Zum Schutz von Insekten und lichtempfindlichen Fledermausarten sind 6ffentliche Beleuchtungsan-
lagen mit LED-Leuchtmitteln mit Lichttemperaturen von unter 3.000 K auszurUsten.

Auf den Einsatz von kUnstlichen Dungemitteln und chemischen Bioziden auf den Grundsticken ist
zu verzichten.

Der Wiederverwendung von Abbruchbaumaterial ist der Vorzug vor dessen Entsorgung zu geben.

DIN-Vorschriften, Verordnungen und andere Rechtsvorschriften, auf die in dieser Planung verwiesen
wird, werden durch die Stelle bei der die Planung auf Dauer eingesehen werden kann ebenfalls zur
Einsichthahme bereitgehalten.
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