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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 und 11 BauNVO

Das als Sondergebiet (SO) gekennzeichnete Gebiet innerhalb des
Bebauungsplanes wird gemaf § 11 BauNVO als Sonstiges_Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung "Feuerwehr"” festgesetzt.

Innerhalb des Sondergebietes sind Geb&ude und bauliche Anlagen zuléssig, die
der Feuerwehr und der Sicherung des Brandschutzes dienen. Ergénzend sind
SozialrAume,  Sanitareinrichtungen und  Umkleideraume, Lager- und
Materialraume, Blros und Besprechungsraume, Schulungsraume sowie sonstige
Nebenrdume, Stellplatze und Garagen zuldssig, soweit diese der Hauptnutzung
zugeordnet sind.

Malf3 der baulichen Nutzung

Grundflachen baulicher Anlagen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16, 17 und 19 BauNVO

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO
definierten Anlagen, wie Stellplatze, Garagen und deren Zufahrten, Lagerflachen
sowie Aufstell- und Bewegungsflachen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9
Uberschritten werden.

Ho6he baulicher Anlagen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO

Innerhalb des Plangebietes wird die HOhe baulicher Anlagen in Meter Uber
Normalhohennull (4.NHN) festgesetzt. Die maximale Gebaudehdhe von 47,75 m
U.NHN bezieht sich auf den hdchsten Punkt der das Geb&ude nach oben hin
abschliel3enden Dachhaut.

Die festgesetzte maximale Gebaudehohe darf durch Liftungsanlagen,
Aufzugsbauten, Lichtkuppeln und sonstige technisch notwendige Dachaufbauten
um maximal 1,5 m tberschritten werden. Der hdchstzulassige Flachenanteil aller
Uberschreitungen ist auf insgesamt 20 vom Hundert der zugehorigen Dachflache
begrenzt. Die vorgenannten Aufbauten missen mindestens einen Abstand
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entsprechend ihrer H6he von der baulich zugeordneten Dachkante aufweisen.
Anlagen zur Solarnutzung sind von der Flachenbeschrankung ausgenommen.

Bauweise und tUberbaubare Grundstiicksflache
8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 Abs. 2 BauNVO

Fur den Plangeltungsbereich gilt die offene Bauweise.

Stellplatze und Garagen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 BauNVO

Stellplatze, gedeckte Stellplatze (Carports) und Garagen sind nur innerhalb der
durch Baugrenzen definierten Uberbaubaren Grundsticksflachen und der
festgesetzten Flachen fur Stellplatze (St) zulassig.

Grunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Innerhalb der offentlichen Grinflache sind innerhalb der zeichnerisch
festgesetzten Mafinahmenflache 3 (M3) Anlagen zur
Niederschlagswasserversickerung und -rickhaltung mit einer maximalen
Grundflache von 300 m2 zulassig.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
8§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 aund b BauGB

Innerhalb des Sondergebietes sind Wegeflachen und Stellplatze mit wasser- und
luftdurchlassigen Beldgen mit einem Abflussbeiwert < 0,7 (z.B. Pflaster mit
mindestens 15 % Fugenanteil, Sickerpflaster, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen
oder vergleichbare Befestigungen) sowie entsprechend wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Flachdacher und flachgeneigte Déacher von Hauptgebauden, Nebenanlagen,
Garagen und gedeckten Stellplatzen (Carports) mit einer maximalen Neigung bis
15 Grad sind mit Ausnahme der Flachen fir technischer Aufbauten mit einem
Substrataufbau von mindestens von mindestens 8 cm extensiv zu begrinen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten,
zu pflegen und bei Abgang innerhalb der nachsten Pflanzperiode gleichartig zu
ersetzen.

Innerhalb der Kronentraufbereiche der zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume sind
bauliche Anlagen, Aufschiittungen und Abgrabungen nicht zul&assig.




PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten und gesetzlich geschiitzten
Knicks (K) sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Die Knicks sind
gemal den aktuellen Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz und der
Biotopverordnung zu pflegen.

Der zur Anpflanzung festgesetzte Gehdlzstreifen entlang der sudlichen
Plangebietsgrenze ist als freiwachsende Hecke mit standortheimischen Baum-
und Straucharten geman Pflanzliste 1 anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang innerhalb der nachsten Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen. Die
Anpflanzung ist zum Schutz vor Verbiss wahrend einer 3-jahrigen Anwuchspflege
einzuzaunen.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Maflnahmenflache 1 (M1) sind
gegeniber den zum Erhalt festgesetzten gesetzlich geschitzten Knicks (K)
vorgelagerte Schutzbereiche in einer Breite von 5,0 m von gartnerischer oder
sonstiger Nutzung sowie von baulichen Anlagen, Aufschittungen und
Abgrabungen freizuhalten.

Diese Schutzbereiche sind als naturnahe, feldrainartige Wildkrautstreifen zu
entwickeln, 1 x jahrlich, frihestens ab dem 01. Juli des Jahres, zu méahen (inkl.
Abfuhr des Mahgutes) auf Dauer zu erhalten.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Mafl3nahmenflache 2 (M2) ist durch
Ansaat mit einer Saatgutmischung (Regiosaatgut) ein Extensivrasen herzustellen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind mindestens 8 Stlick alte, regional
typische Obstsorten als Hochstamm gemafR Pflanzliste 2 fachgerecht zu pflanzen,
dauerhaft zu pflegen und bei Abgang innerhalb der néachsten Pflanzperiode
gleichartig zu ersetzen.

Nach Abschluss der Jungbaumpflege (Erziehungsschnitt) der Obstgehdlze sind
SchnittmalRnahmen weiterhin mdglich, jedoch auf den Bedarf zu beschranken.

Eine einmalige, jahrlich durchzufiihrende Mahd der Flache soll ab dem 01. Juli des
Jahres, vor der Obstreife durchgefuihrt werden, das anfallende Mahdgut ist jeweils
spatestens eine Woche nach dem jeweiligen Pflegedurchgang abzufahren.

Gegeniber den zum Erhalt festgesetzten gesetzlich geschutzten Knicks (K) sind
vorgelagerte Schutzbereiche in einer Breite von 5,0 m von gartnerischer oder
sonstiger Nutzung sowie von baulichen Anlagen, Aufschittungen und
Abgrabungen freizuhalten.

Innerhalb des zeichnerisch festgesetzten MalRnahmenflache 3 (M3) ist aul3erhalb
der erforderlichen technischen Bauwerke zur Niederschlagswasserversickerung
und -rickhaltung mit einer auf den Standort abgestimmten Saatgutmischung
(Regiosaatgut) ein Extensivrasen herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.




Bebauungsplan Nr. 4 "Feuerwehrstandort" der Gemeinde Hamfelde

11

1.2

1.3

1.4

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO S-H

Dachform
8§84 Abs. 1 Nr.1LBO S-H

Als Dachformen flr die Hauptgebdude sind Satteldacher mit Dachneigungen von
15 bis 40 Grad sowie Flachdacher bzw. flachgeneigte Dé&cher mit einer
Dachneigung von maximal 15 Grad zulassig.

Dacheindeckung sind nur in rétlichen, rotbraunen oder anthrazitgrauen Farbtonen
sowie als begrunte Dacher zulassig. Hochglanzende Dacheindeckungsmaterialien
(mit Ausnahme von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen) sind unzulassig.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zulassig, soweit die Neigung und
Ausrichtung bei geneigten Dachern mit einer Dachneigung von 15 bis 40 Grad der
Dachneigung entsprechen.

Fur Nebengebaude gelten die gestalterischen Festsetzungen der Hauptgebaude.

HINWEISE
Artenschutz

Beim Einsatz von Leuchtmitteln im Geltungsbereich sind insektenfreundlichen
Lichtquellen zu verwenden. Lichtquellen diurfen nicht auf randliche
Leitstrukturen/Gehdlze gerichtet werden.

Eine Gefahrdung von Tieren oder Eiern ist zu vermeiden. Baufeldfreimachung sind
nur aul3erhalb der Zeit der Brut und der Jungenaufzucht durchzufthren. Die Brut
und Jungenaufzucht reichen von Marz bis Ende August. Anderenfalls ist die Flache
regelmafig zu mahen, um den Aufwuchs kurz zu halten und so unbrauchbar fur
Bodenbriter zu machen.

Die Zulassung von Brachflachen im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten kann fir
die Vogelwelt einen positiven Effekt als Brutplatz oder Nahrungsflache haben. Es
ist bei solchen temporéaren Brachen jedoch dann zu beriicksichtigen, dass in der
Brutzeit in diese nicht eingegriffen werden darf.2

Gehodlzschutz wahrend der Bauarbeiten

Bestehende Baume, Gehoblzstreifen und sonstige Bepflanzungen sind wahrend
der Bauphase vor Eingriffen zu schitzen. Die DIN 18920 "Schutz von Baumen,
Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen" ist zu beachten.

Denkmalschutz § 15 DSchG

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in
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dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung an die Denkmalschutzbehdérde.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Loschwasser

Die Loschwasserversorgung fur die Brandbekampfung ist gemal? Erlass des
Innenministeriums vom 30.08.2010 - IV 334-166.701.400 - und der Arbeitsblatter
W 331, W 400 und W 405 des DVGW sicherzustellen.

Einsichtnahme in DIN-Normen, Richtlinien und sonstige Normen

Die in dieser Satzung in Bezug genommen DIN-Normen, Normen und Richtlinien
kénnen bei der Amtsverwaltung des Amtes Schwarzenbek-Land, Gulzower
StraRe 1, 21493 Schwarzenbek wéahrend der allgemeinen Offnungszeiten
eingesehen werden.

PFLANZLISTEN
Pflanzliste 1 - Gehdlzstreifen als freiwachsende Hecke

Straucher/Heister 2 x v., 60-100 cm,
Pflanzabstand 0,75 m x 0,75 m

Hasel (Corylus avellana)

Schlehdorn (Prunus spinosa)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Esche (Fraxinus excelsior)

Dazu in bunter Folge einheimische Gehdélze / Straucher:

Hundsrose (Rosa canina) Filzrose (Rosa tomentosa)
Pfaffenhlitchen (Euonymus europaeus) Schneeball (Viburnum opulus)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Feldahorn (Acer campestre)
WeilRdorn (Crataegus div. spec.) Roter Hartriegel (Cornus
sanguinea)

Weiden (Salix div. spec.) Traubenkirsche (Prunus padus)
Vogelkirsche (Prunus avium) Sal-Weide (Salix caprea)
Rotbuche (Fagus sylvatica) Eberesche (Sorbus aucuparia)

Faulbaum (Frangula alnus) Stieleiche (Quercus robur)
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Zitterpappel (Populus tremula) Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Wildapfel (Malus sylvestris) Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Deutsches Geil3blatt (L.

periclymenum)

Pflanzliste 2 - Obstbaumpflanzungen

Alle Obstsorten sind als Hochstamm (Kronenhthe 1,6 m) mit einem Stammumfang
von mind. 12/14 cm zu pflanzen. Bei Apfel ist eine Samlingsunterlage oder eine
starkwachsende vegetative Unterlage, bei Birne wund Kirsche eine
Samlingsunterlage nétig.

Apfel - alte Sorten aus dem 6stlichen Higelland -

Schoner aus Bath Maren Nissen Wilstedter Apfel

Jakob Lebel Filippas Apfel Schoner von Boskoop
Roter Astrachan Prinzenapfel Ruhm von Kirchwerder
Birne

Graf Moltke Bunte Julibirne Kostliche v. Charneu
SuRkirsche

Kassins Friihe Hedelfinger Riesen Schneiders spate
Knorpel

Sauerkirsche

Kordser Weichsel Morellenfeuer

Um eine ausreichende Befruchtung sicherzustellen, missen immer mindestens
zwei Baume (besser mehrere) verschiedener Sorten der gleichen Art (Apfel, Birne
oder Kirsche) nebeneinanderstehen. Es empfiehlt sich wegen der Gleichzeitigkeit
der Blite, jeweils Baumgruppen von Friih-, Herbst- und Wintersorten zu bilden.

Zwetsche

Borsumer Zwetsche

Wangenheims Frihzwetsche

Althans Reneklode

Pflaumen und Zwetschen sind selbstfruchtbar (auRer Althans Reneklode)




