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1 Grundlagen der Planaufstellung
1.1 Planungsanlass

Wie in vielen Gemeinden entspricht das vorhandene Feuerwehrhaus in der Gemeinde
Hamfelde nicht mehr den aktuellen Anforderungen. Die Einsatzfahrzeuge sind gré3er
geworden, es wird mehr Ausstattung bendétigt und auch die Sanitarrdume genigen nicht
mehr den heutigen Anforderungen. Ein Gutachten der Unfallkasse Nord stellte zudem
bereits 2017 erhebliche Mangel beim Bestandsbau fest. Eine entsprechende Sanierung,
ein Umbau oder eine Erweiterung des 1966 errichteten Gebdudes am Muhlenteich ist
wegen der dort bestehenden beengten Platzverhaltnisse und der nachbarrechtlichen
Gegebenheiten keine Option, so dass ein Standort fuir einen Neubau gefunden werden
muss. In diesem Zusammenhang ist die Besonderheit zu nennen, dass es sich um eine
Feuerwehr von zwei Gemeinden handelt, ndmlich Hamfelde und Dahmker, was bei der
Lageauswahl des neuen Standortes zu berlicksichtigen ist.

Fur die Errichtung eines neuen Feuerwehrhauses in den Gemeinden Hamfelde-Dahm-
ker erfolgte im Vorfeld des Aufstellungsverfahrens eine Prifung der mdglichen Standort-
alternativen. Im Rahmen dieser Prifung wurden die Vorgaben der (ibergeordneten Pla-
nungen sowie die stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Belange sowie die Eig-
nung der Standorte aus Sicht der Feuerwehr betrachtet und bewertet.

Im Ergebnis der Alternativenprifung stellt sich der vorliegende Standort an der Mihlen-
stral3e fiir den geplanten Neubau des Feuerwehrhauses als zielfihrend fur die weiteren
Bauleitplanverfahren dar.

Die Lage zwischen den beiden Gemeinden gewéhrleistet eine sehr gute Erreichbarkeit
von beiden Gemeinden aus. Die Gemeinde kann die Grundstiicksflachen erwerben und
zudem einen Teil des Flurstiickes fur den erforderlichen naturschutzrechtlichen Aus-
gleich nutzen.

Aufgrund der Lage auf3erhalb des baulichen Zusammenhanges ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes zur Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzung der Entwicklung erforderlich.

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Plangeltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes befindet sich
am siidlichen Ortsrand der Ortslage Hamfelde im Ubergang zur freien Landschaft.

Das Plangebiete wird gebildet durch Teile des Flurstiickes Nr. 47/1 sowie Teilen des
Flurstiickes Nr. 50/2 (Muhlenstral3e) der Flur 1 auf der Gemarkung Hamfelde. Das so
gebildete Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,58 ha.

Es wird begrenzt durch:
= die MihlenstralRe (L159) im Osten,
= einen Knick sudlich der Bebauung der Mihlenstrafl3e Hs. Nr. 22,

= einen Knick im Westen und
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= |andwirtschaftliche Flachen im Siden.

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

1.3 Grundlage des Verfahrens

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt in einem regularen Verfahren mit allen
nach Baugesetzbuch erforderlichen Beteiligungsschritten, einschlie3lich der Durchfih-
rung einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, welche in Form des Umweltberichtes
gesonderter Teil der Begriindung wird.

1.4 Rechtsgrundlagen
Dem Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes liegen zugrunde:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021
(BGBI. | S. 4147)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

= Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22.01.2009 (GVOBI. 2009 S. 6), zuletzt geandert zuletzt gedndert
am 01.10.2019 (GVOBI. S. 398)

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25.06.2021 (BGBI. | S. 2020)

= Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom
24.02.2010 (GVOBI. S. 301), zuletzt geandert am 13.11.2019 (GVOBI. S. 425)

2 Ubergeordnete Planungen bestehende Rechtsverhaltnisse
2.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

In der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein aus dem
Jahre 2021 befindet sich das Plangebiet innerhalb des Ordnungsraumes Hamburg. Er-
génzend wird die Gemeinde als Teil eines "Entwicklungsraum fur Tourismus und Erho-
lung" dargestellt. Die Gemeinde Trittau stellt das n&chstgelegene Unterzentrum dar.

Ordnungsrdume sind um die schleswig-holsteinischen Oberzentren Kiel und Liibeck so-
wie um Hamburg abgegrenzt. Sie umfassen die Verdichtungsrdume mit ihren Randge-
bieten. In den Ordnungsraumen sollen die Standortvoraussetzungen fur eine dynami-
sche Wirtschafts- und Arbeitsplatzentwicklung weiter verbessert werden. Hierzu soll die
Kommunikationsinfrastruktur weiterentwickelt werden und es sollen die Anbindungen an
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die nationalen und internationalen Waren- und Verkehrsstréme tber Schiene und Stral3e
sowie Uber Luft- und Schiffsverkehrswege gesichert und bedarfsgerecht ausgebaut wer-
den. Flachen fiir Gewerbe- und Industriebetriebe sowie fir Wohnungsbau sollen in aus-
reichendem Umfang vorgehalten werden. In den Ordnungsraumen sollen die unter-
schiedlichen Flachennutzungsanspriiche besonders sorgfaltig aufeinander abgestimmt
werden.

Ziel der Aufstellung der Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungspla-
nes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung ei-
nes gemeindelbergreifenden Feuerwehrstandortes. Nicht zuletzt dient diese Entwick-
lung der Daseinvorsorge der Gemeinden und schafft Uberdies eine Verbesserung der
Standortqualitat.

Abb 1: Auszug aus dem Landesentwmklungsplan Schleswig-Holstein - Fortschrelbung 2021

2.2 Regionalplan fur den Planungsraum | (1998)

Zunachst ist festzustellen, dass die gesamte Gemeinde Hamfelde im Regionalplan des
Planungsraumes | vollstandig durch die Darstellung eines Regionalen Griinzuges abge-
deckt wird und somit jegliche bauliche Entwicklung und damit auch den Bau eines Feu-
erwehrhauses ausgeschlossen ware. In der Praxis hat sich die Gemeinde mit den tber-
geordneten Behodrden darauf verstandigt, dass die Darstellung irrtiimlich das gesamte
Gemeindegebiet Uberzieht und dass der im Zusammenhang bebaute Bereich der Ge-
meinde als ausgespart zu behandeln ist.
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Wenngleich der vorliegende Standort zunéchst planungsrechtlich dem AuRenbereich
nach § 35 Baugesetzbuch und somit nicht dem baulichen Zusammenhang zuzuordnen
ware, so stellt sich diese Lage am Ortsrand mit der nérdlich und gegeniberliegenden
Bestandsbebauung gleichwohl als integrierter Standort dar.
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Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum 1 (1998)

2.3 Landschaftsrahmenplan

Gemal den Darstellungen der Karte 2 des Landschaftsrahmenplans von 2020 liegt das
Plangebiet in einem Trinkwassergewinnungsgebiet und ist als Gebiet mit besonderer
Erholungseignung dargestellt.

2.4 Landesweites Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem

Im Landwirtschafts- und Umweltatlas des Ministeriums flr Energiewende, Landwirt-
schaft, Umwelt und Digitalisierung wie auch im Geoportal der Metropolregion Hamburg
liegt das Plangebiet aul3erhalb des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems.

2.5 NATURA 2000-Gebiete
Das Plangebiet selbst liegt in keinem NATURA 2000-Gebiet.
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In einem Abstand von rd. 1,5 km befindet sich das Européisches Vogelschutzgebiet
(EGV) DE 2328-401 NSG Hahnheide, welches deckungsgleich mit dem Gebiet von ge-
meinschaftlicher Bedeutung (FFH) DE 2328-354 NSG Hahnheide ist.

Durch die geplante Entwicklung eines Feuerwehrstandortes sind die Erhaltungsziele der
beiden Gebiete nicht beeintrachtigt.

2.6 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Hamfelde stellt das Plangebiet derzeit als land-
wirtschaftliche Flache dar. Die an das Plangebiet angrenzenden bebauten Flachen sind
als gemischte Bauflache (M) dargestellt. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes
erfolgt die Anderung des Flachennutzungsplanes mit der Darstellung eines sonstigen
Sondergebietes "Feuerwehr" gemaR § 11 BauNVO. Unter Beriicksichtigung dieser An-
derung ware der Bebauungsplan somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2.7 Landschaftsplan

Auch der Landschaftsplan der Gemeinde stellt das Plangebiet als landwirtschaftliche
Flache (Acker) dar. Die das Plangebiet nordlich, westlich und 6stlich begrenzenden
Knicks sind entsprechend im Bestand aufgenommen.

2.8 Bestehende Bebauungsplane oder sonstige Satzungen
AuRBenbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich au3erhalb des Geltungsbereiches
rechtskraftiger Bebauungsplane und ist aufgrund der Lage auf3erhalb des Siedlungszu-
sammenhanges dem AuRRenbereich im Sinne des § 35 BauGB zuzuordnen.

AuRerhalb des Plangebietes

Auch im weiteren Umfeld des Plangebietes finden sich keine rechtskraftigen Bebauungs-
plane oder sonstige Satzungen. Aufgrund der bestehenden Bebauung und des bauli-
chen Zusammenhanges sind die bebauten Bereiche nordlich des Plangebiets weitest-
gehend dem Innenbereich gemaf § 34 Baugesetzbuch zuzuordnen.

3 Bestandssituation
3.1 Stadtebauliche Situation

Innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet selbst ist Teilbereich einer grol3eren Ackerflache stdlich der eigentlichen
Ortslage Hamfelde und wird derzeit gréf3tenteils ackerbaulich genutzt. Die Ackerflache
wird ndrdlich, westlich und dstlich durch Knicks eingefasst. Die Erschliel3ung an die Muh-
lenstralRe erfolgt derzeit Gber eine Licke im dstlichen Knick.
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AuRerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet umgebend finden sich im westlichen und stidlichen Bereich zu groRen
Teilen weitere Ackerflachen mit umgebenden Knicks. Noérdlich und 6stlich schliefdt eine
stral3enbegleitende Bebauung mit Einfamilienh&usern mit Satteldachern an.

3.2 Verkehrliche ErschlieBung

MIV - Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet wird 6stlich durch die MihlenstraRe begrenzt. Diese Stral3e weist eine
asphaltierte Fahrbahn mit einer Breite von rd. 5,5 m und randlichen begrinten Banketten
auf.

Ful3- und Radwege

Die Muhlenstral3e weist erst in einem Abstand von rd. 40 m (nordlich) eigensténdige
beidseitige FuRBweg auf. Der Radverkehr wird auf der Stral3e gefihrt.

Ruhender Verkehr

Das Plangebiet ist derzeit landwirtschaftlich genutzt. Demgemalf bestehen derzeit keine
Stellplatze innerhalb des Plangebietes.

3.3 Natur und Umwelt
3.3.1 Vegetationsbestand

Im weiteren Verfahren erfolgt die Erarbeitung einer Bestandsaufnahme der Biotoptypen
innerhalb und angrenzend an das Plangebiet. Die Ergebnisse bilden die Grundlage der
weiteren naturschutzrechtlichen Betrachtungen.

3.3.2 Topografie

Das Plangebiet ist weitestgehend eben und steigt nur gering in sidliche Richtung von
ca. 34,30 m U.NHN auf ca. 36,5 m (.NHN an.

3.3.3 Bodenschutz / Bodenversiegelungen / Altlasten

Das Plangebiet ist derzeit landwirtschaftlich genutzt und insgesamt unversiegelt. Ledig-
lich die Fahrbahn der vorgelagerten Mihlenstral3e ist asphaltiert und somit vollstandig
versiegelt.

Innerhalb und im Umfeld des Plangebietes bestehen keine bekannten Altlasten oder Alt-
lastenverdachtsflachen.

3.3.4 Natur- und Artenschutz

Die umgebenden Knicks unterliegen dem gesetzlichen Schutz nach § 30 Abs. 2 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.V.m. 8§ 21 Abs. 1 Nr. 4 Landesnaturschutzgesetz
Schleswig-Holstein (LNatSchG).

10
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Im weiteren Verfahren erfolgt die Erarbeitung einer Artenschutzprifung. Die Ergebnisse
und mogliche Vermeidungs- oder Ersatzmalinahmen werden Bestandteil der weiten Pla-
nung.

3.3.5 Orts-und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild wird derzeit gepragt durch die vorherrschende landwirt-
schaftliche Ackernutzung in Zusammenspiel mit den Ackerflachen und den umgebenden
Knicks. Nordlich angrenzen ist die vorhandene Einfamilienhausbebauung entlang der
MihlenstralRe pragend.

3.4 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und seiner direkten Umgebung befinden sich
keine gesetzlich geschitzten Kulturdenkmale gemafd Denkmalschutzgesetz (DSchG).

3.5 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich - mit Ausnahme der Stra-
Renflache - in privatem Eigentum.

3.6  Ver-und Entsorgung
Frischwasser

Trager der zentralen Wasserversorgung der Gemeinde ist der Zweckverband Wasser-
versorgung Sandesneben.

Schmutzwasser

Trager der zentralen Schmutzwasserentsorgung ist die Gemeinde Hamfelde. Aufgrund
der Bestandsnutzung als landwirtschaftliche Flache ist derzeit keine Schmutzwasserbe-
seitigung erforderlich.

Strom- und Gasversorqgungd / Sonstige Medien

Die Strom- und Gasversorgung in der Gemeinde erfolgt durch die Vereinigten Stadt-
werke GmbH. Der Anschluss an die kabelgebundenen Mediennetze erfolgt durch private
Anbieter.

Niederschlagswasser

Aufgrund der Bestandsnutzung als landwirtschaftliche Flache wird das Niederschlags-
wasser derzeit gesamt versickert. Ein Anschluss an die umgebenden Leitungen sowie
technische Versickerungseinrichtungen bestehen nicht.

Abfallbeseitigung

Die Mullbeseitigung in der Gemeinde obliegt der Abfallwirtschaft Stdholstein GmbH
(AWSH). In diesem Zusammenhang gelten die "Allgemeinen Geschéaftsbedingungen

11
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des Kreises Herzogtum Lauenburg fur die Entsorgung von Abfallen aus privaten Haus-
haltungen” und die "Allgemeinen Geschéftsbedingungen der Abfallwirtschaft Sudhol-
stein GmbH - AWSH - fur die Entsorgung von Abféllen aus anderen Herkunftsbereichen
als privaten Haushaltungen".

3.7 Immissionsschutz
Verkehrslarm

Die vorgelagerte Muhlenstral3e ist als LandesstralRe (L 159) klassifiziert. Trotz der
Uberértlichen Verbindungsfunktion ergeben sich durch die StralRe keine wesentlichen
immissionsschutzrechtlichen Einschrankungen fiir die geplanten Nutzung des Plange-
bietes als Feuerwehrstandort.

Immissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung

Das Plangebiet grenzt direkt an landwirtschaftliche Flachen. Die aus einer ordnungsge-
mafen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Geriiche und
Staub) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

Seveso lll-Richtlinie

Die im Juli 2012 neu gefasste Richtlinie 2012/18/EU ("Seveso llI-Richtlinie™) dient der
Beherrschung von Gefahren bei schweren Unféllen mit gefahrlichen Stoffen. Diese mit
der Storfallverordnung von Mérz 2017 in deutsches Recht umgesetzte Richtlinie regelt
wesentlich die Pflichten von Betreibern besonders gefahrenrelevanter Industrieanlagen,
d.h. solcher Anlagen, in denen mit gefahrlichen Stoffen (z.B. sehr giftige oder giftige
Stoffe oder entziindliche Flissigkeiten) in groReren Mengen umgegangen wird (Storfall-
anlagen). Dies sind beispielsweise Anlagen der chemischen Industrie, der Petrochemie
oder Lageranlagen fir brennbare Flussigkeiten. Der Vollzug dieser Verordnung erfolgt
insbesondere durch die Uberwachungsbehérden, die den fiir den Umweltschutz zustan-
digen Landesministerien nachgeordnet sind.

In Artikel 13 der Seveso llI-Richtlinie ("Land-use-planning") ist eine Vorgabe enthalten,
die Uber ein Abstandsgebot zwischen einer Storfallanlage und verschiedenen Umge-
bungsnutzungen wie Wohnbebauung oder 6ffentlich genutzten Gebauden auf Verfahren
der Bauleitplanung Einfluss nimmt. Diese Vorgaben sind sowohl bei der Errichtung bzw.
Anderung von Stérfallbetrieben als auch bei neuen Entwicklungen in der Nachbarschaft
bestehender Betriebe zu bericksichtigen.

Innerhalb und im weiten Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Betreibe oder Be-
triebsbereiche, welche unter den Geltungsbereich der Storfall-Verordnung (StorfallVv) fal-
len.

Ziel der Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungspla-
nes ist die Entwicklung eines Gemeinschaftsstandortes fur die Feuerwehr in der Ge-
meinde Hamfelde und Dahmker. Die Zulassigkeit eines Stoérfallbetriebes im Plangel-
tungsbereich ist mit der vorliegenden Planung nicht gegeben.

12
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Es kann somit davon ausgegangen werden, dass derzeit keine Betriebe, die unter die
Storfallverordnung fallen, auf die Planung einwirken und von der Planung auch keine
derartigen Auswirkungen auf benachbarte Schutzgebiete ausgehen.

4 Planung
4.1 Ziele und Zweck der Planung

Ziel der Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungspla-
nes ist die Entwicklung eines Gemeinschaftsstandortes fur die Feuerwehr in der Ge-
meinde Hamfelde und Dahmker.

4.2 Flachenbilanz

Plangeltungsbereich gesamt 0,58 ha
Sonstiges Sondergebiet (SO) "Feuerwehr" 0,23 ha
Verkehrsflache 0,05 ha
Offentliche Griinflache "Landschaftseingriinung” 0,3 ha

4.3 Bebauungskonzept

Das Bebauungskonzept sieht zunachst eine Erschlielung von der Mihlenstralie in das
eigentliche Plangebiet vor. Nach aktueller Planung soll das Feuerwehrgebaude eine
GroRRe von ca. 32,0 x 13,0 m aufweisen. Die geplante Fahrzeughalle mit zwei Toren wird
zur MihlenstraRe ausgerichtet und mit einem vorgelagerten Aufstellplatz und Ubungs-
platz versehen, welcher zudem zum Wenden der Feuerwehrfahrzeuge erforderlich ist.

Die erforderlichen Stellplatze werden im stralRenabgewandten Bereich angeordnet, da-
mit die kinftigen Verkehrsstrome - insbesondere fir den Einsatzfall - getrennt werden
kénnen. Ergédnzend soll ein eigenstandiger Ful3weg entlang der nordlichen Wegeflache
die Sicherheit erhéhen. Ziel ist es, diesen Fulweg kinftig an den Bestandsweg entlang
der MihlenstralR3e anzubinden.

4.4 Grin- und Freiraumkonzept

Das Konzept sieht den Erhalt der umlaufenden Bestandsknicks vor. Zum Schutz der
Knicks wird ein 5,0 m breiter Schutzstreifen als Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Der eigentli-
che Schutzstreifen darf nur extensiv gepflegt und nicht fir bauliche Anlagen, Aufschiit-
tungen und Abgrabungen genutzt werden. Das geplante Feuerwehrgeb&dude weist zu-
dem einen Abstand von mindestens 10,0 m zum Knickfuf3 auf.

Das westliche Plangebiet soll fur die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen genutzt wer-
den. Zudem ist in diesem Bereich die Niederschlagswasserversickerung und -rtickhal-
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tung angedacht. Sowohl der Eingriff- und Ausgleich als auch die erforderlichen Entwas-
serungsmafinahmen werden im weiteren Verfahren konkretisiert und planungsrechtliche
durch entsprechende zeichnerische und textliche Festsetzungen gesichert.

Das Plangebiet soll entlang der sudlichen Plangebietsgrenze durch eine 3,0 m breite
freiwachsende Hecke von der landwirtschaftlichen Nutzung abgegrenzt werden und die
Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild gewahrleisten.

45  Ver-und Entsorgung
Frischwasser

Trager der zentralen Wasserversorgung der Gemeinde ist der Zweckverband Wasser-
versorgung Sandesneben. Der Anschluss an das bestehende Netz kann Gber die Anbin-
dung an die Mihlenstral3e erfolgen.

Schmutzwasser

Trager der zentralen Schmutzwasserentsorgung ist die Gemeinde Hamfelde. Der An-
schluss an das bestehende Netz kann Giber die Anbindung an die Mihlenstral3e erfolgen.

Strom- und Gasversorgung / Sonstige Medien

Die Strom- und Gasversorgung in der Gemeinde erfolgt durch die Vereinigten Stadt-
werke GmbH. Der Anschluss an die kabelgebundenen Mediennetze erfolgt durch private
Anbieter.

Niederschlagswasser

Bereits auf der Ebene des Bebauungsplanes sind grundsétzliche Uberlegungen zur ge-
planten technischen ErschlieBung des Plangebietes zu erarbeiten. Hierzu gehért ein
Uberschlagiger Nachweis zur Ableitung und ggf. Behandlung des Niederschlagwassers.
Hierzu ist unter anderem durch Anwendung der wasserrechtlichen Anforderungen fir
den Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten (Erlass des Landes Schleswig-Hol-
stein vom 18.10.2019) eine Wasserbilanz aufzustellen, um die Auswirkungen der ge-
planten Bebauung auf den Wasserhaushalt abschéatzen zu kdnnen.

Bei (Neubau-)Gebieten ist grundsatzlich mit einer deutlichen Veranderung des nattirli-
chen Wasserhaushalts zu rechnen. Infolge der Versiegelung von zuvor unbefestigten
Flachen mit Geb&uden, StraRenflachen etc. nimmt in der Regel die Verdunstung sowie
die Versickerung ab, wahrend der Oberflachenabfluss stark zunimmt. Mit der Anwen-
dung des Erlasses wird die Schadigung des naturlichen Wasserhaushalts bilanziert und
somit aufgezeigt, welche Auswirkungen die geplanten BaumalRnahmen auf den Wasser-
haushalt haben. Die Erarbeitung erfolgt im weiteren Verfahren.

Das Konzept sieht zunéchst eine Versickerung des Niederschlagswassers des Sonder-
gebietes im Bereich der angrenzenden offentlichen Grinflache vor. Neben der entwas-
serungstechnischen Funktion soll diese Flache in Zusammenspiel mit dem geplanten
Extensivrasen und der angrenzenden Streuobstwiese eine attraktive Landschaftsele-
ment bilden, welches den landlichen Charakter der Gemeinde unterstreicht.
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Abfallbeseitiqung

Die Mullbeseitigung in der Gemeinde obliegt der Abfallwirtschaft Stdholstein GmbH
(AWSH). In diesem Zusammenhang gelten die "Allgemeinen Geschaftsbedingungen
des Kreises Herzogtum Lauenburg fiur die Entsorgung von Abfallen aus privaten Haus-
haltungen" und die "Allgemeinen Geschéftsbedingungen der Abfallwirtschaft Stdhol-
stein GmbH - AWSH - fir die Entsorgung von Abféllen aus anderen Herkunftsbereichen
als privaten Haushaltungen".

4.6 Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt eine Analyse und Bewertung
der moglichen Auswirkungen der geplanten Feuerwehr rauf die umgebenden (Wohn-)
Nutzungen. Die Ergebnisse werden Bestandteil der Planung.

5 Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1  Artund MaR der baulichen Nutzung

Die Flachen des Plangebietes werden als sonstiges Sondergebiet gemaf § 11 BauNVO
mit der Zweckbestimmun "Feuerwehr" festgesetzt.

Die festgesetzte maximale Grundflache von 425 m2 ermdglicht einerseits die geplante
Errichtung des Feuerwehrgebaudes mit einer begrenzten Flachenreserve, anderseits si-
chert die Beschrankung eine landschaftsbildvertragliche Entwicklung am Ortsrand der
Gemeinde. Aufgrund der geplanten Nutzung ergibt sich eine verhéltnismalig hohe Ver-
siegelung der erforderlichen Verkehrs- und Nebenflachen beispielsweise fir Stellplatze
und Feuerwehraufstellflachen. Der Bebauungsplan setzt daher fest, dass fiir die genann-
ten Anlagen eine weitergehende Uberschreitung der Grundflache bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,9 zulassig ist. Die Hohe der Uberschreitung begriindet sich u.a. aus der
festgesetzten Bauflache des Sondergebietes in Zusammenspiel mit der umgebenden
offentlichen Grinflache. Die zur Anpflanzung und zum Erhalt festgesetzte freiwachsende
Hecke, die Knicks und deren Schutzbereiche sind bewusst als Grinflache festgesetzt,
so dass bauliche und gértnerische Nutzungen, Abgrabungen und Aufschiittungen aus-
geschlossen sind. Diese umgebende Griunflache reduziert somit die zur Berechnung der
Grundflachenzahl des Sondergebietes zugehdrige Grundsticksflache.

5.2 Ho6he baulicher Anlagen

Erganzt wird die Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung durch die Festsetzung
eines Vollgeschosses mit einer maximalen Gebaudehdhe von 45,75 m 0U.NHN. Dies ent-
spricht einer Geb&dudehdéhe von ca. 9,5 m Uiber dem Bestandsgelande.

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes soll die Nutzung von alternativen Ener-
gien - wie beispielsweise Sonnenkollektoren oder Photovoltaikanlagen - ermdglicht wer-
den. Gleichwohl sollen diese Anlagen mdglichst orts- und landschaftshildvertraglich ge-
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staltet werden. Hierzu setzt der Bebauungsplan fest, dass die festgesetzten Gebaude-
hohen durch technische Aufbauten bis zu 1,5 m tberschritten werden darf, soweit diese
ein Mindestmald an Abstand von der Gebaudeseite zurtickspringen.

5.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Der Bebauungsplan setzt die Gberbaubare Grundstiicksflache durch Baugrenzen gemani
§ 23 BauNVO basierend auf dem Bebauungskonzept fest. Erganzend erfolgt die Fest-
setzung einer offenen Bauweise. Mit einer maximalen Gebaudelange von ca. 32 m, be-
grenzt durch die festgesetzten Baugrenzen, wird sichergestellt, dass sich die geplante
Bebauung in die Umgebung einfugt und keine unverhaltnisméaRigen Baustrukturen ent-
stehen.

5.4 Stellplatze, Garagen und gedeckte Stellplatze

Das Bebauungskonzept des Bebauungsplanes sieht eine riickwartige Anordnung der
erforderlichen Stellplatze vor. Um flexibel auf spatere Bedurfnisse der Feuerwehr rea-
gieren zu konnen, sind zudem Garagen oder gedeckter Stellplatze zulassig. Aufgrund
der Grundstiickstiefe und der Lage am Ortsrand mit dem Blick zur freien Landschaft ist
eine Steuerung der Anordnung der Stellplatze sinnvoll.

Stellplatze, Garagen und gedeckte Stellplatze (Carports) sind daher nur innerhalb der
durch Baugrenzen definierten Uberbaubaren Grundstiicksflachen und der Flache far
Stellplatze zulassig.

55 Verkehrsflachen

Die Anbindung des Feuerwehrstandortes erfolgt tber die vorgelagerte Mihlenstral3e.
Zur Sicherung der ErschlieBung ist die Stral3e Bestandteil des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes und entsprechend als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

5.6  Offentliche Grunflache

Zur Einbindung des geplanten Feuerwehstandortes erfolgt die Festsetzung einer 6ffent-
lichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Landschaftseingriinung". Innerhalb dieser
Grunflache sind unterschiedliche Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Innerhalb der offentlichen Grinflache sind innerhalb der zeichnerisch festgesetzten
MaRnahmenflache 3 (M3) Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung und -riickhal-
tung mit einer maximalen Grundflache von 300 m? zuldssig. Die geplante Niederschlags-
wasserbeseitigung soll hierbei bewusst naturnah gestaltet werden und somit ein Bau-
stein der gesamten Grunflache darstellen.
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5.7 Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Zur Minimierung der durch die Entwicklung des Feuerwehrstandortes resultierenden
Auswirkungen auf die Wasserhaushaltsbilanz erfolgt die Festsetzung einer extensiven
Dachbegriinung fur Flachdacher und flachgeneigte Dacher. Zudem setzt der Bebau-
ungsplan fest, dass Wegeflachen und Stellplatze mit wasser- und luftdurchlassigen Be-
lagen mit einem Abflussbeiwert < 0,7 (z.B. Pflaster mit mindestens 15 % Fugenanteil,
Sickerpflaster, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder vergleichbare Befestigungen)
sowie entsprechend wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen sind.

Durch Umsetzung dieser Maf3nahmen wird die Niederschlagswasserverdunstung ver-
bessert, so dass die Auswirkungen in Zusammenspiel mit der Versickerung des Nieder-
schlagswassers reduziert werden.

Zur landschaftlichen Eingriinung des Plangebietes wird entlang der sudlichen Plange-
bietsgrenze eine Geholzpflanzung als freiwachsende Hecke mit einer Breite von 3,0 m
festgesetzt. Im Bereich der MaRnahmenflache 2 (M2), welche der Anpflanzung einer
Streuobstwiese dient, wird auf diese freiwachsende Hecke verzichtet. Die geplante
Streuobstwiese Ubernimmt hierbei die gewiinschte Eingriinung zur Landschaft, so dass
auf die ergdnzende Anpflanzung der freiwachsenden Hecke verzichtet werden kann.

Das Plangebiet wird entlang der nérdlichen und westlichen Plangebietsgrenze sowie der
Muhlenstral3e durch Knicks gefasst. Diese Knicks unterliegen dem gesetzlichen Schutz
nach § 30 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.V.m. § 21 Abs. 1 Nr. 4 Lan-
desnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG).

Der Bebauungsplan setzt diese Knicks mit einer Erhaltungsbindung geman § 9 Abs. 1
Nr. 25 b festgesetzt. Zum Schutz der Knicks wird entlang des Sondergebietes ein 5,0 m
breiter Schutzstreifen als Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt (MalRnahmenflache 1). Der ei-
gentliche Schutzstreifen darf nur extensiv gepflegt und nicht fir bauliche Anlagen, Auf-
schittungen und Abgrabungen genutzt werden.

Aufgrund der erforderlichen verkehrssicheren Ein- und Ausfahrt zur Mihlenstral3e ist der
Erhalt des Knicks entlang der MuhlenstraRe nicht méglich. Insbesondere im Einsatzfall
ist eine gute Einsehbarkeit der MihlenstralRe erforderlich. Gleichwohl wird im Rahmen
der spateren Ausbauplanung zumindest ein teilweiser Erhalt des Knicks angestrebt. Auf
eine Festsetzung wird jedoch in diesem Bereich verzichtet, so dass ein entsprechender
Knickausgleich im Verhaltnis 1:2 au3erhalb des Plangebietes zu erbringen ist.

Im westlichen Bereich des Plangebietes ist die Anlage einer Streuobstwiese als Aus-
gleichsflache geplant. Diese Flache ist als Malinahmenflache 2 (M2) festgesetzt. Hie-
raus kann ein Teil des erforderlichen Ausgleiches innerhalb des Plangebietes realisiert
werden. Innerhalb der Flache ist durch Ansaat mit einer Saatgutmischung (Regiosaat-
gut) ein Extensivrasen herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind min-
destens 8 Stick alte, regional typische Obstsorten als Hochstamm fachgerecht zu pflan-
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zen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang innerhalb der nachsten Pflanzperiode gleich-
artig zu ersetzen. Nach Abschluss der Jungbaumpflege (Erziehungsschnitt) der Obstge-
hdlze sind SchnittmalRnahmen weiterhin moéglich, jedoch auf den Bedarf zu beschran-
ken. Eine einmalige, jahrlich durchzufiihrende Mahd der Flache soll ab dem 01. Juli des
Jahres, vor der Obstreife durchgefihrt werden, das anfallende Mahdgut ist jeweils spa-
testens eine Woche nach dem jeweiligen Pflegedurchgang abzufahren.

Innerhalb der festgesetzten MaRnahmenflache 3 (M3) ist die Anlage eines Extensivra-
sens geplant. Erganzend soll in diesem Bereich die Niederschlagswasserversickerung
und -rickhaltung naturnah erfolgen. Die GroRRe der Anlage ist auf eine Grundflache von
300 m2 beschrankt, so dass weiterhin eine ausreichend Flachenanteile als Extensivra-
sen sichergestellt sind.

6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur Sicherung einer stadtebaulich qualitatsvollen Entwicklung des Plangebietes und der
vertraglichen Einbindung in die bestehenden Landschafts- und Siedlungsstrukturen wer-
den im Sinne einer aktiven Steuerung der Entwicklung gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
8 84 der LBO S-H gestalterische Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Gestalterisches Ziel ist es, einen Rahmen flir eine ortsvertragliche Bebauung zu setzen.
Einheitliche Merkmale sind in erster Linie die Dachform, die Dacheindeckung und die
Dachneigung bei geneigten Dachern.

In Anlehnung an den Bestand sind innerhalb des geplanten Sondergebietes Gebaude
mit geneigten Dachflachen als Satteldach mit Dachneigungen von 15° bis 40° zu verse-
hen. Zusatzlich sind begriinte Flachdéacher sowie flachgeneigte Dacher mit einer Dach-
neigung von maximal 15° zuldssig. Die Festsetzung von Dachflachen in roten, rotbrau-
nen und anthrazitgrauen Farben greift hierbei ebenfalls das vorhandenen Farbspektrum
der Umgebung auf. Hochglédnzende Dacheindeckungsmaterialen mit Ausnahme von So-
lar- und Photovoltaikanlagen oder Dachfenstern sind unzulassig, da glanzende Materia-
lien durch das Reflektieren der Sonneneinstrahlung weithin in der Umgebung sichtbar
waren. Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zuldssig, um die Nutzung von
erneuerbaren Energien zu ermdglichen. Die Neigung und Ausrichtung der Anlagen muss
der Dachneigung entsprechen, um ein harmonisches Ortshild zu gewahrleisten. Fir Ne-
bengebaude gelten die gestalterischen Festsetzungen der Hauptgebaude.

7 Hinweise

Erganzend zu den textlichen Festsetzungen gibt der Bebauungsplan Hinweise auf zu
beachtenden anderweitige rechtliche und/oder technischen Regelungen. Diese sind im
Rahmen der Genehmigung und der spaten Realisierung zu beachten.
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Artenschutz

Im Rahmen des weiteren Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt die
Erarbeitung eines Gutachtens zum Artenschutz. Die Ergebnisse werden in den Bebau-
ungsplan und den Umweltbericht integriert.

Gehdlzschutz wahrend der Bauarbeiten

Zum Schutz von Baumen sind diese im Baubereich durch einen Zaun und/oder durch
andere MalRnahmen nach der DIN 18920 zu sichern.

Denkmalschutz § 15 DSchG

Wenngleich innerhalb des Plangebietes zunéchst keine gesetzlich geschiitzten Kultur-
denkmale vorhanden sind, erfolgt ein Hinweis auf den 8 15 Denkmalschutzgesetz zur
Sicherung bei Entdeckung eines Kulturdenkmales. Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder
den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewas-
sers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten,
die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenk-
mal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebli-
che Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung er-
lischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern durch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Loschwasser

Die Loschwasserversorgung fur die Brandbekampfung ist geman Erlass des Innenmi-
nisteriums vom 30.08.2010 - IV 334-166.701.400 - und der Arbeitsblatter W331, W 400
und W 405 des DVGW sicherzustellen.

Einsichthnahme in DIN-Normen, Richtlinien und sonstige Normen

Die in dieser Satzung in Bezug genommen DIN-Normen, Normen und Richtlinien kdnnen
bei der Amtsverwaltung des Amtes Schwarzenbek-Land, Gllzower Stral3e 1, 21493
Schwarzenbek wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.

8 Umweltbericht
8.1 Einleitung

Gemall 8§ 2 Abs. 4 BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchgefuhrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht nach Anlage 1 zu § 2 a in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB
beschrieben werden.
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Ziel der Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungspla-
nes ist die Entwicklung eines Gemeinschaftsstandortes fir die Feuerwehr in der Ge-
meinde Hamfelde und Dahmker.

Zu diesem Zweck hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Hamfelde am17.03.2022
die Aufstellung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes
Nr. 4 "Feuerwehrstandort” flir das Gebiet westlich der Mihlenstral3e (L159), sudlich der
Bebauung Muhlenstral3e Hs. Nr. 22 und gegeniber der Bebauung Mihlenstral3e Hs. Nr.
29 in sudlicher Ortsrandlage der Gemeinde Hamfelde beschlossen.

Der Plangeltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes befindet sich
am sudlichen Ortsrand der Ortslage Hamfelde im Ubergang zur freien Landschaft.

Das Plangebiet wird gebildet durch Teile des Flurstiickes Nr. 47/1 sowie Teilen des Flur-
stiickes Nr. 50/2 (MuhlenstraRe) der Flur 1 auf der Gemarkung Hamfelde. Das Plange-
biet umfasst eine Flache von ca. 0,58 ha.

Es wird begrenzt durch:

= die MihlenstralRe (L159) im Osten,

= einen Knick sudlich der Bebauung der Mihlenstral3e Hs. Nr. 22,
= einen Knick im Westen und

= landwirtschaftliche Flachen im Suden.

Das Bebauungskonzept sieht zunachst eine ErschlieBung von der Miihlenstraf3e in das
eigentliche Plangebiet vor. Nach aktueller Planung soll das Feuerwehrgeb&ude eine
GroRRe von ca. 32,0 x 13,0 m aufweisen. Die geplante Fahrzeughalle mit zwei Toren wird
zur MihlenstralRe ausgerichtet und mit einem grof3ziigigen vorgelagerten Aufstellplatz
und Ubungsplatz versehen, welcher zudem zum Wenden der Feuerwehrfahrzeuge er-
forderlich ist.

Die erforderlichen Stellplatze werden im stralRenabgewandten Bereich angeordnet, da-
mit die kinftigen Verkehrsstrome - insbesondere fir den Einsatzfall - getrennt werden
kénnen. Ergédnzend soll ein eigensténdiger FuRweg entlang der nordlichen Wegeflache
die Sicherheit erhéhen. Ziel ist es, diesen Fulweg kinftig an den Bestandsweg entlang
der MihlenstralR3e anzubinden.

Das Konzept sieht den Erhalt der umlaufenden Bestandsknicks vor. Zum Schutz der
Knicks wird ein 5,0 m breiter Schutzstreifen als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Der eigentli-
che Schutzstreifen darf nur extensiv gepflegt und nicht fiir bauliche Anlagen, Aufschit-
tungen und Abgrabungen genutzt werden. Das geplante Feuerwehrgebaude weist zu-
dem einen Abstand von mindestens 10,0 m zum Knickful3 auf.

Das westliche Plangebiet soll fur die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen genutzt wer-
den. Zudem ist in diesem Bereich die Niederschlagswasserversickerung und -rtickhal-
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tung angedacht. Sowohl der Eingriff- und Ausgleich als auch die erforderlichen Entwas-
serungsmafinahmen werden im weiteren Verfahren konkretisiert und planungsrechtliche
durch entsprechende zeichnerische und textliche Festsetzungen gesichert.

Das Plangebiet soll entlang der sudlichen Plangebietsgrenze durch eine 3,0 m breite
freiwachsende Hecke von der landwirtschaftlichen Nutzung abgegrenzt werden und die
Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild gewahrleisten.

Im weiteren Verfahren erfolgt die weitere Ausarbeitung des Umweltberichtes sowie der
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung. Erforderliche Minimierungs- und Ausgleichsmalf3-
nahmen werden entsprechend in den Bebauungsplan aufgenommen und innerhalb des
Plangebietes durch Festsetzungen gesichert.

9 Maflnahmen zur Bodenordnung

Die im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen landwirtschaftlichen Fl&-
chen einschliel3lich der zu den Flurstiicken gehérenden randlichen Knicks und Geholze
befinden sich derzeit in privatem Eigentum. Im Zuge des Bauleitplanverfahren werden
diese Flachen durch die Gemeinde erworben.

10 Kosten/Finanzwirksamkeit

Durch Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde Kosten fiir die Erar-
beitung des Rechtsplanes sowie der zugehdérigen Fachgutachten.

Die Realisierung des Bebauungsplans flihrt zu Herstellungs- und Unterhaltungskosten
fur die spatere Bebauung, die ErschlieBung und die Anlage der Griinflachen.

Die Unterhaltungs- und Folgekosten verbleiben nach Umsetzung bei der Gemeinde.

11 Beschluss

Die Begrundung des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung
AM e gebilligt.

Blrgermeister
(Spriestersbach)
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