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Begriindung der 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 der Gemeinde Elmenhorst

Begriindung

1 Aligemeines

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Elmenhorst hat in ihrer Sitzung am .... den Auf-
stellungsbeschluss der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 , Nordwestlich der
B 207, nordlich der Twiete und Ostlich der StraRe Auf der Horst” beschlossen. Dieser wurde ortstblich
bekannt gemacht.

Nachdem die Gemeindevertretung der Gemeinde Elmenhorst den Bebauungsplan Nr. 13 am
06.02.2020/04.02.2021 als Satzung beschlossen hat, besteht aufgrund konkreter
Umsetzungsabsichten die Zielsetzung, eine geringfligige Anpassung der festgesetzten Baufenster und
Flachen fir Nebenanlagen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes vorzusehen, um so eine
Optimierung der kiinftigen Bebauung aus stadtebaulicher sowie landschaftsplanerischer Sicht zu
ermoglichen.

Eine Veranderung der zuldssigen Art der baulichen Nutzung sowie des zuldssigen Males der baulichen
Nutzung ist mit dem geplanten Vorhaben nicht verbunden.

GemaiR § 13 BauGB erfolgt die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 der Gemeinde
Elmenhorst im vereinfachten Verfahren. Da weder die Art der baulichen Nutzung, noch das MaR der
baulichen Nutzung verandert wird, beriihrt die geringfligige Anpassung der Baufenster die Grundziige
der Planung nicht. Planerische Zielsetzung ist unverandert die Entwicklung von Wohnraum innerhalb
des Geltungsbereiches.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 4 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI.
| S. 4147) zuletzt gedndert worden ist, i.V.m. der Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), dem Bundesnaturschutzgesetz in der
Fassung vom 29.07.2009, zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18. August 2021, dem
Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24. Februar 2010 und der
aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO).

Stand des Verfahrens

Durch das geplante Vorhaben werden die Grundziige der Planung des Ursprungsbebauungsplanes
Nr. 13 der Gemeinde Elmenhorst nicht beriihrt, sodass das vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB
angewendet werden kann.

Nach § 13 Abs. 2 Satz 1 BauGB kann im Rahmen des vereinfachten Verfahrens von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 2 BauGB wurde am .... ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom ... aufgefordert,
ihre Stellungnahme abzugeben. Die Offentlichkeit hatte gemaR § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit ihre
Anregungen und Hinweise zur Planung im Zeitraum vom ... bis ... abzugeben.

GemaR § 13 Abs. 3 wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4, von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
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Begriindung der 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 der Gemeinde Elmenhorst

umweltbezogener Informationen verfiligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 BauGB abgesehen.

2 Anlass der Planung

Die Gemeinde Elmenhorst sieht sich im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 13 der
Erfordernis zur Anpassung der festgesetzten lGberbaubaren Grundstiicksflaichen und der Flachen fir
Nebenanlagen gegenilber. Die im Ursprungsbebauungsplan Nr. 13 festgesetzten Baufenster
ermoglichen keine bauliche Abrundung des kiinftigen Siedlungsrandes der Gemeinde Elmenhorst.
Durch die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 erfolgt durch eine Konkretisierung
der zuldssigen Uberbaubaren Flachen eine Arrondierung des Ortsrandes.

3 Allgemeines Planungsziel

Ziel der Planung ist es, innerhalb des Plangebietes der 1. vereinfachten Anderung durch eine
geringfligige Anpassung der (iberbaubaren Grundsticksflichen (Baufenster) sowie Flachen fir
Nebenanlagen eine aus stadtebaulicher und naturschutzrechtlicher Sicht optimierte bauliche
Entwicklung innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) zu ermdéglichen. Im Zuge des geplanten
Vorhabens ist weder eine Anpassung der Art der baulichen Nutzung noch des Males der baulichen
Nutzung vorgesehen.

Fir den Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 gelten die
textlichen Festsetzungen sowie die drtlichen Bauvorschriften des Ursprungsplanes Nr. 13 (Rechtskraft
seit 23.03.2021) fort. AusschlieRlich die ergdnzende Zulassigkeit einer Tiefgarage innerhalb der Flache
fir Nebenanlagen wird in den Teil B - Text aufgenommen.

4 Festsetzungen der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13

Die zeichnerischen Festsetzungen der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 sind
darauf ausgerichtet, eine dem Ortsrand angemessene wohnbauliche Entwicklung innerhalb des
Plangebietes zu ermdglichen.

Fir den Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 gelten die
Festsetzungen des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sowie die o6rtlichen Bauvorschriften des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 13 (Satzungsbeschluss 06.02.2020/04.02.2021).

4.1 Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 13 der Gemeinde Elmenhorst sieht innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes die Festsetzung von vier grofReren Baufenstern sowie einem in der Grofle
zuriickgenommenen Baufenster vor. Diese bilden hinsichtlich ihrer Lage einen nicht (iberbauten
Innenbereich und einen Abschluss in westliche Richtung zur offenen Landschaft. Die Lage der
Baufenster orientiert sich hierbei an der vorangegangenen baulichen Struktur innerhalb des
Plangebietes. Die Abgrenzung der Baufenster erfolgt entsprechend der Kubatur der ehemals
bestehenden Gewdchshduser in nordwestlicher Richtung gradlinig und bildet somit bislang keine
deutliche Raumkante und Arrondierung.
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Begriindung der 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 der Gemeinde Elmenhorst

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 sieht eine Optimierung der urspriinglich
festgesetzten Baufenster vor, um im Zuge einer geringfligigen Anpassung der liberbaubaren Fldachen
eine bauliche Abrundung der kiinftigen Wohnbauflache zu ermoglichen, wodurch gleichzeitig der
Abstand zur den Knickstrukturen am nordwestlichen Geltungsbereichsrand vergréRert wird.

Das geplante Vorhaben sieht eine Zusammenlegung der zwei nordwestlichen Baufenster sowie eine
hiermit einhergehende Abrundung der Gberbaubaren Flachen vor. Die grundsatzliche Schaffung einer
von Bebauung freigehaltenen Flache im zentralen Bereich des Allgemeinen Wohngebietes (WA) wird
unverdndert beibehalten. Die 1. vereinfachte Anderung sieht eine Abschragung des nordwestlichen
Baufensters zur offenen Landschaft hin vor, um den Ortsrand zu arrondieren. Gleichzeitig erfolgt eine
Begradigung des nordlichen Baufensters als Fortfiihrung der bestehenden Bebauung. So wird
innerhalb des Allgemeine Wohngebietes (WA) die planungsrechtliche Voraussetzung fiir eine in sich
stimmige Bebauung geschaffen. Gleichzeitig ermdglicht die Zusammenlegung zweier Baufenster und
die erganzende Abrundung einen staddtebaulich deutlichen Abschluss der kiinftigen Bebauung
gegeniber der offenen Landschaft.

Die beiden siidlichen Baufenster werden in ihrer Lage und Abgrenzung ebenfalls geringfligig angepasst,
um im Bereich entlang der Bundesstralie eine ergdnzende Flache fir Stellplatze vorzusehen.

Bestehende Leitungen werden im Zuge der Umsetzung des Vorhabens berlicksichtigt bzw. so weit
erforderlich entsprechend verlegt.

Durch die Abschragung des nordwestlichen Baufensters erfolgt eine Verbreiterung des Abstandes der
baulichen Nutzungen zu den gesetzlich geschiitzten Knickstrukturen entlang des nordwestlichen
Geltungsbereichsrandes. Da im Zuge des geplanten Vorhabens keine Anderung des MaRes der
baulichen Nutzung erfolgt, ergibt sich im Zuge der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 13 der Gemeinde EImenhorst kein zusatzlicher Kompensationsbedarf.

4.2 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 13 der Gemeinde Elmenhorst sieht die Festsetzung einer
Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (hier:
Stellplatze und ihren Zufahrten) im zentralen Bereich des Allgemeinen Wohngebietes vor.

Im Zuge der geringfligigen Anpassung der festgesetzten Baufenster fir eine stddtebaulich und
landschaftsplanerisch optimierte bauliche Entwicklung des Gebietes erfolgt ergdnzend eine Anpassung
der festgesetzten Flache fiir Nebenanlagen. Zur Verdeutlichung, dass innerhalb des Plangebietes
neben den oberirdischen Stellplatzen auch die Errichtung von Stellplatzen unterirdisch innerhalb einer
Tiefgarage zulassig ist, erfolgt die Erganzung der nachstehenden textlichen Festsetzung (Teil B - Text).

Die Errichtung von oberirdischen Stellplitzen, iliberdachten Stellplétzen (sog. Carports), Garagen und
unterirdischen Tiefgaragenstellpldtzen ist innerhalb der Baugrenzen sowie innerhalb der festgesetzten
Fldche fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen zuléssig.

Die aufgenommene textliche Festsetzung verdeutlicht die Zuldssigkeit einer Tiefgarage fiir den
ruhenden Verkehr innerhalb des Plangebietes. Die Moglichkeit, die erforderlichen Stellplatze der
Anlieger unterhalb der Geldndeoberflache anzuordnen, bietet eine Freiraumnutzung auf den
entsprechend oberirdischen Flachen. Die Anordnung der Stellplatze in einer Tiefgarage fiihrt somit zu
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einer Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes. Durch die
Erweiterung der Flache Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen wird die Flexibilitdt der Anordnung im
Zuge der Umsetzung der baulichen Nutzung vergroRRert. Die Erweiterung der festgesetzten Flache fir
Stellpldtze im Bereich der BundesstraBe fihrt in diesem Zusammenhang zu keiner nennenswerten
Veranderung des kiinftigen Ortsbildes, da eine Einsehbarkeit der betreffenden Flachen durch die zu
errichtende Larmschutzwand nicht gegeben ist.

Die Erweiterung der Flache fiur Stellpldtze als auch die Aufnahme zur Zuldssigkeit einer
Tiefgaragenerrichtung zu Gunsten des ruhenden Anliegerverkehrs beriihrt die Grundzlige der Planung
nicht.

5 Billigung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Elmenhorst hat die Begriindung der 1. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 in der Sitzung am ... gebilligt.

Elmenhorst, den ................... Aufgestellt durch:

L5F

GOSCH & PRIEWE

Sigrid Wohl Siegel
Burgermeisterin

GSP Ingenieurgesellschaft mbH e 23843 Bad Oldesloe



