PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B TEXT VERFAHRENSVERMERKE SATZUNG DER GEMEINDE ELMENHORST
% FESTSETZUNGEN 1.00 Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 84 LBO) Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und Ausbauten fir Schiaf- und U B E R D E N B E BAU U N GS P LAN N R 1 3

Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf

PLANZEICHNUNG

110 Dachneiaunaen andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann und die 1. A%Jfgest(?llt.aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ...
' =achheigungen Anforderungen an das resultierende Schallddmmmal gemaR den ermittelten und ausgewiesenen maRgeblicher Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte vom ................... o] T G EBIET_
Neben den festgesetzten Dachneigungen sind Dachanbauten, Dachabschleppungen, Dachausbauten, Dachgauben, AuBenlarmpegel nach DIN 4109 (Januar 2018) erfillt werden. durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln. .
2 0mli ; Walme, untergeordnete Giebel und Wintergarten mit anderen Neigungen zulassig. .
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 9 Abs. 7 BauGB ' 9 9 gung 9 ) ) i ) )
des BzebauungL;pI;nes ung ! § s au Bei Carporten, Garagen und Nebengebauden sind neben den ausgewiesenen Dachneigungen auch andere Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises 2 Die friihzeitige Beteili der Offentlichkeit h &3 Abs. 1 Satz 1 BauGB q bi "NORDWESTLICH DER B 207, NORDLICH DER TWIETE
M 1 500 Dachneigungen zulassig. ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung geringere Anforderungenan den passiven Schallschutz : ie friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § S. 1 oalz 1 Baulsb wurde VOm ..o R
. . resultieren durchgefihrt. ] "
—— $0 Abe. 1N 1 BauGD 120 Dachformen UND OSTLICH DER STRASSE AUF DER HORST
ischgebiete . . R . .
Ml Pultdacher sind unzulassig. S . .
Dorf Elmenhorst N 710 Schutz vor von aufen eindringenden Gerauschen (Schallschutz gegen AuBenlarm 3. Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden nach
1.30 Trauf- und Firsthohen Mit Festsetzung von aktivem Larmschutz §4 Abs. 1i.V. mit§ 3 Abs. 1 BauGB am ................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
. . 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Die Traufhéhe darf eine H6he von 6,50 m liber der mittleren Hohe des angrenzenden StralRenabschnittes nicht
WA Allgemeine Wohngebiete § s. 1 Nr. 1 bau tberschreiten.. Zum Schutz der AuRenwohnbereiche vor Verkehrslarm wird eine Larmschutzanlage von der siidwestlichen . i , .
Plangebietsgrenze nach Nordosten entlang der Bundesstrafe (mit einer Lange von ca. 51 m) sowie im Siiden 4. Die Gemeindevertretung hat am ...................... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen
I__Die Firsthi_ﬁhe darf eine H6he von 11,50 m Uber der mittleren H6he des angrenzenden StraRenabschnittes nicht an diese anschlieend entlang der siidwestlichen Plangebietsgrenze (mit einer Lange von 31 m) mit einer Hohe und zur Auslegung bestimmt. ) ) )
Uberschreiten.. von 2,5 m (iber Gradiente der Strale festgesetzt. Elmenhorst, den Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 Lﬁndesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die
0.30 Grundflachenzahl GRZ/Geschossflachenzahl GFZ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Gemeindevertretung vom .............c......... folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 13, fir das Gebiet:
’ Befestigte Auflenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien in den in Abbildung 5 fiir ebenerdige Nordwestlich der B 207. nérdiich der Twiet 4 bstlich der Strafe Auf der Horst
B ] : = Aufienwohnbereiche und in Abbildung 6 fiir AuBenwohnbereiche in den Obergeschossen dargestellten Bereichen "Nordwestlich der , nordlich der Twiete und 6stlich der StraBe Auf der Horst"
7 II Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 2.00 Uberschreitung der Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) in geschlossener Geb&udeform oder auf der larmabgewandten Gebaudeseite zulassig. Offene AuRenwohnbereiche L s. Bi isteri ) ) )
13 Auf den WA-Flachen ist eine Uberschreitung der max. Grundflache bis 0,65 gemaf § 19 BauNVO, fir Stellplétze in diesen Bereichen sind ausnahmsweise auch dann zulassig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen urgermeisterin bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.
o) . mit ihren Zufahrten auf den Bau rundst[]ckgn Zulassi . 009 ’ p wird, dass in der Mitte des jeweiligen AuBenwohnbereichs der Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete bzw.
offene Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 9 9 Mischgebiete tags umnicht mehr als 3 dB(A) {iberschritten wird. s Dor Entwurt des Beb | bestehend aus der Plangeich (Teil A und dem Text (Teil B) i
. e . x ) . " . . er Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die : I
Auf den MI-Flachen ist eine Uberschreitung der max. Grundflache bis 0,8 gemaR § 19 BauNVO, fiir Stellplatze i , . . . . . : . ) N ) Hinweise:
DNG 10-48° 2ulissige Dachneigung § 9 Abs. 4 BauGB mit ihren Zufahrten auf den Baugrundstiicken zuléssig. Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt Begriindung, haben in der Zeit vom ...................... bis ..o wéhrend folgender Zeiten, montags, donnerstags, Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. IS. 132), in der
wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringereAnforderungen an den Schallschutz resultieren. freitags von 8.00-12.30 Uhr, mittwochs von 7.00-12.30 Uhr, zusétzlich montags von 13.30-16.00 Uhr und donnerstags zuletzt gednderten Fassung.
von 13.30-18.00 Uhr im Blrgerbiiro des Amtes schwarzenbek-Land, in 22493 Schwarzenbek, Gilzower Strae 1, Darstellung des Planinhaltes nach der Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
—— —— Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . . .. . - . . . .
3.00 Uberschreltung der Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Abbildung 5: Darstellung der geschlossen auszufiinrenden ebenerdigen Aufienwohnberei- ne.a.ch § 3 Abs. 2 BauGB of'fentllch ausgelegen. F)le offentll.ch'e Auslegung wurde mltldem Hinweis, dass Stel.l.ungnahmen
e _ ] wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
che unter Bertucksichtigung der Larmschutzanlage, Malkstab 1:1.000 bi durch Aush den Bekannt h afel tiblich bekannt ht
Verkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen wie Erker, Windfange, Trennwande, Sichtschutzwénde, Sonnen- VOM oo I8 werercnentannnnnnen urch Aushang an den Bekanntmachungsialeln orstublich bekannt gemachi.
blenden, Pflanzenrankgitter und Vordacher ist bis zu 2,00 m von den festgesetzten Baugrenzen zulassig.
StraRenb lini 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 4. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden nach LT J ﬁ §
raienbegrenzingsiinie § s AR au §4 Abs. 2BauGBam .................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. ¢y Fuhlenhagen
_______ 4.00 Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Elmenhorst, den Q% e
r _" Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, : 1}\./
} St \ Garagen und Gemeinschaftsanlagen §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Das Wasser von Dachern, Wegen und nicht mit Schadstoffen belasteten Flachen ist auf den Grundstlicken zur et
[ B Hier: Stellplatze mit inren Zufahrten ’ ' Versickerung zu bringen, soweit der Boden es zulasst.
L.S. Birgermeisterin
Lt tLid J':: Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 5.00 Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
ul zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft " " "
. Hier: Knickschutzstreifen 5. Der katastermaBige Bestand am ................... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen

Auf den Baugrundstlicken sind mind. 25 m? fiir Stellplatze je Wohneinheit anzulegen.

Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrngen zum Schutz § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

m vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. des Bundes- 6.00 Gliederung (§ 1Abs.4+5 BauNVO)
Immissionsschutzgesetzes
Hier: Larmschutz

Planung werden als richtig bescheinigt.
Schwarzenbek, den

Im Plangeltungsbereich sind die Ausnahmen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 1 - 6 BauNVO zul3ssig. offentl. best. Vermessungs-Ingenieur

S.
_‘_‘_" Larmschutzwand Die Nutzungen gemaR § 6 Abs. 2Nr. 7 BauNVO - Tankstellen, Nr. 8 - Vergniigungsstatten sowie
gemal § 6 Abs. 3 - ausnahmsweise Vergniigungsstatten sind nicht zulassig. ) ) ) “ ) . . . e )
9—0—0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO 6. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange am ................ gepruft. das Ergebnis wurde mitgeteilt.
v O Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 7.00 Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BaUGB)
Zum Schutz der Bebauung vor StraRenverkehrslarm innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 13 7. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geéndert. Der Entwurf des Bebauungsplanes,
der Gemeinde Elmenhorst werden folgende MaRnahmen festgesetzt. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung, haben in der Zeit
710 Schutz vor von auBen eindrinaenden Gerduschen (Schallschutz gegen AuBenl&rm vqm ....................... biS .o Wahrend folgender Zeiten, montags, donnerstags,freitags von 8.00-12.30.Uhr, .
mittwochs von 7.00-12.30 Uhr, zusatzlich montags von 13.30-16.00 Uhr und donnerstags von 13.30-18.00 Uhr im - (
Zum Schutz der Wohn- und Blronutzungen werden fiir Neu-, Um- und Ausbauten die mafigeblichen AuRienlarmpegel Biirgerbiiro des Amtes schwarzenbek-Land, in 22493 Schwarzenbek, Giilzower Strale 1, nach § 3 Abs. 2 BauGB - = i N P = A ;,;:f«"r Q@L
gemal DIN 4109 (Januar 2018) entsprechend den nachfolgenden Abbildungen festgesetzt. offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der B, - - : NP F E}mfzﬂhoii}ﬂ‘\"
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, i e i
Abbildung &6 Darstellung der geschlossen auszufihrenden AuBenwohnbereiche in den i ibli
Abl]"dung 1 ma&geh”ch&r AUBEHlEm\DEgEI ﬁ]l’SChuiZIJed[ﬁll‘ﬁige R.éun'l&, Mafistab 1:1.00 g g g ) ) - ) VOM v bis .o, durch AUShang an den Bekanntmachungstafeln orstiblich bekannt gemacht.
Obergeschossen unter Beriicksichtigung der Larmschuizanlage, Malistab
v 0 ]:D ' n N 1:1.000
b‘ hh -_ sl . v N [ djl Iy -5 ~. Q . ) 8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geéandert. der Entwurf des Bebauungs-
‘ - : ' 3 - Dh - =T v % v I planes wurde erneut den Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt werden
‘ NAC H RIC HTLIC H E U BERNAH M E A ) kénnen, mit Schreiben vom .................... zur Stellungnahme vorgelegt.
YYD Erhat B3 Strauch d i 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB 9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am - AN LR N Rl N PR
9000 B;pa;lal?zgur\mlggn aumen, strauchern und sonstigen § s 1A e A A e R R Rt e Y N A K als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt. N # ¥ 7 /rs f
Hier: Knick Elmenhorst, den / y A AN| /,
s \ A “\
S AN
L.S. Birgermeisterin
~ DARSTELLUNG OHNE NORMENCHARAKTER ; ARCHITEKT+PLANER HANS-JORG JOHANNSEN
23/ ) 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) , wird hiermit h
6 D D )E}( V)o\r/CaEdenz"ba;llche Anlagen i ausgefertigt und ist bekanntzumachen. i
a) \ohngebaude Elmenhorst, den 1 AT " F o
b) Nebengebaude 2 ﬂ '-;_ | i - . . 'Ht : e il T
a b ¢ ¢)kinftig fortfallende Gebaude ’ B 13 . .
o— i i . o rmw _
Flurgrenze/Grenzstein _ L.S. Biirgermeisterin 0 eg Tel 041 04 4845
[1-c0d | . 21521 Dassendorf E-Mail arch.joerg.johannsen@t-online.de
27/2 Flurstiicksbezeichnung - e5.0d8 Y
I - 70048 u
> 75.0d8 . 1. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindeverwaltung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung
Bundesstrale StraRenname auf Dauer wahrend der Offnungszeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft
erteilt, wurden vom .................. DiS .o durch Aushang - ortsiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung

Bu0,3/8 i ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlie3- B E BAU U N G S P LAN N R 1 3
@ vorhandene Biume Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung des Gebaudes in den nicht nur vorlibergehend zum Aufenthalt von lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche n
Menschen vorgesehenen Raumen sind die Anforderungen an das resultierende Schallddamm-MaR fiir das jeweilige geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen

AuRenbauteil (einschlieRlich aller Einbauten) gemaR DIN 4109 (Januar 2018) zu ermitteln. ) i . . o )
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .................... in Kraft getreten. D E R G E M E I N D E E L M E N H O RST
Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die Aufenbauteile der Gebdude gewahlten Elmenhorst, den
Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar2018) nachzuweisen.
STAND: 21. MARZ 2019
| | | |

L.S. Birgermeisterin
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Mischgebiete

Allgemeine Wohngebiete

Grundflachenzahl GRZ/Geschossflachenzahl GFZ

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

offene Bauweise

zulassige Dachneigung

Baugrenze

Verkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpléatze,

Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Hier: Stellplatze mit ihren Zufahrten

Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Hier: Knickschutzstreifen

Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrngen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Hier: Larmschutz

Larmschutzwand

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Y Y Y
0000
R

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
Hier: Knick

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

DARSTELLUNG OHNE NORMENCHARAKTER

004

21/2

Bundesstralte

Bu0,3/8

&

Vorhandene bauliche Anlagen
a) Wohngebaude

b) Nebengebaude

c) kiinftig fortfallende Gebéaude

Flurgrenze/Grenzstein

Flurstiicksbezeichnung

StralRenname

vorhandene Baume
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Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 84 LBO)

Dachneigungen

Neben den festgesetzten Dachneigungen sind Dachanbauten, Dachabschleppungen, Dachausbauten, Dachgauben,
Walme, untergeordnete Giebel und Wintergarten mit anderen Neigungen zulassig.

Bei Carporten, Garagen und Nebengebauden sind neben den ausgewiesenen Dachneigungen auch andere
Dachneigungen zuléssig.

Dachformen
Pultdacher sind unzulassig.
Trauf- Fi «

Die Traufhdhe darf eine Hohe von 6,50 m Uber der mittleren Hohe des angrenzenden StralRenabschnittes nicht
(iberschreiten..

Die Firsthhe darf eine Hohe von 11,50 m liber der mittleren Hohe des angrenzenden StraBenabschnittes nicht
(berschreiten..

Uberschreitung der Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)

Auf den WA-Flachen ist eine Uberschreitung der max. Grundflache bis 0,65 geméaf § 19 BauNVO, fiir Stellplétze
mit ihren Zufahrten auf den Baugrundstiicken zulassig.

Auf den MI-Flachen ist eine Uberschreitung der max. Grundfléche bis 0,8 gemaR § 19 BauNVO, fiir Stellplatze
mit ihren Zufahrten auf den Baugrundstiicken zulassig.

Uberschreitung der Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ein Vortreten von untergeordneten Geb&udeteilen wie Erker, Windfange, Trennwande, Sichtschutzwénde, Sonnen-
blenden, Pflanzenrankgitter und Vordacher ist bis zu 2,00 m von den festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das Wasser von Dachern, Wegen und nicht mit Schadstoffen belasteten Flachen ist auf den Grundstiicken zur
Versickerung zu bringen, soweit der Boden es zulésst.

Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Auf den Baugrundstiicken sind mind. 25 m? fiir Stellplatze je Wohneinheit anzulegen.

Gliederung (§ 1 Abs. 4 + 5 BauNVO)

Im Plangeltungsbereich sind die Ausnahmen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 1 - 6 BauNVO zulassig.

Die Nutzungen geméaR § 6 Abs. 2Nr. 7 BauNVO - Tankstellen, Nr. 8 - Vergniigungsstatten sowie
gemaR § 6 Abs. 3 - ausnahmsweise Vergniigungsstatten sind nicht zulassig.

Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der Bebauung vor Stralenverkehrslarm innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 13
der Gemeinde Elmenhorst werden folgende MaRnahmen festgesetzt.

Zum Schutz der Wohn- und Biironutzungen werden fiir Neu-, Um- und Ausbauten die maRgeblichen AuRenlarmpegel
gemaR DIN 4109 (Januar 2018) entsprechend den nachfolgenden Abbildungen festgesetzt.

Abbildung 1: makgeblicher Aufieniarmpegel fur schutzbedirftige R&ume, Malstab 1:1.00

> s0.0dB8 i
~. | = ss0d8 /
- - 70.0d2

- 75048

Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung des Gebaudes in den nicht nur voriibergehend zum Aufenthalt von
Menschen vorgesehenen Raumen sind die Anforderungen an das resultierende Schallddmm-MaR fiir das jeweilige
AulRenbauteil (einschlieRlich aller Einbauten) geméaR DIN 4109 (Januar 2018) zu ermitteln.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die AuBenbauteile der Gebaude gewéhlten

Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar2018) nachzuweisen.
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Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und Ausbauten fiir Schlaf- und
Kinderzimmer schallgeddmmte Liiftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf
andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann und die
Anforderungen an das resultierende Schallddmmmal geméaR den ermittelten und ausgewiesenen maRgeblicher
Aulenlarmpegel nach DIN 4109 (Januar 2018) erfiillt werden.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungenan den passiven Schallschutz
resultieren

Mit Festsetzung von aktivem Larmschutz

Zum Schutz der Auenwohnbereiche vor Verkehrslarm wird eine Larmschutzanlage von der siidwestlichen
Plangebietsgrenze nach Nordosten entlang der BundesstraRe (mit einer Lange von ca. 51 m) sowie im Stden
an diese anschlieRend entlang der siidwestlichen Plangebietsgrenze (mit einer Lange von 31 m) mit einer Hohe
von 2,5 m Uber Gradiente der Stralle festgesetzt.

Befestigte AuBenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien in den in Abbildung 5 fiir ebenerdige
AuRenwohnbereiche und in Abbildung 6 fiir AuBenwohnbereiche in den Obergeschossen dargestellten Bereichen

in geschlossener Gebdudeform oder auf der larmabgewandten Gebaudeseite zuldssig. Offene AuBenwohnbereiche

in diesen Bereichen sind ausnahmsweise auch dann zuléssig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen
wird, dass in der Mitte des jeweiligen AuRenwohnbereichs der Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete bzw.
Mischgebiete tags umnicht mehr als 3 dB(A) tiberschritten wird.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt
wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringereAnforderungen an den Schallschutz resultieren.

Abhbildung 5: Darstellung der geschlossen auszufiihrenden ebenerdigen Aultenwohnberei-
che unter Beriicksichtigung der Larmschutzanlage, Mafstab 1:1.000

Abbildung 6: Darstellung der geschlossen auszufiihrenden Aufenwohnbereiche in den
Ohergeschossen unter Beriicksichtigung der Larmschuizanlage, Maltstab
1:1.000
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