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Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 84 LBO)

Sockelhéhen

Die Sockelhhen aller baulichen Anlagen (Sockelhéhe = Oberkante ErdgeschossfuBboden der baulichen Anlagen)
dirfen hichstens 0,5 m liber der durchschnittlichen Hohe der angrenzenden Strale liegen.

Trauf- und Firsthéhen

Auf den ausgewiesenen allgemeinen Wohnbaufléchen darf die Traufhéhe eine Hohe von 4,25 m, die Firsthéhe eine
Héhe von 9,00 m Uber der durchschnittlichen Héhe des angrenzenden Straenabschnittes nicht Uberschreiten, im
Bereich der Festsetzung "max 4 WE" darf die Firsthéhe max. 10,00 m betragen.

Dachneigungen

Neben den festgesetzten Dachneigungen sind Dachanbauten, Dachabschleppungen, Dachausbauten

und Walme mit anderen Neigungen zulassig.

Bei Carporten, Garagen und Dachern mit Bewuchs (Griindacher) sind neben den ausgewiesenen Dachneigungen auct
andere Dachneigungen zulassig.

Dachformen

Es sind nur Sattel-, Kippelwalm- und Walmdécher zulédssig. Pultdécher, versetzte Pultdécher sowie unsymmetrische
Dacher sind unzulassig, auBer bei Nebenanlagen, Carporte und Garagen.

Uberschreitung der Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)

Baugrundstiicke

Die zulassige Grundflache darf durch die Herstellung von Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten
um 100 % (berschritten werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Eine zuldssige Uberschreitung der max. Grundfldche fur die, tiber Privatweg erschlossenen riickwértigen Grundstlicke
ist gemaRk § 19 BauNVO fiir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, fir die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
belasteten Flachen, zulssig.

Uberschreitung der Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ein Vortreten von untergeordneten Geb&udeteilen wie Erker, Windfange, Trennwénde, Sichtschutzwéande,
Sonnenblenden, Pflanzenrankgitter und Vordécher ist bis zu 2,00 m von den festgesetzten Baugrenzen zuléssig.

MindestgrundstiicksgroRe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgrundstiicksgréfe der Baugrundstiicke betragt 600 m? im Bereich der Festsetzung GRZ 0,20 und 0,25.

Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Auf den Wohnbauflachen ist pro 400 m? Grundstiicksflache fir ein Einzelhaus max. eine Wohnung zulassig,
im Bereich der Festsetzung GRZ 0,20 und 0,25.

Private Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Auf den Wohnbaugrundstiicken mit der GRZ 0,2 und 0,25 sind je Wohneinheit mind. 30 m* Stellplatzflache
fur zwei private Stellplatze anzulegen.
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Griinordnerische Belange (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und 25 b BauGB)

Anpflanzen von Baumen und Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir

Bepflanzungen und fiir die Erhaitung von Bdumen,Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind standortheimische Laubb&ume in der Mindestqualitat
Alleebaum, 3 x verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang 18-20 cm zu pflanzen. Die Pflanzbeete sind pro Baum

mit einer FlachengréRe von mindestens 10 m? und einer Mindestbreite von 2 m herzustellen. Es sind die Gehdlzarten
aus der unten angefithrten Pflanzenliste fir Baumpflanzungen zu verwenden. Die Bdume sind dauerhaft zu erhalten.
Abgénge sind durch die gleiche Art an den festgesetzten Standorten zu ersetzen

Pflanzenliste fiir Baumpflanzungen

Baume:

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Knicks sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang von Gehdlzen sind
Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten durchzufiihren. Alle 10-15 Jahre sind die Knicks auf den Stock zu setzen.
Einzelne Baume sind im Abstand von 20 bis 50 m als Uberhalter stehen zu lassen. Fur Nachpflanzungen im Bereich
der Knicks sind ausschlieRlich standortheimische Gehdlzarten gemaR der unten angefiihrten Pflanzenliste fiir Knicks
zu verwenden.

Bei der Verlegung von Knicks sind diese fachgerecht umzusetzen. Das vorhandene Material (Knickwall mit Vegetation)
ist unter moglichst weitgehender Schonung des Strukturgefiiges zu verlegen. Fur die Neuanlage von Knicks ist ein
Knickwall in einer Hohe von 0,8-1,0 m und einer Breite von 2,5-3,0 m herzustellen. Der Knick ist zweireihig anzulegen.
Die Pflanzabsténde in der Reihe und zwischen den Reihen sollen 0,75 m betragen. Die Knickpflanzung ist in den erste
5 Jahren durch einen durchgangigen Wildschutzzaun zu schiitzen. Danach ist derVerbissschutz zu entfernen. Es sind
die Gehélzarten aus der unten angefilhrten Pflanzenliste fiir Knicks zu verwenden

Pflanzenliste fiir Knicks

Baume:

Acer campestre Feld-Ahorn

Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia Eberesche
Straucher:

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weiltdorn

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Das Regenriickhaltebecken ist mit moglichst flachen, wechselnden Boschungsneigungen naturnah zu gestalten. Die
Boschungsbereiche sind mit Landschaftsrasen oder einer Grinlandsaatmischung anzus&en. Zur Eingriinung des
Regen-riickhaltebeckens sind Gruppen von standortheimischen Stréuchern entlang der West- und Sudseite anzu-
pflanzen. Es soll eine Pflanze pro 1,5 m? gestzt werden. ie Pflanzen sind in der Qualitét Straucher, 2 x verpflanzt,
60-100cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Gehdlze der unten angefiihrten Pflanzenliste fur Regen-
riickhaltebecken zu verwenden.

Pflanzenliste fiir Regenriickhaltebecken

Straucher:

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weiltdorn

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Gewséhnlicher Schneeball
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Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist auf dem Wall der kiinftigen Lédrmschutzanlage beidseitig der Larmschutzwand eine dichte
Bepflanzung aus standortheimischen Laubgehdlzen anzulegen, durch eine fachgerechte Pflege zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten. Es ist ein Laubgeholz pro 1,5 m? Flache zu pflanzen, Die Pflanzflichen sind in den ersten

5 Jahren durch einen durchgangigen Wildschutzzaun zu schitzen. Danach ist der Verbissschutz zu entfernen.

Im Falle eines natiirlichen Abgangs der Geholze ist fiir Ersatz zu sorgen.Es sind die Gehdlzarten der unten
angefilhrten Pflanzenliste fiir Béschungsbepflanzungen zu verwenden.

Pflanzenliste fiir Béschungsbepflanzungen

Béaume:

Acer campestre Feld-Ahorn

Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia Eberesche
Straucher:

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna WeiRdorn

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB})

Die festgesetzten Knickschutzstreifen sind als offene Vegetationsflache zu erhalten sowie als Gras- und Krautsaum zu
entwickeln und extensiv durch eine Mahd zweimal im Jahr zu pflegen. Die Knickschutzstreifen sind von jeglichen
baulichen Anlagen und Versiegelungen frei zu halten. Aufschittungen und Abgrabungen sowie das Ablagern von
Garten- und sonstigen Abfallen sind unzulassig.

Artenschutzrechtliche Hinweise:

8.00

- Gehdlzfallungen dirfen nur in der Zeit vom 1.10. bis 28./29.02 (auerhalb der Brutzeit von Vigeln - § 39 Abs.
Nr. 2 BNatschG) vorgenommen werden

- Ein Beginn von Erdbauarbeiten darf nicht innerhalb der Zeit von April bis Juli erfolgen.

Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
a) Schutz vor von aulen einwirkenden Gerduschen (Schallschutz gegen Auflenlarm).

Zum Schutz des Plangeltungsbereichs wird eine Larmschutzanlage mit einer Lange von 245 m entlang der
Lauenburger Strale, Gstlich der Zufahrt zum Plangebiet, mit einer Gesamthéhe von 3 m iiber Gradiente der
Strale festgesetzt.

Zum Schutz der Wohn- und Bulronutzungn werden fiir Neu-, Um- und Ausbauten die mafigeblichen Aufenlarmpegel
gemal DIN 4109 (Januar 2018) entspechend den nachfolgenden Abbildungen festgesetzt.
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Abbildung B 1: maRageblicher Auflenlarmpegel fur schutzbedirftige R3ume, Malistab
1:2.000
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Die Abbildung B 2 gilt ausschliellich fiir Raume, die Uberwiegend zum Schilafen genutzt werden.

Abbildung B 2. maRgeblicher Aultenlarmpegel fir R3ume, die Uberwiegend zum Schiafen
genutzt werden, Mafistab 1:2.000
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Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung des Gebaudes in den nicht nur voriibergehend zum Aufenthalt
von Menschen vorgesehenen Raumen sind die Anforderungen an das resultierende Schallddmm-MaR fir das
jeweilige AuBenbauteil (einschlieBlich aller Einbauten) gemaR DIN 4108 (Januar 2018) zu ermitteln.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die Aullenbauteile der Gebaude
gewihlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018) nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neubauten fur Schlaf- und Kinderzimmer
schallgeddmmte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete,
dem Stand der technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann und die Anforderungen an das
resultierende SchalldammmaR gemaR den ermeittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109
erfillt werden.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

b) Schutz der AuBenwohnbereiche

Befestigte Auftenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien sind in den in Abbildung B 3 und Abbildung
B 4 dargestellten bereichen in geschlossener Bauweise oder auf der ldrmabgewandten Gebaudeseite zulassig.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
ermittelt wird, dass in der Mitte des jeweiligen AuBenwohnbereichs der Orientierungswert fiir allgemeine
Wohngebiete tags um nicht mehr als 3 dB(A) Uberschritten wird.
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Abhildung B 3: Darstellung der geschlossen auszufUhrenden Auflenwohnbereiche im
ebenerdigen Bereich, Mafistab 1:2.000
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Abbildung B 4: Darstellung der geschlossen auszufiihrenden Aullenwohnbereiche in den
Obergeschossen, MaBstab 1:2.000
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Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
ermittelt wird, dass in der Mitte des jeweiligen Aufenwohnbereichs der Orientierungswert fiir allgemeine
Wohngebiete tags um nicht mehr als 3 dB(A) Gberschritten wird.
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Abbildung B 5: Bereiche in denen ein Ausschluss von Immissionsorten im Obergeschoss

erforderlich ist, MaBstab 1:2.000
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Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
ermittelt wird, dass der Beurteilungspegel aus Gewerbelérm den jewiligen Immissionsrichtwert enthalt.




