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1.00 Planungsrechtliche Grundlagen

1.10 Beschlussfassung

Am 04.11.2015 fasste die Gemeinde Sahms den Beschluss, fiir das Gebiet:

.Nordlich der Bergstralie,
sUdostlich der StraRe Auf den Wischhofen®

den Bebauungsplanes Nr. 4 aufzustellen.

1.20 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Parallel zur Anderung des Bebauungsplanes wird die 5. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes durchgeftihrt. Somit entwickelt sich der Plangeltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 4 aus dem Flachennutzungsplan.

1.30 Technische und rechtliche Grundlagen

Als Kartengrundlage fur den rechtlichen und topographischen Nachweis der
Grundstiicke wurde eine digitale Planunterlage im MalRstab 1:1000 des o6ffentlich
bestellten Vermessungsingenieurs Dipl. Ing. Agnar Boysen/Schwarzenbek verwandt.

Als Rechtsgrundlagen fir den Bebauungsplan Nr. 4 gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI.I S. 2414) in zuletzt
geanderter Fassung.

b) Die vierte Verordnung zur Anderung der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
23.1.1990 (BGBI. | S. 132) in zuletzt geanderter Fassung.

¢) Die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S.
6,) in zuletzt geanderter Fassung.

d) Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV. 90) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 S. 58).

2.00 Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

2.10 Lage

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Sahms liegt im Osten der
Ortslage von Sahms, nordlich der Bergstral3e.
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2.20

2.30

2.40

3.00

Bisherige Nutzung / Bestand

Das Gebiet des Plangeltungsbereiches wird zurzeit grof3tenteils als landwirtschaftliche
Flache genutzt.

Grenzen des Plangeltungsbereiches

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 wird wie folgt begrenzt:

Im Norden

Durch die Flurstticke 89/1, 88/8, 87/22, 87/23, 87/24, 87/18, 87/19, 87/20 und die
StralRe Auf den Wischhofen.

Im Osten

Durch das Flurstiick 89/1.
Im Sitiden

Durch die Flurstiicke 44/5 im Abstand von 10 m bis 22 m, das Flurstiick 48/1, 48/3
und das Flurstiick 88/10 im Abstand von 20 m.

Flachenbilanz

Das Plangebiet umfasst insgesamt folgende ausgewiesene Einzel- und
Gesamtflachen:

Allgemeines Wohngebiet 14.450 mz
Versorgungsflache 2.060 m2
Verkehrsflache 2.500 m2
Grunflache, 6ffentlich 960 m?
Flache fur den Gemeinbedarf 980 m?
Gesamtflache des Plangeltungsbereiches 20.950 mz

Begrundung fur die Aufstellung, Ziele und Inhalt der Planung

Gemadll 8 2 Abs. 1 BauGB erstellt die Gemeinde Bauleitplane in eigener
Verantwortung sobald und soweit es erforderlich ist.

Folgende Grinde und Ziele veranlassten die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
4:

- Ausweisung von Baugrundstiicken
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Die Gemeinde Sahms mdchte zur Deckung des allgemeinen Wohnbedarfs neue
Baugrundstiicke ausweisen. Da innerhalb des Ortes keine freien und fir eine
Bebauung geeigneten Flachen zur Verfigung stehen, mochte die Gemeinde weitere
Baugrundstiicke ausweisen.

Durch die Planung sollen 19 neue Baugrundstiicke geschaffen werden, in einer
GroRRenordnung zwischen 600 m2 und 1000 m2.

Es ist Ziel der Gemeinde die vorhandene Bebauung in Art und Gré3enordnung auch
hier festzusetzen. Der dorfliche Charakter soll erhalten bleiben und die angrenzende
Bebauung in Form von aufgelockerten Einfamilienhdusern in der BergstralRe und der
StralRe Auf den Wischhofen soll sich hier fortsetzen.

Die Gemeinde mdochte in ihrem verkehrsberuhigten Bereich nur eine begrenzte
Wohnungsdichte entwickeln und das Verkehrsaufkommen gering halten.

Zweck des Bebauungsplanes ist es fur die Vorhaben innerhalb seines
Geltungsbereiches rechtsverbindliche Festsetzungen fur die stadtebauliche Ordnung
zu schaffen. Das heilt die Nutzung und Uberbauung der Grundstiicke, die
Durchfiihrung der AusgleichsmafRnahmen und die Gestaltung der baulichen Anlagen
zu regeln sowie eine ordnungsgemalfie ErschlieBung zu gewahrleisten.

Die Grundstucksflachen befinden sich im Eigentum der Gemeinde und die Gemeinde
hatte die Absicht diese Grundstiicke sukzessive durch die Gemeinde zu vergeben.
Jedoch herrscht ein erheblicher Siedlungsdruck im Hamburger Rand, von dem auch
die Gemeinde Sahms betroffen ist.

Die Bundesregierung spricht von 300.000-400.000 fehlenden Wohneinheiten in
Deutschland. Die Landesregierung SH spricht von 8.000 fehlenden Wohneinheiten
und mehr.

In Hamburg wird ebenfalls dringend Wohnraum benétigt. Die Hansestadt Hamburg
hat gerade ihr Wohnbauprogramm von 6.000 auf 10.000 WE pro Jahr erhdht.

Im Hamburger Umland, zu dem auch die Gemeinde Sahms gehort, herrscht erhebli-
cher Siedlungsdruck. Sicher weitaus hoher als in ndrdlichen Bereichen von Schleswig-
Holstein. Dies haben auch Gesprache mit anderen Gemeinden im Kreis Herzogtum
Lauenburg und im Kreis Stormarn gezeigt.

Die Gemeinde hat die vorgeschriebene frihzeitige Blrgerbeteiligung geman § 3 Abs.
1 BauGB, in Form einer 6ffentlichen Versammlung durchgefuhrt. Nur aufgrund dieser
frihzeitigen Blrgerversammlung, am 10.03.2016, an der 46 Blrger teilgenommen
haben, ist die Gemeinde Uberrollt worden. Es gibt eine riesige Liste von Bewerbern,
die die Anzahl der Grundstiicke bei weitem Uberschreiten. Dieser Liste ist auch zu
entnehmen, dass eine hohe Anzahl von Sahmser Birgern in diesem Bereich gerne
bauen mdchten. Nach Auffassung der Gemeinde sollen die Sahmser Blrger Vorrang
erhalten bei der zuklnftigen Vergabe.
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Ein Bedarf zur Ausweisung von Bauland in dieser Gré3enordnung und auch fir zu-
kunftige weitere Ausweisungen ist in jedem Fall gegeben.

Es gibt zwei Alternativen fur eine Siedlungserweiterung in Sahms. Die gewéhlte Fla-
che, norddstlich der Bergstral3e, angrenzend an den zentralen Bereich der Ortslage
und eine weitere Flache nordodstlich der Strae An der Steinau im ndérdlichen Bereich
des Siedlungsbereiches der Gemeinde Sahms. Diese beiden Siedlungserweiterungs-
bereiche sind auch bereits bei der Aufstellung des Landschaftsplanes untersucht und
ausgewiesen worden. Die Alternative Bergstral3e weist gewisse Vorteile auf hinsicht-
lich der ErschlielBung und Ableitung von Abwassern. Obwohl hier sich in direkter Nahe
die Schitzenhalle befindet ist die Larmsituation, aufgrund der geringeren Verkehrsbe-
lastung der BergstralRe, deutlich glnstiger als an der Stral3e An der Steinau mit weit-
aus groRerem Verkehrsaufkommen. Des Weiteren erfolgt eine, wenn auch mehr opti-
sche, Anbindung an die bisherigen Einfamilienhausgebiete der Bebauungspléane 1, 3
und 3a (Bebauungsplan Nr. 2 ist nicht rechtsverbindlich geworden). Fir den jetzt ge-
wahlten Plangeltungsbereich ergibt sich auch die Mdglichkeit einer weiteren Sied-
lungserweiterung nach 2025, in stiddstlicher Richtung. Okologische Belange sprechen
nicht dagegen. Es ware wiinschenswert, aufgrund des festgestellten Bedarfes, wenn
eine Siedlungserweiterung maoglichst friihzeitig moglich ware.

Zur Uberpriifung der Innenentwicklungspotentiale wurde eine Gesamtbetrachtung der
gesamten Ortslage von Sahms durchgefiihrt. Die Gemeinde Sahms ist noch tberwie-
gend landwirtschaftlich gepragt und hat eine grof3e Anzahl von landwirtschaftlich ge-
nutzten Grundstiicken. Sie befinden sich Gberwiegend im Kernbereich, bis auf eine
Ausnahme Richtung Sudwesten. Ein Grof3teil der Landwirte hat keine Viehhaltung.
Die funf Landwirte mit geringer Viehhaltung sind in der Karte aufgefihrt. Es handelt
sich hier nur um Rinder mit geringen Geruchsimmissionen. Der Landwirtschaftliche
Betrieb L 1 wird in ndherer Zukunft, aufgrund der geringen Milchpreise, seine Viehhal-
tung einstellen und aus Altersgriinden den Betrieb aufgeben. Des Weiteren befinden
sich in der Randlage noch zwei Grundstiicke mit Hobbypferdehaltung, im Norden mit
10 Pferden, im Sudwesten mit 3 Pferden. Geruchsimmissionen die eine Bebauung
verhindern oder beeintrachtigen kénnten liegen in der Ortslage nicht vor.

Die Wohnbauentwicklung der Gemeinde lag in den letzten Jahrzehnten im stdlichen
Ortsbereich. Die Bebauungspléane fur private Einfamilienh&user Nr. 1, 3 und 3a sind
alteren Datums und vollstandig bebaut. In der gesamten Ortslage gibt es keine freien
Baugrundstiicke nur drei Baullicken. Eine Baulticke (xx) ist sehr schwierig zu bebauen
aufgrund der direkten Nahe zur Schitzenhalle. Im stidwestlichen Bereich wéare even-
tuell eine Bauluicke (x), die aber nicht zur Verfugung steht, aufgrund der Pferdehaltung.
Im ndrdlichen Bereich ist ggf. noch eine Bauliicke (x), die aber dem Markt nicht zur
Verfliigung steht. Hier soll keine Veraufl3erung oder Bebauung erfolgen, jedoch kann
hier, aus Altersgrinden, in den néchsten Jahren eine Meinungsanderung erfolgen. Die
weiteren zu beachtenden Mal3gaben sind in der nachfolgenden Karte enthalten.
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Legende i % . A i Ji v\ s
o J Baullcke - steht nicht zur Verfiigung
D Innenbereich

[] Kembereich

EEJ Bebauungsplane 1, 3, 3a

= Guberplante Baufizche (B 4)

L Landwirtschaftlicher Betrieb ohne Viehhaltung

xx  Baullcke - steht nicht zur Verfigung (Immissionen)
GE  gewerblich genutzt Schmiede/Stahibau
'/ /) freizuhaltende Flache "Steinau®
1 Schiefstand

2 Kirche
L1 20 Kiihe, 20 Starken, 20 Kalber
ohne Gillle (Festmist), wird bald aufgegeben. 3 Pastorat
L2 18 Starken, 47 Kalber 4 Gemeindehaus Kirche
L3  ca. 10 Rinder 5  Sportierheim
L4 ca. 30 Rinder 6 Feuerwehr
L5 26 Kihe, 28 Starken, 13 Kaiber :7’: mégliche Siedlungserweiterungen
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4.00

4.10

4.20

4.30

4.40

4.50

5.00
5.10

Stadtebauliche Gestaltung/Gestaltung der baulichen Anlagen
sowie Festsetzungen

Gestaltung

Die neu zu schaffenden Gebaude sollen sich in Art, Maf3, Nutzung und auch
Gestaltung den vorhandenen Gebauden im Umfeld angleichen. Es werden
Sockelhthen, Trauf- und Firsthéhen und Dachneigungen festgesetzt.

Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen sind als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Baugrenzen

Fur das allgemeine Wohngebiet sind die Baugrenzen so gewahlt, dass den
zuklnftigen Bauherrn groRtmdglicher Spielraum gegeben wird, jedoch werden die
Uberbaubaren Flachen als Briefmarken festgesetzt um eindeutig die offene Bauweise
zu dokumentieren und ein zukinftiges Zusammenschmelzen von Grundstticken zur
baulichen Verdichtung zu verhindern.

Bauweise

Entsprechend der Uberwiegend vorhandenen Bebauung wurde offene Bauweise
festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse

Es ist eingeschossige Bauweise zuldssig, entsprechend der (berwiegend
vorhandenen und umliegenden Bebauung.

Verkehrserschliel3ung

Innere und aulRere ErschlieRung

Das Bebauungsplangebiet wird von aul3en weitlaufig Uber die BAB 24 Hamburg —
Berlin und auch Uber die BAB 25 Hamburg — Geesthacht, sowie Uber die B207
erschlossen.

Die busmaRige ErschlieRung erfolgt Uber die Buslinie 8812 (Elmenhorst- Sahms -
Schwarzenbek).

Die direkte ErschlieBung erfolgt tber die K 17/Bergstralie.

.10
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5.20

6.00
6.10

6.20

6.30

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber eine verkehrsberuhigte Stral3e mit einer
Trassenbreite von 8,0 m, mit 6,0 m Fahrgasse, jeweils inklusive der Randsteine,
Wasserlaufe, StraRenbeleuchtung, Schaltkdsten usw. Weitere 2,0 m dienen der
Unterbringung der offentlichen Parkplatze und Grinstreifen bzw. Baumpflanzinseln.
Die Anzahl der zu pflanzenden Strallenbdume wird im Fachbeitrag ermittelt. Der
Ausbau erfolgt niveaugleich, die Ausbaukriterien werden noch von der Gemeinde
festgelegt.

Private Stellplatze und 6ffentliche Parkplatze

Private Parkplatze sind mit zwei Stellplatzen je Wohneinheit auszufuhren, da sich im
offentlichen Umfeld kein Ausweichparkraum befindet und wie sich herausgestellt hat,
sind im landlichen Raum auf privaten Grundstiicken Uberwiegend zwei Pkw's
vorhanden.

In der verkehrsberuhigten StralBe sollen mdglichst 0,5 o6ffentliche Parkplatze je
Wohneinheit angeordnet werden.

Versorgungsanlagen

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die offentliche Trinkwasser-
versorgung, tUber die Stadtwerke Schwarzenbek GmbH.

Schmutzwasserentsorgung

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Uber das vorhandene
Leitungsnetz der Gemeinde Sahms, Uber die eigene Klaranlage der Gemeinde. Eine
Uberprifung der Aufnahmefahigkeit hat stattgefunden.

Regenwasserentsorgung

Die Entsorgung des anfallenden Oberflaichenwassers in den Verkehrsflachen erfolgt
Uber das neu anzulegende Leitungsnetz innerhalb des Plangeltungsbereiches. Das
Oberflachenwasser wird im festgesetzten Regenriickhaltebecken zuriickgehalten und
versickert.

Das Oberflachenwasser auf den Allgemeinen Wohnbauflachen kann geman ATV-A
138 auf den eigenen Grundstiicken zur Versickerung gebracht werden, soweit die
Bodenverhaltnisse dies zulassen. Ein Anschluss ist Uber das ausgewiesene Regen-
rickhaltebecken moglich. Das Regenriickhaltebecken wird in der Gré3enordnung so
ausgelegt, dass alle Grundstiicke anschlieBen kénnen und Gebiets-Erweiterungs-
madglichkeiten gegeben sind. Es wurde eine Baugrunduntersuchung durchgefihrt.
211
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6.40

6.50

6.60

6.70

7.00

8.00

Es liegen unterschiedliche Bdden fir eine Versickerungsfahigkeit vor. Im Rahmen der
spater durchzufiihrenden Baumafinahmen sind Einzeluntersuchungen zum Nachweis
der Versickerungsfahigkeit erforderlich.

Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas und Elektrizitat erfolgt tber die Anlagen
der Schleswig-Holstein Netz AG.

Fernsprechversorgung

Die Gemeinde Sahms ist an das Telefonnetz der Deutschen Telekom angeschlossen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt aufgrund gesetzlicher Regelungen durch die
Abfallwirtschaft Stdholstein GmbH (AWSH).

Feuerldscheinrichtungen

Der Brandschutz wird gewahrleistet durch die freiwillige Feuerwehr Sahms

Die erforderlichen Wassermengen werden der offentlichen Trinkwasserversorgung
durch Hydranten entnommen.

Larmimmissionsschutz

Fur den Bebauungsplan wurde eine Schalltechnische Untersuchung durchgefihrt.
Die Schalltechnische Untersuchung ist Bestandteil der Begriindung und wird den Ori-
ginalen als Anlage beigefiigt.

Beeintrachtigungen in geringfigigem Mal3e finden einmal im Jahr durch das Schut-
zenfest, durch die Feuerwehrkapelle und durch die Disco statt. Schallschutzmaf3nah-
men sind hierflr nicht erforderlich.

Geringfuige Beeintrachtigungen aus dem Verkehrsaufkommen aus der K 17/Berg-
stral3e entfallen durch die Ricknahme der Bauflachen an der Bergstralie.

Geruchsimmissionen

In der Gemeinde Sahms befinden sich funf landwirtschaftliche Betriebe mit geringer
Anzahl von Tierhaltungen (ausschlie3lich Rinder). Eine Beeintrachtigung durch die
Geruchsbeléastigungen liegt nicht vor.

.12
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Im Nachgang hat die Gemeinde Sahms eine Immissionsprognose zur Beurteilung der
Geruchsimmissionen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4 und des Flurstiickes
44/9, Flur 2, der Gemarkung Sahms durch die 6ffentliche bestellte und vereidigte
Sachverstandige Dr. Dorothee Holste.

Fur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Sahms und das Flur-
stuick 44/9 waren die Geruchsimmissionen zu ermitteln und die Eignung zur Wohnnut-
zung mit Bezug zur Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) des Landes Schleswig-Hol-
stein zu beurteilen.

Dafiir wurden zunachst die emissionsrelevanten Daten der umliegenden Tierhaltungs-
betriebe ermittelt. Als Beurteilungsgrundlage ist jeweils der baurechtlich genehmigte
Tierbestand heranzuziehen.

Dementsprechend wurden durch den Kreis Herzogtum Lauenburg Ausziige aus den
Bauakten zur Verfligung gestellt, aus denen die notwendigen Angaben fir das Emis-
sionskataster entnommen bzw. eigene Erkenntnisse anlasslich der Ortsbesichtigung
und durch Angaben des Amtes Schwarzenbek-Land erganzt wurden.

Auf dieser Datengrundlage wurde eine Ausbreitungsrechnung mit einem La-Grange-
Partikelmodell mit dem Programmsystem AUSTAL2000 durchgeftihrt. Dazu wurden
die Wetterdaten fiir ein im langjahrigen Mittel repréasentatives Jahr der Station Libeck-
Blankensee verwendet. Die Eignung dieser Station fiir den Standort Sahms wurde
durch ein separates Gutachten nachgewiesen.

Die Ergebnisse der Ausbreitungsrechnung zeigen, dass im Plangebiet des Bebau-
ungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Sahms im Bereich der vorgesehenen Wohnbaufla-
chen der Immissionswert der GIRL von 0,10 eingehalten wird.

Erganzend war der Bereich des Flurstiickes 44/9 zu beurteilen, auf dem zwei Wohn-
grundstiicke geplant sind. Hier liegt die Gesamtbelastung bei 0,16 bzw. 0,14.

Der immissionswert der GIRL fur Dorfgebiete von 0,15 wird daher an einem Wohnhaus
Uberschritten.

Nach den Auslegungshinweisen zur GIRL kdnnen im Falle der Ortsublichkeit von Tier-
haltungsgertichen unter Umstéanden hohere Werte zugelassen werden. Da es sich im
vorliegenden Fall um mehrere Verursacher mit vergleichsweise geringen Tierbestéan-
den handelt, sind aus gutachterlicher Sicht Anhaltspunkte fur eine Ortsiblichkeit ge-
geben.

Die ausgebenden Ergebnisse sind insofern konservativ, weil nur fiir eine der Rinder-
haltungsanlagen ein Sommerweidegang bertcksichtigt wurde.

Die Festlegung des maRRgeblichen Immissionswertes im Falle von Einzelpriifungen ist
der Genehmigungsbehdrde vorbehalten.

Die Immissionsprognose zur Beurteilung der Geruchsimmissionen ist Bestandteil der
Begrindung und wird den Originalen als Anlage beigeflgt.

.13
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9.00

Storfallrichtlinie

In der Gemeinde Sahms befinden sich nur landwirtschaftliche Betriebe und kleiner
Handwerksbetriebe. Storfallbetriebe gibt es im Umfeld des Plangeltungsbereiches
nicht.

Zur Beurteilung, ob es sich um Storfallbetriebe handelt, wurde der Leitfaden der Kom-
mission fur Anlagensicherheit beim Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit, hier Anhang 1 Abstandsempfehlungen fur die Bauleitplanung ohne
Detailkenntnisse mit Erlauterungen - Achtungsabstande (Anlage) wie auch Anhang 1
der 12. Bundes-Immissionsschutzverordnung (BImSchV)- Mengenschwellen, heran-
gezogen.

Die hier aufgefuhrten Stoffe werden bei den Sahmser Gewerbetreibenden weder ge-
lagert, produziert, verarbeitet oder in Produktionsablaufe eingebunden. Insofern geht
die Gemeinde davon aus, dass sich auf dem Gemeindegebiet der Gemeinde Sahms
kein Storfallbetrieb befindet.

Anlage Abstandsempfehlungen fir die Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse mit
Erduterungen - Achtungsabstinde

[Abstinde in m]
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Bild 1: Abstandsempfohlungen fur die Bauleitplanung ohne Detadkenntnisse

Anmerkung
8. Wegen eines geandenien ERPG-2-Wertes musste fur den Stoff Acrolen eine neue
Berechnung durchgeluhn werden Danach ergidt sich ein Achtungsabstand von rund
2180 m Es wurde aber kene neus Abstandsiiasse eingefihvt (s a Anhang 2 Kap
21)
b Der Stoff HCI begt Uberwegend als Druckgas vor. Dies wurde e Bid 1 sowie n
Anhang 2 berUcksichiigt
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10.00

11.00

12.00

MalRhahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

MalRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind erforderlich.

Hinweise

O

Die Gemeinde Sahms liegt in keinem bekannten Bombenabwurfgebiet. Fir die
durchzufiihrenden Arbeiten bestehen aus Sicht des KampfmittelrAumdienstes
keine Bedenken.

Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlie3en und
unverzlglich der Polizei zu melden.

Im Umfeld des Bauleitplanes befindet sich kein Storfallbetrieb.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen
und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern.
Verantwortlich hier sind gemaf § 15 DSchG der Grundstickseigentiimer und der
Leiter der Arbeiten.

Die Landwirtschaftskammer weist darauf hin, dass teilweise landwirtschaftliche
Flachen an das Plangebiet grenzen. Aus der ordnungsgemalfien landwirtschaftli-
chen Nutzung resultieren Immissionen (Larm, Staub und Geriiche), die zeitlich
begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

Umweltpriafung/Umweltbericht (stand: August 2017)

(erstellt von: Planwerkstatt Holzer, Siltenweg 40, 21339 Luneburg, Tel. 0 41 31 / 400 931,
info@planwerkstatt-holzer.de)

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Sahms wurde
eine Umweltprifung / Umweltbericht durchgefiihrt.

Der Umweltbericht dient der Vereinheitlichung der bisher nebeneinander stehenden
planungsrechtlichen Umweltverfahren und fasst die Erkenntnisse und Ergebnisse der
Umweltprifung zusammen. Fir die vorliegende Umweltprifung wurden u. a. die fol-
genden Gutachten / Untersuchungen erstellt und ausgewertet bzw. bericksichtigt:

Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 der
Gemeinde Sahms fir ein Wohngebiet ndrdlich der Bergstral3e (2015),
Faunistische Potentialabschatzung und Artenschutzbeitrag (2016),
Grunordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 4 Sahms (2017).

.15
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12.1

12.2

Einleitung / Vorbemerkungen

Hinweis:

Parallel zum Bebauungsplan Nr. 4 wird die 5. Flachennutzungsplan-Anderung durch-
gefuhrt. Hierzu wird ebenfalls ein Umweltbericht erstellt, der Bestandteil der Begrtin-
dung zur Flachennutzungsplan-Anderung wird. Der Umweltbericht zum Bebauungs-
plan kann aufgrund der konkreten Planung detaillierter auf die zu erwartenden Um-
weltauswirkungen eingehen und diese beschreiben. Auf der Ebene der Flachennut-
zungsplan—Anderung wird daher mehrfach auf den Umweltbericht zum Bebauungs-
plan verwiesen.

Angaben zum Standort

Die Gemeinde Sahms liegt im Siuden des Kreises Herzogtum Lauenburg, ca. 4 km
nordéstlich von Schwarzenbek. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt
nordlich der BergstralRe und siddstlich der Stral3e ,,Auf den Wischhéfen am dstlichen
Ortsrand von Sahms. Die ErschlieBung erfolgt von der Bergstrafl3e aus (vgl. nachfol-
gende Abbildungen sowie Planzeichnung zum Bebauungsplan).

Lage der externen 1) .,6?4
AusgleichsmaBnahmen | 1! | n

M 4 u. M 5 (Kithnerholz) l LA 1ot
(Extensivgriiniand und Sukzession) | ¢ [

l.age des Plangeltungsbereiches ||
des Bauleitplans ‘5_ ‘:
sowie der MaBnahmen M 1-M 3

Lae der Flichen % ;
fur Knickneuanlagen | 1
(Sportplatz Sahms) w ,.7,\’7

6
AN i, \

M6-M7)

Abbildung: Lage im Raum (ohne MaR3stab)
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12.3

Projektion des Plangeltungsbereiches (gelb) ins Luftbild (unmafstéabliche Verkleinerung)
(Plangrundlage: GOOGLE-Earth)

Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Sahms mdchte zur Deckung des allgemeinen Wohnbedarfs ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) mit voraussichtlich etwa 19 Baugrundstiicken entwi-
ckeln. Folgende Festsetzungen sind vorgesehen (vgl. Planzeichnung Bebauungs-
plan):

Fir das Allgemeine Wohngebiet:

e Max. 1 Vollgeschoss

e offene Bauweise

e Grundflachenzahl (GRZ) 0,25

¢ Dachneigung 25-48°

e MindestgrundstiicksgroRe: 600 m?

e auf den Wohnbauflachen ist pro 400 m? Grundstiicksflache fir ein Einzelhaus max.
eine Wohnung zulassig

e Baugrenzen.

Des Weiteren sind folgende Ausweisungen vorgesehen:

e Flachen fur Gemeinbedarf (hier: Feuerwehr)

o Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (hier: verkehrsberuhigter
Bereich bzw. 6ffentliche Parkplatze)

e StralRenbegrenzungslinie
¢ Wanderweg

A7
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12.4

12.4.1

e Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseiti-
gung sowie fir Ablagerungen (hier: Abwasser, Regenriickhaltebecken)

¢ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten Anlieger,
Ver- und Entsorgungsunternehmen.

Als ,grinordnerische Festsetzungen® sind (bisher) vorgesehen:

e Festsetzung zur Neuanlage eines Knicks (Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen) mit (teilweise) vorgelagertem Knickschutzstreifen
an der Ostgrenze des Plangebietes (Grinflache),

e Festsetzung einer Grunflache (6ffentlich) mit der Zweckbestimmung Spielplatz,

e Festsetzung einer Grunflache (6ffentlich) mit der Zweckbestimmung Knickschutz-
streifen (an der ErschlieBungsstral3e),

¢ Pflanzgebote flr Baumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstralie

o Herstellung eines geschlossenen Gehdlzbestandes an der sidostlichen Grenze
der Baugrundstiicke.

Umweltschutzziele aus den fir das Gebiet relevanten Ubergeordneten
Fachgesetzen und —planungen

Im Zuge der Bauleitplanung sind die relevanten tibergeordneten fachgesetzlichen und
fachplanerischen Anforderungen zu prifen. Die jeweiligen Vorgaben sind ent-
weder als striktes Recht zu beachten und einzuhalten oder nach Prifung im Plange-
biet angesichts konkreter Aspekte in der Abwégung begriindet zu Gberwinden. Nach

dem gegenwartigen Planungsstand sind im Plangeltungsbereich bzw. im ggf. bedeut-
samen Umfeld folgende umweltrelevante Fachgesetze, DIN-Normen und Fachpla-
nungen von konkreter Bedeutung:

Fachgesetze / DIN-Normen

In Fachgesetzen und Fachplénen sind allgemeine Grundsétze und Ziele fir die
Schutzguter formuliert, die zu bertcksichtigen sind. Darliber hinaus sind auf Basis der
Fachgesetze ausgewiesene Schutzgebiete mit inrem besonderen Wert und ihrer be-
deutungsvollen Auspragung fir einzelne Schutzgiter zu beachten. Gleiches gilt fur in
Fachplanen ausgewiesene Entwicklungsziele.

Schutzgut Mensch

Fir den Schutz des Menschen werden u. a. im Beiblatt 1 zur DIN 18005 (Schallschutz

im Stadtebau), der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau), der TA Larm (Technischen

Anleitung zum Schutz gegen Larm) sowie im BImSchG (Bundesimmissionsschutzge-

setz) formuliert:

Ziel ist der Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-

einwirkungen durch Geréausch; dementsprechend ist Vorsorge zu leisten.

- Um gesunde Lebensverhéltnisse fir die Bevolkerung zu schaffen, ist ein ausrei-
chender Schallschutz notwendig. Ziel ist dessen Verringerung insbesondere am
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Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche MaRhahmen in Form von Larm-
vorsorge und Minderung.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Ziele fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind u. a. in folgenden Gesetzen

benannt:

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) 88 1 u. 2

- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrund-
lagen des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im be-
siedelten und nicht besiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und, soweit erforderlich, wieder herzustellen, dass die Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes, die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nut-
zungsfahigkeit der Naturguter, die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Le-
bensstatten und Lebensraume sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie
der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert wird.

- Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind zu verwirklichen, so-
weit es im Einzelfall mdglich, erforderlich und unter Abwagung aller sich aus
§ 1 Absatz 1 ergebenden Anforderungen untereinander und gegen die sonstigen
Anforderungen der Allgemeinheit an Natur und Landschaft angemessen ist.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) 8§ 1

Baugesetzbuch (BauGB) & 1 Abs. 6 Nr. 7 a-d, sowie § 1a Abs. 3-4.

Schutzgut Boden

Die Ziele fur das Schutzgut Boden sind u. a. im Bundesbodenschutzgesetz, dem Bun-

desnaturschutzgesetz (8§ 2) sowie dem Baugesetzbuch (§ 1 a) benannt:

- Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind
zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nut-
zungen die Mdoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalBhahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mald zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

- Schutz vor Verunreinigungen und schadlichen Veranderungen sowie Beseitigung
von Verunreinigungen, um Auswirkungen auf Mensch und Umwelt zu verhindern
oder zu vermindern.

Schutzgut Wasser

Die wichtigsten rechtlichen Grundlagen fur das Schutzgut Wasser sind die im Was-

serhaushaltsgesetz (WHG) genannten Ziele:

- Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen zu sichern.

- Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Ein-
klang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare Beeintrachtigun-
gen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhangenden
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Landokosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt unter-
bleiben und damit insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird.

- Dabei sind insbesondere mogliche Verlagerungen von nachteiligen Auswirkungen
von einem Schutzgut auf ein anderes zu bertcksichtigen; ein hohes Schutzniveau
fur die Umwelt insgesamt, unter Berlcksichtigung der Erfordernisse des Klima-
schutzes, ist zu gewahrleisten.

Schutzgut Klima / Luft

Die Schutzziele sind u. a. dem Landesnaturschutzgesetz, dem Bundesimmissions-

schutzgesetz sowie der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA-Luft) zu

entnehmen:

- Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden.

- Auf den Schutz und die Verbesserung des Klimas, einschlie3lich des ortlichen Kili-
mas, ist auch durch MaBhahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
hinzuwirken.

- Voran steht der Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, dem Boden, des
Wassers, der Atmosphéare sowie von Kultur- und sonstigen Sachgutern vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen (z. B. Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterun-
gen, Licht, Warme, Strahlen) sowie die Vorbeugung vor dem Entstehen von schad-
lichen Umwelteinwirkungen.

- Weiterhin werden der Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie die Vorsorge
gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen genannt.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Die fur das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild geltenden Ziele sind dem Bundes-

sowie dem Landesnaturschutzgesetz zu entnehmen:

- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrund-
lagen des Menschen auch in Verantwortung flr die kiinftigen Generationen im
besiedelten und nicht besiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwi-
ckeln und, soweit erforderlich, wieder herzustellen, dass ... die Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert wird.

Fachgesetze

Fachgesetze wie das Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG), das Landes-Natur-
schutzgesetz (LNatSchG) sowie das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
bilden wichtige rechtliche Grundlagen der vorliegenden Planung.

Durch die Folgenutzung auf bereits z. T. bebauten Flachen wird der Aufforderung des
§ 1a Abs. 2 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) entsprochen: ,Mit Grund und Boden soll
sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zuséatz-
lichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
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12.4.2

Nachverdichtungen und andere Maf3nahmen der Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.®

Ziele des Umweltschutzes in Fachplanungen und deren Berlicksichtigung
Vorgaben aus der Bauleitplanung

Flachennutzungsplan

Der giiltige Flachennutzungsplan der Gemeinde stellt den westlichsten Bereich, in
dem die Ausweisung als Flache fur Gemeinbedarf (Feuerwehr) geplant ist, aktuell als
~Wohnbauflache* dar.

Alle Ubrigen Flachen des Plangeltungsbereiches werden im giltigen Flachennut-
zungsplan als ,Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt.

Die parallel durchgefiihrte 5. Flachennutzungsplan-Anderung sieht daher eine Dar-
stellung als ,Wohnbauflache® vor. Der im Plangeltungsbereich gelegene Teil der Berg-
stralde wird als ,Verkehrsflache“ dargestellit.

Die Flache der Feuerwehr ist nicht Bestandteil der Flachennutzungsplan-Anderung.

Landschaftsplan?
Der Landschaftsplan der Gemeinde Sahms stellt den fur eine Wohnbebauung bzw.
als Grunflache (Spielplatz) vorgesehenen Bereich als Acker und die vorhandenen

Knicks als (teils liickige) Knicks dar. Der westlichste Teilbereich (geplante Gemein-

bedarfsflache) wird als Wohnbauflache gekennzeichnet.

Der Zielplan des Landschaftsplanes macht folgende Aussagen:

e ,Siedlungserweiterung moglich“ (diese Abgrenzung deckt sich weitgehend mit den
geplanten Abgrenzungen fiir das geplante Wohngebiet).

e Fur den nordlichsten und norddstlichen Zipfel des geplanten Wohngebietes erfolgt
die Darstellung ,Landschaftsschutzgebiet (Schutzstatus einstweilig aufgehoben)*.

¢ Die vorhandenen Knicks sind als solche dargestellt.

Grunordnerischer Fachbeitrag (2017)?
Parallel zum Bebauungsplan wurde ein Grinordnerischer Fachbeitrag erstellt, dessen
Inhalte im Weiteren in Ausziigen wiedergegeben und bertcksichtigt werden.

Faunistische Potentialabschatzung und Artenschutzfachbeitrag (2016)3

Um die Auswirkungen des Vorhabens auf die (potentiell) vorhandene Tierwelt zu
beschreiben, wurde eine Potentialabschatzung erstellt und eine artenschutzfachliche
Untersuchung durchgefiihrt. Deren Inhalte werden ausgewertet und im Weiteren
zusammenfassend wiedergegeben.

Planungsgruppe Landschaft (2001): Landschaftsplan Sahms, Missen

2 Planwerkstatt Holzer (2017):
Grunordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 4 Sahms, Liineburg
3 Dipl.-Biol. Karsten Lutz (2016):
Faunistische Potentialabschéatzung Artenschutzfachbeitrag in Sahms, Bebauungsplan Nr. 4, Hamburg
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Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4
der Gemeinde Sahms fiir ein Wohngebiet nordlich der BergstraRe (2015)*

Zum Bebauungsplan Nr. 4 wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt, die
unter dem Schutzgut Mensch zusammenfassend wieder gegeben wird.

Schutzbestimmungen nach dem LNatSchG / BNatSchG

Die im Untersuchungsraum vorhandenen Knicks sind gemaf § 21 Landesnaturschutz-
gesetz (LNatSchG) i. V. m. § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gesetzlich ge-
schutzte Biotope.

12.5 Zusammenfassende Bestandsbeschreibung

Zur Veranschaulichung der nachfolgenden Ausfuhrungen wird auf den Plan Nr. 1 (Be-
stand und Bewertung) des Griunordnerischen Fachbeitrags verwiesen.

Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich zwischen der besiedelten Ortslage
und der freien Landschaft. Der Plangeltungsbereich ist in mehrere Teilflachen zu glie-
dern:

Teilflache 1 (westlicher Teilbereich — geplante Fléche fur den Gemeinbedarf)

Der Bereich ist geprégt durch die Geb&aude der Feuerwehr, die angrenzende géartne-
risch genutzten AuRenflachen sowie die befestigten Flachen westlich der Feuerwehr.
Das Areal ist Teil der Ortslage und wird durch mehrere groBere Laubbaume aufgelo-
ckert. Besonders erwahnenswert ist eine méchtige Stiel-Eiche stidwestlich der Feuer-
wehr-Gebaude. Zu dieser Teilflache zahlt auch die vegetationsfreie (Pferde-) Auslauf-
flache. Die gute Einbindung durch Einzelbdume und randliche Geholzstrukturen sorgt
bei dieser Teilflache fir eine gute Strukturierung.

Teilflache 2 (Ackerflachen)

Die Flache wird nahezu vollstandig als Acker intensiv landwirtschaftlich genutzt. Sie
wird mittig durch einen in Nord-Sudrichtung verlaufenden Knick gegliedert, der aller-
dings nur noch rudimentar ausgepragt ist und gro3enteils aus gehdolzfreien Knickwall-
abschnitten besteht.

Im nordwestlichen Bereich grenzen auf ganzer Lange die riickwartigen Gartengrund-
stucke der Strafde ,Auf den Wischhdfen® an. Im Norden und Osten erstrecken sich die
Ackerflachen weit Gber den Plangeltungsbereich hinaus. Die Bergstral3e wird von ei-
nem Knick ohne Uberhalter gesaumt. Das Grundstiick, auf dem die Schitzenhalle
steht, wird im Osten, Nordosten und Nordwesten von Knicks eingebunden.

Der Untersuchungsraum stellt eine fir Sahms typische Ortsrandlage dar. Von den
durch die Planung betroffenen Biotoptypen erreichen nur die Knicks eine hohe 6kolo-
gische Wertigkeit, auch wenn der in Nord-Sudrichtung verlaufende Knick nur sehr
schlecht (bzw. rudimentéar) ausgebildet ist. Auch die Einzelbdume im Bereich der Feu-
erwehr sind mit dem Wertfaktor 4 (bei einer Skala von 0 bis 5) einzustufen. Die fur den

4 Ingenieurburo fir Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler (2016):

Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Sahms fir ein Wohngebiet ndrdlich
der Bergstra3e, M6lIn
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12.6

12.6.1

geplanten FuRweg beanspruchte halbruderale Gras- und Staudenflur (flachiger Kom-
post) hat nur eine geringe 6kologische Wertigkeit. Eine sehr geringe dkologische Wer-
tigkeit weisen die vegetationsfreie Pferde-Auslauf-Flache (GW) sowie die Ackerfla-
chen des Untersuchungsgebietes auf.

Nahezu ohne 6kologische Bedeutung sind alle versiegelten und / oder Uberbauten
Flachen.

Mit Ausnahme der Knicks ist dem Raum in der Gesamtbetrachtung daher eine eher
geringe Empfindlichkeit hinsichtlich geplanter Eingriffe zuzuordnen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen und der Umwelt-
merkmale

Im Folgenden werden die Umweltbelange (gemafl 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) beschrie-
ben und bewertet. Dabei werden ggf. vorhandene Vorbelastungen bericksichtigt. Die
Bewertung erfolgt unter Einstufung der Empfindlichkeit, die ggf. mit der Zuordnung
eines besonderen Schutzbedarfes abschlief3t.

AnschlielRend werden verbal-argumentativ die Auswirkungen der Planung auf den je-
weiligen Umweltbelang erlautert und auf ihre Erheblichkeit hin bewertet. Hierbei wer-
den 4 Stufen unterschieden:

nicht erheblich, wenig erheblich, erheblich und sehr erheblich.

Bei der Erfassung und Bewertung der Umweltbelange werden die vorliegenden
Erkenntnisse, Gutachten und Stellungnahmen sowie der Grinordnerische Fachbei-
trag zum Bebauungsplan ausgewertet und beriicksichtigt.

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB sind nur die voraussichtlich erheblichen Umweltaus-
wirkungen zu prifen. Aus dem Erheblichkeitskriterium folgt, dass Umweltmerkmale,
die vom Plan nicht betroffen sind, bei der Ermittlung und Bewertung nicht betrachtet
werden missen. Daneben wird auch ein gewisses Mal3 an Beeintrachtigung als tole-
rierbar und somit als nicht prifungsrelevant akzeptiert.

Schutzgut Mensch und Gesundheit

Im Zusammenhang mit der Planung sind flir den Menschen potentielle Auswirkungen

durch Larm und sonstige Immissionen von Bedeutung. Zur Sicherstellung des vorbeu-

genden Immissionsschutzes ist es erforderlich, dass an der schutzbediirftigen Bebau-

ung im Einwirkungsbereich des Plangebietes in Zukunft keine unzuldssigen Geréu-

schimmissionen auftreten.

In der schalltechnischen Untersuchung® wurden folgende Belange betrachtet:

e Larmemissionen durch den am sidlichen Rand des Plangebietes gelegenen ge-
schlossenen Schiel3stand des Schitzenvereins Sahms und Umgebung von 1954

5

Ingenieurburo fir Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler (2016):

Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Sahms fir ein Wohngebiet ndrdlich
der Bergstra3e, M6lIn
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e Larmemissionen durch gesellige Feiern in bzw. am Schiutzenhaus
e Verkehrslarmemissionen.

Die schalltechnische Untersuchung kommt in der Zusammenfassung u. a. zu folgen-
den Ergebnissen:

SchieRlarmemissionen:

An Trainingsabenden ... werden nach den durchgefuhrten Schiel3larmmessungen be-
reits am Rand der geplanten Wohnbebauung in 10 m Abstand zur noérdlichen
Traufseite bzw. 20 m zur dstlichen Giebelseite des Schiitzenhauses die fur Allgemeine
Wohngebiet geltenden Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung
(18. BImSchV) mit einer Puffermarge von mindestens 5 dB(A) eingehalten. Dies setzt
voraus, dass wie bisher ausschlief3lich mit kleinkalibrigen Langwaffen und nicht nach
22.00 Uhr geschossen wird.

Trotz Einhaltung der Richtwerte sollte bedacht werden, dass die einzelnen Schusser-
eignisse hdrbar sind und je nach Einstellung der zuklnftigen Anwohner zum Schiel3-
sport unter Umsténden als stérend empfunden werden. Darauf sollte in der Abwagung
und bei der Vermarktung der Grundstiicke eingegangen werden. Eine Uber das Im-
missionsanforderungsniveau der 18. BImSchV hinausgehende Larmvorsorge ist mog-
lich, indem nordlich des Schiitzenhauses ein gré3erer Abstand zu den Baugrundsti-
cken eingeplant wird.

Larmimmissionen durch Feiern und Feste des Schiitzenplatzes:

Uberschlagige Schallausbreitungsberechnungen mit typischen Schallemissionswer-
ten fir das Aufspielen der Feuerwehrkapelle im Festzelt bzw. bei Diskomusik anlass-
lich des einmal pro Jahr stattfindenden Schitzenfestes kommen zu folgenden Beur-
teilungen:

Am Schiitzenfest — Samstag mit Musik der Feuerwehrkapelle zwischen 11.00 und
16.00 Uhr ist im geplanten Wohngebiet nicht mit Uberschreitungen des fiir seltene
Ereignisse geltenden Immissionsrichtwertes der Freizeitlarmrichtlinie von 65 dB(A) zu
rechnen.

Am Schitzenfest — Sonntag mit Musik der Feuerwehrkapelle zwischen 11.00 und
16.00 Uhr ergeben die Ausbreitungsberechnungen bis zur Farbumschlaglinie in der
Anlage 5 von rot zu dunkelocker Uberschreitungen des fiir seltene Ereignisse gelten-
den Immissionsrichtwertes von 60 dB(A). Betroffen ist der kleinflachige rot eingefarbte
Bereich des Plangebietes nordlich und 6stlich des Schiitzenhauses bis zur 60 dB(A)-
Linie (vgl. nachfolgende Abbildung).
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Abbildung: Ausziige aus Anlage 5 der Schalltechnischen Untersuchung (2015)
(ohne Mal3stab)
Bei Diskomusik am Schiitzenfest — Sonntagabend kénnen insbesondere in der Ruhe-
zeit 20.00 — 22.00 Uhr in weiten Bereichen des Plangebietes bis zur 50 dB(A) — Linie
in der Anlage 5 (zu der 10 dB(A) fiir Diskomusik hinzuzurechnen sind) Uberschreitun-
gen des Immissionsrichtwertes von 60 dB(A) verursacht werden.
Inwieweit dieses sich im Wesentlichen auf den Sonntag beschrankende Konfliktpoten-
tial des einmal pro Jahr stattfindenden Schitzenfestes fur das geplante Wohngebiet
fir zumutbar erachtet wird, sollte mit erganzenden Uberlegungen zur VergréRerung
des Abstandes der geplanten Wohnbebauung und ggf. zur Nutzungseinschrankungen
bzw. —auflagen im Rahmen der Einzelgenehmigung des Schutzenfestes im weiteren
Planungsverfahren abgewogen werden.
Gelegentliche Privatfeiern in der Vereinsstube I6sen keine Larmimmissionskonflikte
im geplanten Wohngebiet aus, sofern sich an nicht mehr als 10 Tagen / Nachten eines
Jahres stattfinden (inkl. Einrechnung des Schutzenfestes) und keine Tanzmusik ge-
plant wird.
Verkehrslarmimmissionen
Im Uberwiegenden Bereich des Plangebietes werden die fur Allgemeine Wohngebiete
geltenden Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 von 55 dB(A) am Tag
und 45 dB(A) in der Nacht eingehalten. Nur auf dem ersten Baugrundstiick an der
BergstraRe weisen die Berechnungen Uberschreitungen nach, die sich jedoch mit Ein-
haltung der Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)
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innerhalb des im Abschnitt 5.1 beschriebenen Abwéagungsrahmens bewegen. Schall-
schutzmalRnahmen werden aus fachlicher Sicht fir nicht erforderlich erachtet.

» Die gesetzlichen Vorgaben sind erfillt. Die vorsorgliche Empfehlung des Gut-
achters zur VergrofRerung des Abstandes zwischen Schitzenhalle und zukinf-
tiger Wohnbebauung wurde durch die Gemeinde berlicksichtigt. Erhebliche Be-
eintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

12.6.2 Schutzgut Flora (Pflanzenwelt)

Beschreibung und Bewertung der Ausgangssituation

Der Uberwiegende Teil des Plangeltungsbereiches wird von ,Flachen mit allgemeiner
Bedeutung fur den Naturschutz“ eingenommen. Die Knicks hingegen sind als ,Flachen
und Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz® und
gleichzeitig als ,gesetzlich geschiitzte Biotope* gemall § 30 BNatSchG i. V. m.
8§ 21 LNatSchG einzustufen.

Durch die Planung ist keine Betroffenheit von ,Gebieten von gemeinschaftlicher
Bedeutung“ oder ,europaischen Vogelschutzgebieten® (im Sinne des BNatSchG) zu
erkennen.

Die Biotoptypenbewertung des Grinordnerischen Fachbeitrags erfolgt nach einer
6-stufigen Werteskala (0-5). Von den durch die Planung betroffenen Biotoptypen
erreichen nur die Knicks eine hohe dkologische Wertigkeit, auch wenn der in Nord-
Sid-Richtung verlaufende Knick nur sehr schlecht (bzw. rudimentar) ausgebildet ist.
Auch die Einzelbdume im Bereich der Feuerwehr sind mit dem Wertfaktor 4 einzustu-
fen. Die fur den geplanten FulBweg beanspruchte halbruderale Gras- und Staudenflur
(flachiger Kompost) hat nur eine geringe 6kologische Wertigkeit. Eine sehr geringe
Okologische Wertigkeit weisen die vegetationsfreie Pferde-Auslauf-Flachen (GW) so-
wie die Ackerflachen des Untersuchungsgebietes auf.

Nahezu ohne dkologische Bedeutung sind alle versiegelten und / oder tberbauten
Flachen.

Mit Ausnahme der Knicks ist dem Raum in der Gesamtbetrachtung daher eine eher
geringe Empfindlichkeit hinsichtlich geplanter Eingriffe zuzuordnen.

Bewertung der Auswirkungen durch die Planung
Der Gruinordnerische Fachbeitrag fuihrt aus, dass durch die Umsetzung der Planungen
mit einem Verlust von ca. 204 m eines (stark degradierten) Knicks zu rechnen ist.
Innerhalb des geplanten allgemeinen Wohngebietes werden bei Umsetzung des
Bebauungsplanes Bebauungen bzw. Versiegelungen im Umfang von max. 7.959 m?
zulassig. Im Bereich der Feuerwehr sind keine zusétzlichen Versiegelungen / Uber-
bauungen geplant.

» Fir das Schutzgut Flora sind durch die Umsetzung der Planung erhebliche Be-
eintrachtigungen zu erwarten.
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12.6.3

Schutzgut Fauna (Tierwelt)

Zur Beurteilung der Fauna im Gebiet wurde eine faunistische Potentialabschatzung®
erstellt, die im Folgenden auszugsweise wiedergegeben wird.

Beschreibung und Bewertung der Ausgangssituation

Flederméause

Aufgrund der Verbreitungsiubersichten kommen im Raum Sahms praktisch alle in
Schleswig-Holstein vorhandenen Arten vor. Eine spezielle Auflistung ist daher zu-
nachst nicht erforderlich.

Quartiere

Im Untersuchungsgebiet wurde nur ein Baum gefunden, der als grof3er Hohlenbaum
fur Fledermause als Quartier in Frage kommt. Es handelt sich um die Eiche am Feu-
erwehrhaus, die jedoch so vital und gepflegt ist, dass dort noch keine Hohlen erkenn-
bar sind. Die Eiche steht zudem auf3erhalb des Plangeltungsbereiches. Die Ubrigen
Geholze sind nicht als Fledermausquartierb&dume geeignet. Das Gebaude der Feuer-
wehr ist komplett unterhalten und ohne baufallige Teile. Ein besonderes Potenzial be-
steht hier nicht.

Jagdgebiete

Im Untersuchungsgebiet ist keine Teilflaiche potenziell als Jagdgebiet mittlerer Be-
deutung einzustufen. Die Knicks sind relativ schmal und von ihrer Masse her wenig
bedeutend. Die Fichten bieten als Nadelbdume Flederm&usen relativ wenig Nahrung.
Die einzelne grol3e Eiche ist zwar qualitativ von Bedeutung, jedoch als Einzelbaum
guantitativ nur von geringer Bedeutung.

Vogel

Die potenziell vorhandenen Brutvogelarten sind in der nachfolgenden Tabelle darge-
stellt. Es wird dargestellt, ob die Art im Untersuchungsgebiet Brutvogel (b) sein kann
oder diesen Bereich nur als Teilrevier (tr) oder als Nahrungsgast (ng) nutzen kann.
Das Teilrevier wird dann angenommen, wenn die Art zwar im Untersuchungsgebiet
bruten kann, das Untersuchungsgebiet aber viel zu klein fir ein ganzes Revier ist. Die
Art muss weitere Gebiete in der Umgebung mit nutzen.

Alle Vogelarten sind nach 8 7 BNatSchG als ,européische Vogelarten“ besonders ge-
schitzt. Es kommt keine Art potenziell vor, die nach der Roten Liste Schleswig-Hol-
steins (KNIEF et al 2010) gefahrdet ist.

Anmerkungen zu Arten der Vorwarnliste

Der Grinspecht ist im Hinblick auf seine Lebensraumanspriche eine typische Art von
parkartigen, reich gegliederten Landschaften, wie sie die Geest friher teilweise dar-
stellte. Die Brutvorkommen sind an starkstammiges Laubholz gebunden. Er besiedelt

6 Dipl.-Biol. Karsten Lutz (2016):
Faunistische Potentialabschéatzung Artenschutzfachbeitrag in Sahms, Bebauungsplan Nr. 4, Hamburg
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in Laub- und Mischwaldern die Randzonen zur freien Flur oder zu Ortslagen, zusam-
menhangende Gehdlzlandschaften mit hohem innerem Grenzlinienanteil, Baumbe-
stande an Bach- und Flusslaufen, Parks, Friedhdfe, Obstgarten und ortsnahe Laub-
holzalleen. Der Griinspecht ist ein ausgepragter Bodenspecht und bendétigt als wich-
tigste Nahrung Ameisen. Kleinklimatisch gunstige, warme Gehdélzrander mit kurzrasig
bewachsenem Sandboden sind seine optimalen Nahrungsbiotope. Solche Biotope
sind hier auf der Weide bzw. deren Randern vorhanden. Diese Art hat ein sehr gro3es
Revier (2-5 km?).

Der Gartenrotschwanz gehért zu den Arten, die durch die Umgestaltung der Garten
und der Siedlungsverdichtung im Gartenstadtbereich im Bestand zurlickgehen, ohne
bereits gefahrdet zu sein (Mitschke 2012). In Schleswig-Holstein hat der Gartenrot-
schwanz in den letzten Jahrzehnten wieder zugenommen. Er profitiert von der Vielzahl
kleiner Geholze mit langer Grenzlinie und hoher Lichteinstrahlung (Koop & Berndt
2014). Der Gartenrotschwanz ist eine Art der strukturreichen Waldrénder, Sdume und
alten Garten mit reichem Nischenangebot, der vielgestaltigen, reich strukturierten Kul-
turlandschaft mit einem hohen Anteil an alteren Gebischen und alteren, nischenrei-
chen Baume.

Feldsperlinge briiten in Hohlen und sind daher einerseits auf Gehdlze mit entspre-
chendem Nischenangebot angewiesen. Andererseits bendétigen sie die reich struktu-
rierte Kulturlandschatt, in der auf Brachestreifen insbesondere im Winter noch Nah-
rung gefunden werden kann. Feldsperlinge kommen in Ortschaften mit vielfaltigen
Strukturen und gutem Bestand an alten Obst- und Zierbdumen vor. Aul3erhalb von
Ortschaften, in der Knicklandschaft und Feldgehdlzen ist der Feldsperling heute spar-
lich verbreitet. Er benotigt zumindest kleine Brachestrukturen, Gberwinternde Krautve-
getation (z.B. Stoppelfelder, Brachen) zur Nahrungssuche, die in der intensiv genutz-
ten Agrarlandschaft kaum noch vorhanden sind. Hier ist es vor Allem der Bereich der
Gehoblzrander, der fur diese Art Bedeutung hat.

Haussperlinge briten kolonieartig in Gebaudenischen und nutzen ein groRReres
Gebiet zur Nahrungssuche in der Gruppe. Als typischer Siedlungsvogel benétigt er
Bereiche mit offenen, oder schiitter bewachsenen Bodenstellen. Sein potenzieller Le-
bensraum in der Umgebung sind Parks, Gérten und die dichter bebauten Siedlungs-
flachen sowie kleine brach gefallene Geléande. Diese Art bendgtigt lickenreiche Bau-
substanz zum Briten, strukturreiche Garten und offene Bodenstellen mit Itickiger und
kurzrasiger Vegetation (z.B. Sandwege, junge Ruderalflachen). Die Sanierung und
Abdichtung von Gebauden, die Versiegelung von Bdden und die ,Aufgerdumtheit® in
Siedlungen sowie die Urbanisierung von Dorfern (Verlust von Nutzgarten und Klein-
tierhaltungen, besonders wichtig sind Flachen mit offenen Bodenstellen) sind wichtige
Ursache fur die Bestandsriickgange.

Der Bluthénfling kommt in reicher mit Hecken und Brachflachen strukturierten Berei-
chen vor. Der Bluthénfling, Dorngrasmticke, Goldammer sowie Feldsperling sind
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Arten, die typisch fur Hecken und Sdume der Kulturlandschaft sind. Sie nutzen den
Ubergangsbereich von offenen Grasland- und Brachflachen zu Gehdlzen sowie die
R&ander von Wegen.

Tabelle Artenliste der potentiellen Vogelarten
(Quelle: Faunistische Potentialabschéatzung)

» = potenzielles Brutvorkommen, [J = nur potenzielles Nahrungsgebiet; SH: Rote-Liste-Status
nach KNTEF et al. (2010) und DE: nach STpBECK et al. (2007). - = ungefihrdet, V = Vorwarnliste, 3
= gefihrdet; Trend = kurzfristige Bestandsentwicklung nach KNIEF et al. (2010): - = Ruckgang, / =
stabil, + = Zunahme ©

R SH ‘| DE 7| Geholze | Trend
Arten mit groBen Revieren / Kolonie = u & B u
Buntspecht, Dendrocopos major * o 0= + 7
Eichelhdher, Garrulus glandarius * e o + 1
Elster, Pica pica = - -n = /H
Feldsperling, Passer montanus = -n| V= . + 1
Griinspecht Picus viridis ~ v -x 0= + 1
Haussperling, Passer domesticus * -u| VY= 0= /"
Kuckuck, Cuculus canorus * Vi V= ° I
Rabenkrihe, Corvus corone * e ° /=
Ringeltaube, Columba palumbus = -n| -x o /"
Geholzvigel = o o e a1
Amsel, Turdus merula > ol = /B
Blaumeise, Parus caeruleus -] -x e + 1
Buchfink, Fringilla coelebs = -] .u ' /=
Fitis Phylloscopus trochilus = -] - [ /H
Gimpel, Pyrrhula p. = -a| .x ° + 1
Griinfink, Carduelis chloris =l = /=
Heckenbraunelle, Prunella modularis » -] - ° ¥
Klappergrasmiicke, Sylvia curruca = -a| .nm [ + 5
Kleiber Sitta europaea o O= + 1
Kohlmeise, Parus major * el 0= + 1
Misteldrossel, Turdus viscivorus * -a| -=m . /=
Maonchsgrasmiicke, Sylvia atricapilla = -] . ® + 5
Rotkehlchen, Erithacus rubecula * S ° /=
Schwanzmeise, Aegithalos caudatus * -0| -3 O = + 5
Singdrossel Turdus philomelos = o [ IE
Zaunkonig, Troglodytes t. = -n| .= ° + 1
Zilpzalp, Phylloscopus collybita * ol e 4+ 0
Gartengrasmiicke, Sylvia borin © -i| -x ° /=
Gartenrotschwanz, Phoenicurus p. = -u| VY . + &
Gelbspotter, Hippolais icterina - o e Ve
Arten der Sdume oder offeneren Landschaft = E g z o
Bachstelze, Motacilla albicilla - - ° /8
Bluthénfling, Carduelis cannabina * -u| g=m ® /=
Dorngrasmiicke, Sylvia communis -f| -u . + =
Fasan, Phasianus colchicus * e . JE
Goldammer, Emberiza citrinella © -a| V= o /8
Stieglitz, Carduelis c. © -2 -m ° + T
Sumpfrohrsinger, Acrocephalus palustris = -a| -m ou /H

Die Goldammer ist eine Art der offenen Agrarlandschaft mit Knicks oder Feldgehdlzen.
Sie leidet wie die meisten Arten der Agrarlandschaft unter den gleichen Mangelsitua-
tionen in der Agrarlandschaft wie auch der Bluthanfling.
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Der Kuckuck ist aufgrund seiner Lebensweise kein wirklicher ,Brut‘-vogel, jedoch
pflanzt er sich mit Hilfe seiner Wirtsvogelarten hier fort. Bezlglich seiner Lebensstat-
ten sind demnach deren Fortpflanzungsstatten zu betrachten. Nach Berndt et al.
(2002) zahlen die hier potenziell vorkommenden Sumpfrohrsénger, Bachstelze und
Heckenbraunelle zu seinen bevorzugten Wirtsvogelarten. Aber auch andere haufige
Arten gehoren zu seinem Wirtsvogelspektrum, z. B. Zaunkonig.

Haselmaus

Sahms liegt im Verbreitungsgebiet der Haselmaus (Muscardinus avellanarius). An den
Gehdélzrandern wurde intensiv nach Kobeln und Fraf3spuren gesucht, jedoch keine
gefunden. Ein Vorkommen der Haselmaus ist nicht anzunehmen.

Weitere potentiell vorhandene Arten des Anhangs IV

Weitere Arten des Anhangs IV sind aufgrund ihrer sehr speziellen Lebensraumanspri-
che im Plangebiet nicht zu erwarten.

Bewertung der Auswirkungen durch die Planung

Flederméuse

Potenzielle Quartierbdume werden wahrscheinlich nicht beeintréchtigt.

Die potenzielle Nahrungsflache wird nicht verkleinert, da trockene Ruderalflachen nur
geringe Bedeutung als Nahrungshabitate fiir Fledermause haben. Die Schaffung der
Griunflachen (Geholzsaume) am Rande flihrt eher zu einer geringfligigen Verbesse-
rung der Situation.

Vogel

Von Bedeutung fir Vogel ist der Flachenverlust des Ackerlandes und des damit
verbundenen Landschaftscharakters. Die Geholze bleiben im Wesentlichen erhalten,
so dass Gehdlze nicht verloren gehen. Deshalb verlieren die Vogel der Tabelle 2 in
den Gruppen ,Gehdlzbruter und ,Arten mit groRen Revieren“ keine oder nur geringe
Teile ihres Lebensraums. Die Arten mit gro3en Revieren kdénnen zudem in die
Umgebung ausweichen.

Die Arten der halboffenen Kulturlandschatft verlieren Teile ihres Lebensraumes durch
den Flachenverlust des Ackerlandes, das zumindest mit seinem Saum Teil des Nah-
rungshabitats ist. Die bestehen, bleibenden Knickrédnder und Saume werden in die
neuen Wohnhausgrundstiicke einbezogen und verlieren damit ihr Charakteristikum
als Saum zum Offenland. Es entsteht mit dem Saum am Ostrand jedoch ein neuer
Saum, der diesen Arten neue Lebensmdglichkeiten bietet und die Funktion der bishe-
rigen Rander Gbernimmt.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Wirkungen und Folgen des Vorhabens auf Vdgel.
Die Begriindung der Folgen der Vorhabenswirkungen erfolgt im daran anschlie3en-
den Text.
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Tabelle: Wirkungen des Vorhabens auf Vogel
Hinweis: Der Verweis auf Tabelle bezieht sich auf die Tabelle ,Artenliste der potentiell
vorkommenden Vogelarten® unter Punkt 10.6.3 dieses Umweltberichtes

Folgen der

Art, Artengruppe Wirkung des Vorhabens Vorhabenswirkungen

Arten der Tabelle 2 mit groRen
Revieren
(Buntspecht — Ringeltaube)

Verlust eines geringen Teiles des Ausweichen in benachbartes
Nahrungshabitats Gelande mdoglich (1)

In den Lebensraum dieser

Kein bedeutender Einfluss des Arten wird nur geringfligig
Gehdlzvégel der Tabelle 2 Vorhabens, da Geholze im Wesentli- | eingegriffen, da sie fast nur in
chen erhalten bleiben. den Gehdlzen leben, in die

nicht eingegriffen wird (Il )

Verlust des Vorkommens.
Verlust des Brut- und Nahrungshabi- | Ausweichmdglichkeiten durch
tats durch den Verlust an Griinland. Gestaltung von Ausgleichsfla-
chen (111)

Arten der halboffenen Kulturland-
schaft (Bachstelze - Sumpfrohr-
sanger)

Ausweichen in benachbarte Biotope mdoglich.

Buntspecht, Elster, Eichelhdher, Ringeltauben und Rabenkrahen briiten potenziell in
den Geholzen am Rand des Untersuchungsgebietes. Sie kbénnen als sehr anpas-
sungsfahige Arten bei Verlust von Lebensrdumen problemlos in die Umgebung aus-
weichen. Sie kdnnen auch die neu entstehenden Garten zumindest teilweise nutzen.
Der Griunspecht kann ebenfalls aufgrund seines grof3en Streifraumes in die Umge-
bung ausweichen. Da er besonders kurzrasiges Grasland bevorzugt, behalt er auch
in modernen Garten einen Teil seines Nahrungsraumes.

Kein Verlust von Revieren. Ausweichen mdaglich.

Die hier betroffenen Arten sind Baum- oder Gebiischbriter, die auch ihre Nahrungs-
reviere in oder in der Nahe der Geholze haben. Sie verlieren eventuell in geringem
Mafe Mdglichkeiten zur Nestanlage und kleine Teile ihres Nahrungsreviers. Eventuell
verloren gehende Gehdlze im Randbereich werden diesbeziglich durch Neuanpflan-
zungen am Rande und die zu erwartenden Gehdlze in den Ziergarten ersetzt. Die
Arten sind wenig anféllig gegenuber Stérungen. Alle kommen auch im dicht besiedel-
ten Bereich vor, so dass der Wohngebietsbetrieb sie nicht verscheuchen wird. Alle in
dieser Weise betroffenen Arten sind weit verbreitet und ungefahrdet. Der Verlust ein-
zelner Brutreviere — z. B. in der Bauzeit - wirde nicht den Erhaltungszustand dieser
Arten gefahrden. Ein eventueller Verlust der Reviere wird nicht zu einem ungunstigen
Erhaltungszustand und damit Geféahrdung der Arten im Raume des Kreises Herzog-
tum Lauenburg fuhren. Es ist deshalb nicht erforderlich, z. B. Gehélzneupflanzung im
Sinne von CEF - MalRhahmen dem Vorhaben vorzuziehen. Die Populationen kdnnen
eine geringe Bestandserniedrigung problemlos ertragen.

Verlust von Revieren. Ausweichen méglich.

Der Lebensraum der Arten der halboffenen Kulturlandschaft der Tabelle 2 wird so
Uberbaut, dass er fur diese Arten nicht mehr nutzbar ist. Sie kénnen die neu entste-
henden Garten nicht besiedeln. Sie konnen jedoch ausweichen, weil ihnen am Ost-
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rand ein neuer Geholzstreifen zur Verfigung gestellt wird. Mogliche weitere Kompen-
sationsmafinahmen waren alle Malinahmen zur Erhéhung der Strukturvielfalt in der
Agrarlandschatft, z. B. Brachestreifen, Bluhstreifen, neue Knicks oder Schaffung von
Extensivgrinland oder Naturschutzackern.

» Sofern eine Bauzeitenregelung eingehalten wird, werden separate MalRnahmen
zum Ausgleich / Ersatz nicht erforderlich.

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung kann zusammenfassend folgendes
gesagt werden:

Von den im Untersuchungsgebiet vorkommenden Brutvogelarten sind die Arten der
offenen Kulturlandschaft zunachst durch Verluste ganzer Brutreviere und damit einer
Zerstoérung oder zumindest Beschadigung ihrer Fortpflanzungsstatte im Sinne des
8 44 BNatSchG durch das Vorhaben betroffen. Mit der Schaffung eines neuen
Saumes am Ostrand bleiben die 6kologischen Funktionen erhalten, so dass die Not-
wendigkeit einer Ausnahme nach 8§ 45 BNatSchG vermieden werden kann. Bei poten-
ziell vorhandenen Fledermausen sind potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten
nicht betroffen.

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes kommt es demnach nicht zum Eintreten
eines Verbotes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG.

12.6.4 Schutzgut Boden
Beschreibung und Bewertung der Ausgangssituation
Gemall dem Regionalatlas Kreis Herzogtum Lauenburg? stehen im Plangebiet Bdden
der Pseudogley-Parabraunerde-Braunerde-Gesellschaft an. Dabei handelt es sich um
Bdden aus lehmigem oder schluffigem und steinigem Sand Uber Schmelzwassersand
(Geschiebelehm, saisonal z. T. staunass).
Weitere Angaben sind: mittleres Sorptionsvermégen (Nahrstoffbindung), mittlere Feld-
kapazitat (Wassergehalt), mittlere bis hohe Wasserdurchlassigkeit, mittleres Acker-
und Griinland (Ackerzahlen um 30).
Zwar handelt es sich nicht um seltene Bdden, doch sind die im Untersuchungsraum
anstehenden Boden als bedeutsam fur den Naturhaushalt anzusehen, da sie die Ub-
lichen Bodenfunktionen als Puffer- und Filter fir die Grundwasserleiter, als Standort
fur die Vegetation sowie als Lebensraum fiir Bodenorganismen erfillen. Gegentiber
Eingriffen wie Schadstoffeintrag, Verdichtung und Versiegelung ist eine mittlere Emp-
findlichkeit gegeben.
Unter Berlicksichtigung verschiedener Bewertungskriterien wie Lebensraumfunktion,
Regelungsfunktion im Wasser- und Stoffhaushalt, Archivfunktion, Hemerobiegrad
(Grad des menschlichen Einflusses) und Naturlichkeit (besondere Naturnahe) wird fol-
gende Bewertung vorgenommen:

7 Lauenburgische Akademie fiir Wissenschaft und Kultur (1998):

Planungsatlas Kreis Herzogtum Lauenburg, 1 : 150.000, Mélin
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12.6.5

12.6.6

Bei den bisher unversiegelten und nicht Uberbauten Boden ist von einer mittleren
Funktionsfahigkeit fur den Naturhaushalt auszugehen.

Beurteilung der Auswirkungen durch die Planung (Prognose)

Der Grunordnerische Fachbeitrag prognostiziert bei Umsetzung des Bebauungspla-
nes eine max. zulassige Versiegelung / Uberbauung im Umfang von max. 7.959 m2.
Daruiber hinaus werden auch Boden im Bereich der Gartenflachen tberformt. Dies
wird ist jedoch nicht eingriffsrelevant. Auch im Bereich des Regenriickhaltebeckens
werden umfangreiche Bodenarbeiten erforderlich.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Boden sind als erheblich
einzustufen, es werden daher separate MaBnhahmen zum Ausgleich / Ersatz
erforderlich.

Schutzgut Wasser

Beschreibung und Bewertung der Ausgangssituation

Wasser hat eine besondere Bedeutung fur den gesamten Naturhaushalt, insbeson-
dere als Lebensgrundlage fir Pflanzen und Tiere.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Angaben zum Grundwas-
serflurabstand liegen bisher nicht vor.

Insgesamt ist dem Plangeltungsbereich eine geringe bis mittlere Empfindlichkeit
sowie eine mittlere bis hohe Funktionsfahigkeit beziglich dieses Schutzgutes zu-
zuweisen.

Bewertung der Auswirkungen durch die Planung

Der Wasserhaushalt wird durch die Versiegelung bisher offener Flachen sowie den
erhdhten Anfall von Schmutzwasser beeintrachtigt. Es sind entsprechende MaRRnah-
men zur Vermeidung und Minimierung zu treffen. Das Niederschlagswasser der Stra-
Benflachen wird dem naturnah ausgebildeten Regenriickhaltebecken zugefiihrt. Ge-
ring verschmutztes Niederschlagswasser kann auf den Grundstiicken zur Versicke-
rung gebracht werden.

Eine Kompensation fir die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser erfolgt auf
den Ausgleich- und Ersatzflachen, die auch fiir das Schutzgut Boden erforderlich sind,
indem auf diesen Flachen der Eintrag von Dinger und N&hrstoffen reduziert wird.

Die Auswirkungen des Vorhabens fir dieses Schutzgut sind als nicht erheblich
einzustufen, es werden daher keine separaten MalRnahmen zum Ausgleich / Er-
satz erforderlich.

Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung und Bewertung der Ausgangssituation
Innerhalb des gemafigten ozeanischen Klimas Schleswig-Holsteins ist der Kreis Her-
zogtum Lauenburg am starksten kontinental gepragt. Der Kreis Herzogtum Lauenburg
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ist gepragt durch ein ganzjahrig feuchtes Klima mit einer Durchschnittstemperatur von
8,2° C. Die Gemeinde Sahms befindet in einem Bereich Schleswig-Holsteins, in dem
der mittlere Jahresniederschlag zwischen 720 u. 730 mm liegt und damit zu den nie-
derschlagreichsten Gebieten des Kreises Herzogtum Lauenburg z&ahlt8. Lokalklima-
tisch ist der Untersuchungsraum als Ausgleichsraum einzustufen, der als nicht versie-
gelte Flache zur Frischluftentstehung beitragt.

Nennenswerte Belastungen des Klimas bzw. der Luft sind im Geltungsbereich nicht
aufzufiihren. Der Plangeltungsbereich hat eine gewisse Bedeutung als Frisch- und
Kaltluftentstehungsraum fir die umliegenden Siedlungsbereiche.

Insgesamt betrachtet lasst sich dem Geltungsbereich eine mittlere bis hohe Funkti-
onsfahigkeit des Lokalklimas zuordnen. Die Empfindlichkeit des Schutzgutes
gegenilber Eingriffen ist als gering bis mittel einzustufen.

Bewertung der Auswirkungen durch die Planung (Prognose)

Das Lokalklima wird durch zusétzliche Bebauung, Versiegelung sowie die Emissionen
der Heizungsanlagen beeintrachtigt. Die Erheblichkeitsschwelle fir Umweltbeein-
trachtigungen wird aber schon wegen der FlachengréfRe nicht erreicht. Die
Kompensationsmalnahmen fiir die Schutzgtter Boden und Wasser wirken sich auch
positiv auf das Schutzgut Klima / Luft aus.

» Erhebliche klimatische und lufthygienische Beeintréchtigungen sind aber auf-
grund der geringen Dimension des Plangebietes nicht zu erwarten. Kompensa-
tionsmalRnahmen werden nicht erforderlich.

12.6.7  Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

» Beschreibung und Bewertung der Ausgangssituation

> Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich zwischen der besiedelten Orts-
lage und der freien Landschaft. Die Ackerflachen sind typische Kennzeichen der dorf-
lich-landlichen Ortsrandlage von Sahms. Der Plangeltungsbereich istin mehrere Teil-
flachen zu gliedern:

Teilflache 1 (westlicher Teilbereich — geplante Flache fir den Gemeinbedarf)
Der Bereich ist gepragt durch die Gebaude der Feuerwehr, die angrenzende gértne-

risch genutzten AuRenflachen sowie die befestigten Flachen westlich der Feuerwehr.
Das Areal ist Teil der Ortslage und wird durch mehrere gré3ere Laubbdume aufgelo-
ckert. Besonders erwahnenswert ist eine machtige Stiel-Eiche stidwestlich der Feuer-
wehr-Gebaude. Zu dieser Teilflache zahlt auch die vegetationsfreie (Pferde-) Auslauf-
flache. Die gute Einbindung durch Einzelbdume und randliche Gehdolzstrukturen sorgt
bei dieser Teilflache fir eine gute Strukturierung.

8 Lauenburgische Akademie fiir Wissenschaft und Kultur (1992): Regionalatlas Kreis Herzogtum Lauenburg Blatt 2.8, Mélin
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12.6.8

Teilflache 2 (Ackerflachen)

Die Flache wird nahezu vollstandig als Acker intensiv landwirtschaftlich genutzt. Sie
wird mittig durch einen in Nord-Stdrichtung verlaufenden Knick gegliedert, der aller-
dings nur noch rudimentér ausgepragt ist und grol3enteils aus gehdlzfreien Knickwall-
abschnitten besteht.

Im nordwestlichen Bereich grenzen auf ganzer Lange die riickwartigen Gartengrund-
stucke der Strafde ,Auf den Wischhofen® an. Im Norden und Osten erstrecken sich die
Ackerflachen weit Giber den Plangeltungsbereich hinaus. Die Bergstral3e wird von ei-
nem Knick ohne Uberhalter gesaumt. Das Grundstiick, auf dem die Schiitzenhalle
steht, wird im Osten, Nordosten und Nordwesten von Knicks eingebunden.

Der Plangeltungsbereich weist einen dorflich-landlich gepragten Charakter auf, und
bildet eine fur den Ort Sahms typische Auspréagung des Orts- und Landschaftsbildes
ab. Neben den Knicks stellen die vorhandenen Einzelbdume die fur das Orts- bzw.
Landschaftsbild pragenden Strukturen dar. Die geplanten Wohnbauflachen werden im
Westen und Stden sowie (durch den straRenbegleitenden Knick) auch in stiddstlicher
Richtung gut durch die vorhandenen Geholzstrukturen bzw. die vorhandenen Garten-
grundsttcke landschaftlich eingebunden, so dass in diesen Richtungen die Empfind-
lichkeit gegeniber Eingriffen als eher gering einzustufen ist. In nérdlicher und ostlicher
Richtung ergeben sich allerdings weitlaufige Blickbeziehungen, so dass die Empfind-
lichkeit gegenuber Eingriffen hier als mittel bis hoch ist.

Dem Gebiet ist insgesamt eine mittlere bis hohe Funktionsfahigkeit des
Orts- und Landschaftsbildes zuzuordnen. Gegenuiber Eingriffen ist fir die Ostli-
chen Bereiche eine mittlere bis hohe Empfindlichkeit anzunehmen.

Beurteilung der Auswirkungen durch die Planung (Prognose)

Zwar ist eine Kompensation der Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes
nicht vollstdndig mdglich. Durch die vorgesehenen MalRnahmen zur inneren Durch-
grinung (Pflanzung von Strallenbdumen) sowie zur landschaftlichen Einbindung
(randliche Eingriinung durch Knick- und Baumpflanzungen, landschaftsgerechte Aus-
gestaltung des Regenriickhaltebeckens) wird das Orts- und Landschaftsbild neu ge-
staltet. Die geplanten MalRnahmen sorgen mittelfristig in ndrdlicher / nordéstlicher
Richtung fir eine landschaftsgerechte Einbindung des neuen Baugebietes.

In sudostlicher Richtung ist eine Eingriinung aktuell nicht vorgesehen, da in diesem

Bereich in einem weiteren Bauleitplanverfahren eine Erweiterung des allgemeinen
Wohngebietes stattfinden soll.

Zusammenfassend ist auszufuhren, dass bei Umsetzung der Planung keine
erhebliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes zu erwarten ist.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Beschreibung der Ausgangssituation
Im Plangeltungsbereich sind keine archaologischen Denkmale bekannt.
Als allgemeine Sachguter sind die Grundsttckswerte zu erwahnen.
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12.6.9

12.7

Bewertung der Ausgangssituation
Eine besondere Bedeutung dieses Schutzgutes ist nicht zu erkennen.

Beurteilung der Auswirkungen durch die Planung (Prognose)

Durch die geplante Bebauung sind nach aktuellem Kenntnisstand keine erheblichen
Umweltauswirkungen fur KulturgUter zu erwarten.

Eine Wertminderung der vorhandenen Sachguter ist nicht zu erwarten, vielmehr ist
von einer Wertsteigerung der Grundstlicke auszugehen.

Die Umweltauswirkungen fir dieses Schutzgut werden als nicht erheblich
eingestuft.

Wechselwirkungen

Beschreibung der Ausgangssituation

Der Begriff Wechselwirkungen beinhaltet eine ganzheitliche Betrachtung der ortstypi-
schen Zusammenhénge als Erganzung zur Betrachtung einzelner Umweltaspekte
bzw. Schutzgiter. Die betrachteten Schutzgtter / Umweltbelange kénnen untereinan-
der in Wechselbeziehungen stehen. Die Schutzgiter beeinflussen sich dabei gegen-
seitig in unterschiedlichem MaRe. Erfolgt ein Eingriff in eines der Schutzgtiter, so kann
dies gleichzeitig auch (in-)direkte Auswirkungen (positiver wie negativer Art) auf einen
anderen Umweltaspekt zur Folge haben. Beispielsweise bilden Boden, Wasser, Klima
und Luft gemeinsam die Lebensgrundlage fur den Menschen und seine Gesundheit.
Versickerndes Oberflachenwasser wird Uber die Filterfunktion des Bodens gereinigt.
Somit bestehen Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern Boden und
Wasser.

Bewertung der Ausgangssituation

Bei der Beschreibung der einzelnen Schutzgiter wurden die relevanten Wechsel-
wirkungen mit anderen Schutzgutern / Umweltbelangen bereits dargelegt. Nach der-
zeitigem Kenntnisstand sind keine bedeutenden, dariiber hinausgehenden Wechsel-
beziehungen erkennbar.

Beurteilung der Auswirkungen durch die Planung (Prognose)
Eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch entstehende Wechselwirkungen ist
nicht zu erwarten.

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Ziffer 10.6 ermittelten Umweltauswirkungen verbunden.
Bei der Umsetzung der Planung sind (ohne Umsetzung von MalRnahmen zur Vermei-
dung / Minimierung) fur das Schutzgut Mensch, Flora und Boden, Wasser und Land-
schaftsbild erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten.
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12.8

12.8.1

Diese Auswirkungen sind durch im Bebauungsplan festzusetzende MalRnahmen zur
Vermeidung / Minimierung im Grundsatz teilweise kompensierbar. Es werden dariber
hinaus im Plangebiet Malihahmen zum Ausgleich vorgesehen.

Daruber hinaus wird eine ganze Reihe von Ausgleichsmalinahmen auf3erhalb des
Plangeltungsbereiches festgesetzt:

Bei vollstandiger Umsetzung aller im Grinordnerischen Fachbeitrag vorgesehenen
Mafnahmen zur Vermeidung / Minimierung sowie zum Ausgleich verbleiben beim ak-
tuellen Planungsstand keine Kompensationsdefizite.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Ohne die Umsetzung der Planung ist folgende Entwicklung zu erwarten:

Die Standortbedingungen sowie die Ertragskraft der Flachen im Gebiet macht es
wahrscheinlich, dass die Flachen weiterhin als Acker landwirtschaftlich genutzt wer-
den. Damit verbunden sind auch langfristig die mit der intensiven ackerbaulichen Nut-
zung verbundenen Beeintrachtigungen fir die Vielfalt der Bodenstruktur sowie die
Nutzungskonflikte (landwirtschaftliche Immissionen) mit den angrenzenden Wohnge-
bieten. Weitere Standorteigenschaften Bodens sowie die Funktionen des Gebietes fir
das Kleinklima bleiben erhalten.

Aufgrund der in der Gemeinde Sahms vorhandenen Nachfrage nach Bauland wird
voraussichtlich eine andere Freiflache baulich entwickelt werden. Der andere im Land-

schaftsplan als mogliche Bauflachen herausgearbeitete Bereich weist allerdings ge-
genuber dem geplanten Standort eine geringere Eignung auf.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich / Ersatz

Bei Umsetzung der Planung kénnen Eingriffe nicht grundsatzlich vermieden werden.
Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes bei der Auf-
stellung der Bauleitplane und in der Abwéagung nach 8§ 1 Abs. 7 zu bertcksichtigen.
Auf der Grundlage der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung sind die Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft durch das geplante Vorhaben zu beurteilen und
Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Fol-
gende MalRBnahmen werden vorgesehen:

MaRnahmen zur Vermeidung / Minimierung

Aus den vorab ermittelten Voraussetzungen und den bei Umsetzung der Planung
prognostizierten erheblichen Umweltbeeintrachtigungen lassen sich Ziele formulieren,
die geeignet sind, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes im Sinne der Umwelt-
vorsorge zu sichern und negative Auswirkungen der Planung zu vermeiden bzw. zu
minimieren. Zwar stellt die Bauleitplanung an sich keinen Eingriff in Natur und Land-
schaft dar, doch sind nicht zwingend erforderliche Beeintrdchtigungen durch die pla-
nerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren. Der Grunordnerische Fach-
beitrag fihrt dazu folgende u. a. Ma3hahmen auf:
o Teilversiegelte Ausfiihrung von Wegeflachen und Stellplatzen
e Pflanzgebot fir Baume
¢ Naturnahe Gestaltung des geplanten Regenrickhaltebeckens.
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12.8.2

Auf Empfehlung der Schalltechnischen Untersuchung wurden die Wohnbauflachen
deutlich von der Schuitzenhalle abgerickt. Somit sind keine erheblichen Beeintréachti-
gungen fur das Schutzgut Mensch mehr zu erwarten.

Bei Umsetzung der vorgenannten MalRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung
verbleiben erhebliche Umweltbeeintrachtigungen fir die Schutzgiuter Boden und
Flora. Als Kompensation fur diese erheblichen Umweltauswirkungen schlagt der Griun-
ordnerische Fachbeitrag Ausgleichsmalinahmen vor (vgl. nachfolgende Ausfihrun-
gen).

MaBnahmen zum Ausgleich / Ersatz verbleibender, nicht vermeidbarer
Eingriffe

Zur Kompensation fur die verbleibenden erheblichen Umweltauswirkungen fir die
Schutzguter Boden und Flora sieht der Griinordnerische Fachbeitrag die

e Neuanlage eines Knicks (M 1 — 58 m) mit vorgelagertem Knickschutzstreifen

im Ubergangsbereich zur freien Landschaft vor.

Darlber hinaus werden folgende AusgleichsmaRnahmen festgesetzt:

¢ Neuanlage eines Knicks ndrdlich der Plangebietsgrenze (Lange: 17 m - M 2)

¢ Knickaufwertung durch Bepflanzung eines Knickwalls nérdlich der Plangebiets-
grenze (Lange: 70 m - M 3)

e Sukzessionsflache Kathnerholz (Flachengréf3e: 3.390 m? — M 4)

e Extensive Grunlandflache Kathnerholz (FlachengroRRe: 8.075 m? — M 5)

e Entnahme Nadelbdume am Sportplatz (Lange: 200 m — M 6)

¢ Neuanlage Knicks am Sportplatz (Lange: 152 m - M 7).

Die einzelnen Maflinahmen werden im Folgenden kurz skizziert. Detaillierte Aussagen
sind dem Grinordnerischen Fachbeitrag zu enthehmen:

Neuanlage eines Knicks ndrdlich der Plangebietsgrenze — M 2
Auf einer Lange von 17 m wird nérdlich des Plangebietes, unmittelbar angrenzend an
den Plangeltungsbereich ein Knick neu angelegt.

Knickaufwertung durch Bepflanzung eines Knickwalls nérdlich der Plangebiets-
grenze-M 3

Auf einer Lange von 70 m wird nérdlich des Plangebietes, unmittelbar angrenzend an
den Plangeltungsbereich ein vorhandener, degradierter Knickwall, durch Bepflanzung
mit Knickgeholzen aufgewertet.
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Knickaufwertung durch
Bepflanzung eines Knickwalls
M3

Lange: 70 m

40 50 ( 1
— = — — [——
(Angaben in m)

Abbildung: Knickneuanlage (M 2) und Knickaufwertung (M 3)
Projektion in Luftbild GOOGLE-Earth (unmafistabliche Verkleinerung)

Sukzessionsflache Am Kathnerholz (FlachengréRe: 3.390 m?) - M 4

Als Ausgleichsmaflinahme vorgesehen ist, einen ca. 3.390 groRen Teil des Flurstiicks
20/1, Flur 1, Gemarkung Sahms, Gemeinde Sahms im Nordwesten der Gemarkung
Sahms der ungesteuerten Entwicklung (freie Sukzession) zu Uberlassen. Die raumli-
che Lage ist der Abbildung ,Lage im Raum® unter Punkt 10.1 sowie den nachfolgen-
den Abbildungen zu entnehmen.

Planung

Die Teilflache mit einer GroRe von ca. 3.390 m? wird aus der aktuellen landwirtschaft-
lichen Nutzung genommen und der freien Sukzession (natirliche Entwicklung) tber-
lassen. Es sind keine MaRnahmen zur Pflege bzw. Unterhaltung vorgesehen. Voraus-
sichtlich wird sich die Flache Gber Verbuschungs- und Pionierwaldstadien mittelfristig
zu Laubwald entwickeln.

Entwicklung einer extensiven Grunlandflache (Am Kéathner Holz - Flachengrole:
8.075m?) =M 5

Als weitere AusgleichsmaRnahme wird eine ca. 8.075 m? groRe Teilflache des Flur-
sticks 20/1, Flur 1, Gemarkung Sahms, Gemeinde Sahms im Nordwesten der Ge-
markung Sahms als extensive Griunlandflache entwickelt. Die raumliche Lage ist der
Abbildung ,Lage im Raum®“ unter Punkt 10.1 sowie der vorgehenden Abbildung zu
entnehmen.
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Sukzessionsflache (M 4) A Ausgleichsflachen

Flurstiick 20/1, Flur 1, N, 3 Kathner Holz
Gemark Sahms, .
Gomeinds Sahms "SR B-Plan Nr. 4 Sahms

(TeilflurstiicksgroBe: ca. 3.390 m?)

Entwicklung einer extensiven
Griinlandflache (M 5)
Flurstiick 20/1, Flur 1,

Gemarkung Sahms,
Gemeinde Sahms
(Teilflurstiicksgrofie: ca, 8.075 m?)

Abbildung: Ausgleichsflache Kathnerholz (M 4 u. M 5)
Projektion in Luftbild GOOGLE-Earth (unmafistabliche Verkleinerung)

Planung (vgl. Abbildung)

Eine ca. 8.075 m? groRe Teilflache soll kiinftig aus der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung genommen werden und als extensives Grunland genutzt werden.
Fur die Flache gelten folgende Einschréankungen:

Keine Absenkung des Grundwasserstandes.

Kein Schleppen sowie andere Bodenarbeiten in der Zeit vom 01.03. bis zum
31.10..

Keine Dingung der Flachen.

Kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln.

Keine Zufltterung auf der Flache.

Dulden der Nahrungsaufnahme von Génsen, Schwanen und Enten.

Die Flache ist als Mahwiese zu nutzen und maximal zweimal pro Jahr zu mahen.
Die 1. Mahd erfolgt ab 21.06. des Jahres. Das Mahgut ist abzufahren.
Rundballen, Gerate und sonstige Materialien dirfen auf der Flache nicht gelagert
werden.

Die Ausgleichsflache ist zur 6stlich angrenzenden Grinlandflache durch 2-3
Eichenspaltpfahle erkennbar abzugrenzen.

Eventuelle Modifizierungen der Einschrankungen, die zur Erreichung des Ent-
wicklungszieles notwendig sind, sind zu dulden oder durchzufihren.

Entnahme von Nadelbaumen (aufwertende Mal3Bnahme — Lange: 200 m) - M 6
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In den Windschutzpflanzungen an der West- und Siudgrenze des gemeindlichen Sport-

platzes werden die Nadelbdume entnommen. Hierdurch soll die landschaftliche Ein-
bindung des Sportplatzes verbessert werden.

A

SONTNTIND

> S‘-&-‘\\\\\\\‘n\m

Neuanlage eines Knicks
M7
Lange in der Summe:
152 m

PR
I

’

|
\

Entnahme von

Nadelbaumen 3
| (aufwertende MaRnahme) Sig
- M6

Lange in der Summe:
200 m

Abbildung: Ausgleichsmaflinahmen Sportplatz (M 6 und M 7)
(unmaf3stabliche Verkleinerung)

Die raumliche Lage ist der Abbildung ,Lage im Raum®“ unter Punkt 10.1 sowie der
nachfolgenden Abbildung zu entnehmen.

Planung

In einem ersten Schritt werden die Nadelb&ume unter bestmdglicher Schonung der im
Bestand vorhandenen Laubgehdlze abgesagt und entnommen. Danach werden deren
Stubben so weit wie mdglich ausgefrast.

Im Anschluss an die Entnahme der Nadelgehdlze erfolgt ein Ortstermin mit der UNB
des Kreises Herzogtum Lauenburg. Ziel dieses Termines soll es sein, zu entscheiden,
ob die dann noch vorhandene Laubgehdlzkulisse erhaltenswiirdig und entwicklungs-

fahig erscheint bzw. wie im Weiteren vorzugehen ist. Im Anschluss wird Mafl3nahme
M 7 (vgl. nachfolgend) durchgeftihrt.

Neuanlage von Knicks (Lange: 152m)-M 7
Im nachsten Schritt werden zwei Knickschenkel mit einer Lange von in der Summe
ca. 152 m neu hergestellt. Dabei sind die Ma3gaben der MalBnahme M 1 (Anlage

eines Knicks) einschliel3lich Einzaunung sinngemaf zu bertcksichtigen. Einzelbaume
als Uberhalter sollen hier allerdings nicht gepflanzt werden.
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12.9

12.10

12.10.1

Die neuen Knicks sollen in einem sinnvollen Abstand zu der zu erhaltenden Laubholz-
kulisse erstellt werden. Der Abstand wird bei dem Ortstermin festgelegt. Sollte entge-
gen der Erwartung keine Laubholzkulisse erhalten werden kdnnen, kénnten die neuen
Knickabschnitte auch auf dem alten Verlauf des zu beseitigenden Gehdlzbestandes
angelegt werden.

Bei Realisierung der vorbeschriebenen Kompensationsmafnahmen ist der zu
erwartende Eingriff in den Naturhaushalt voll kompensierbar!

Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Die Untersuchung von Alternativstandorten ertbrigt sich auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes, da diese Diskussion auf der Ebene des Flachennutzungsplanes erfolgte.
Alternativen hinsichtlich der Erschlielung sind nicht zweckmafig, da eine Erschlie-
Bung von der StralRe Auf den Wischhofen nicht praktikabel ist.

Hinsichtlich der Anordnung der ErschlielBungsstral3e bzw. beziiglich der Abgrenzung
des Allgemeinen Wohngebietes hat es diverse Ansatze gegeben, bei denen anfangs
versucht wurde, Reste des Knicks Nr. 1 zu erhalten. Diese Uberlegungen wurden ver-
worfen, da dieser Knick bereits stark degeneriert ist und die Chancen fir dessen Erhalt
innerhalb einer Wohnbauflache nicht hoch eingeschatzt wurden. Dieser Einschatzung
folgte auch der Kreis Herzogtum Lauenburg in seiner Stellungnahme.

Fur die Anordnung des Regenrlickhaltebeckens gibt es ebenfalls keine zweckmafiige
Alternative, da hierflir der Tiefpunkt des Gelandes gewahlt wurde.

Die Umsetzung aller anderen Varianten mit dhnlicher Dimensionierung ware mit um-
fangreicheren Umweltauswirkungen verbunden.

Zusatzliche Angaben
Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Zur Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Umweltbeeintrachtigungen wurden
verschiedene Gutachten / gutachterliche Stellungnahmen erstellt, die inhaltlich
bereits zuvor ausgewertet und bertcksichtigt wurden. Die hierfir relevanten und
angewandten technischen Verfahren ergeben sich aus dem im Umweltbericht hierzu
jeweils beschriebenen Untersuchungsrahmen bzw. sind detailliert in den jeweiligen
Gutachten nachzulesen.
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12.10.2

12.10.3

12.11

Hinweise / MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Gemal 8§ 4 c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten, um insbesondere un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Auf diese Weise wird kontrolliert,
ob die im Umweltbericht dargelegten Prognosen tatsachlich eingetreten sind, die Malf3-
nahmen und Festsetzungen realisiert wurden und die gewlinschte vollstdndige Kom-
pensation erbracht haben.

Fur die Umsetzung der Pflanzgebote (Einzelbaume, Knicks, PflanzmalRnhahmen am
Regenruckhaltebecken) im Plangeltungsbereich ist die Gemeinde zustéandig. Eine Er-
folgskontrolle dieser Pflanzgebote erfolgt nach Umsetzung / Herstellung sowie 3 Jahre
nach Herstellung, danach alle 5-10 Jahre durch die Gemeinde Sahms.

Fur die Herstellung der externen Ausgleichsflache sowie deren Unterhaltung ist die
Gemeinde zustandig. Eine Erfolgskontrolle erfolgt nach Umsetzung / Herstellung so-
wie 3 Jahre nach Herstellung, danach alle 5-10 Jahre durch die Gemeinde Sahms.

Sonstige Hinweise / frihzeitige Stellungnahmen

Die im Rahmen der friihzeitigen Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange
eingegangenen Stellungahmen bzw. die Hinweise im Scoping-Verfahren sind in die-
sen Umweltbericht eingeflossen / eingearbeitet.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde mdchte ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit voraussichtlich etwa 19
Baugrundstiicken entwickeln. Folgende Festsetzungen sind vorgesehen (vgl. Plan-
zeichnung Bebauungsplan):

Fiur das Allgemeine Wohngebiet:

¢ Max. 1 Vollgeschoss

e offene Bauweise

e Grundflachenzahl (GRZ) 0,25

¢ Dachneigung 25-48°

e MindestgrundstiicksgroRRe: 600 m?

e auf den Wohnbauflachen ist pro 400 m? Grundstticksflache fur ein Einzelhaus max.
eine Wohnung zulassig

e Baugrenzen.

Des Weiteren sind folgende Ausweisungen vorgesehen:

o Flachen fir Gemeinbedarf (hier: Feuerwehr)
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e Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(hier: verkehrsberuhigter Bereich bzw. 6ffentliche Parkplatze)

e StraRenbegrenzungslinie

e Wanderweg

e Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseiti-
gung sowie fur Ablagerungen (hier: Abwasser, Regenriickhaltebecken)

¢ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten Anlieger,
Ver- und Entsorgungsunternehmen.

Als .grunordnerische Festsetzungen“ sind vorgesehen:

e Festsetzung zur Neuanlage eines Knicks (Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen) mit (teilweise) vorgelagertem Knickschutzstreifen
an der Ostgrenze des Plangebietes (Grinflache),

e Festsetzung einer Grunflache (6ffentlich) mit der Zweckbestimmung Spielplatz,

o Festsetzung einer Grunflache (6ffentlich) mit der Zweckbestimmung Knickschutz-
streifen (an der ErschlielBungsstral3e),

o Pflanzgebote fur Baumpflanzungen entlang der ErschlieRungsstralie

e Herstellung eines geschlossenen Gehdlzbestandes an der sidostlichen Grenze
der Baugrundstiicke.

¢ Pflanzgebote flr Baumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstralle.

Die Erschlieung erfolgt von der Bergstral3e aus.

Mit der Planung sind die unter Ziffer 10.6 ermittelten Umweltauswirkungen verbunden.
Bei der Umsetzung der Planung sind (ohne Umsetzung von MalRnahmen zur Vermei-
dung / Minimierung) fur das Schutzgut Mensch, Flora und Boden, Wasser und Land-
schaftsbild erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten.

Diese Auswirkungen sind durch im Bebauungsplan festzusetzende MafRnahmen zur
Vermeidung / Minimierung im Grundsatz teilweise kompensierbar.

Der Griunordnerische Fachbeitrag fihrt dazu folgende Mafinahmen zur Vermeidung
/ Minimierung auf:

e Teilversiegelte Ausfuhrung von Wegeflachen und Stellplatzen

e Pflanzgebot fir Baume

¢ Naturnahe Gestaltung des geplanten Regenrickhaltebeckens.

Darlber hinaus werden folgende AusgleichsmalRnahmen festgesetzt:

¢ Neuanlage eines Knicks ndrdlich der Plangebietsgrenze (Lange: 17 m - M 2)

¢ Knickaufwertung durch Bepflanzung eines Knickwalls ndrdlich der Plangebiets-
grenze (Lange: 70 m - M 3)

e Sukzessionsflache Kathnerholz (FlachengroRe: 3.390 m? — M 4)

¢ Extensive Grunlandflache Kathnerholz (FlachengroRRe: 8.075 m? — M 5)

e Entnahme Nadelb&ume am Sportplatz (Lange: 200 m — M 6)

¢ Neuanlage Knicks am Sportplatz (L&nge: 152 m - M 7).
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13.00

14.00

Bei Realisierung der vorbeschriebenen Kompensationsmaflnahmen ist der zu
erwartende Eingriff in den Naturhaushalt voll kompensierbar!

Fachbeitrag zur Eingriffsregelung

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 wurde ein Fachbeitrag zur Ein-
griffsregelung (Grunordnerischer Fachbeitrag) erstellt.

Der Fachbeitrag ist Bestandteil der Begriindung und wird den Originalen als Anlage
beigefligt.

Beschluss Uber die Begrindung

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Sahms am 06.09.2017 gebilligt.

Sahms, den 16.04.2018
gez. Pust

Blrgermeister




