PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Gemeinde Hamfelde
Bebauungsplan Nr. 4 ,,Hilfszentrum Hamfelde Dahmker*

Teil B Textliche Festsetzungen

Stand: 18.11.2023 - Entwurf -

2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 und 11 BauNVO

Das als Sondergebiet (SO) gekennzeichnete Gebiet innerhalb des
Bebauungsplanes wird gemaf § 11 BauNVO als Sonstiges_Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung  Hilfszentrum/Feuerwehr* festgesetzt.

Innerhalb des Sondergebietes sind Gebaude und bauliche Anlagen zuléssig, die
des Hilfszentrums, der Feuerwehr und der Sicherung des Brandschutzes dienen.
Erganzend sind SozialrAume, Sanitareinrichtungen und Umkleiderdume, Lager-
und Materialrdume, Blros und Besprechungsrdume, Schulungsraume sowie
sonstige Nebenrdume, Stellplatze und Garagen zulassig, soweit diese der
Hauptnutzung zugeordnet sind.

Mal3 der baulichen Nutzung

Grundflachen baulicher Anlagen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16, 17 und 19 BauNVO

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO
definierten Anlagen, wie Stellplatze, Garagen und deren Zufahrten, Lagerflachen
sowie Aufstell- und Bewegungsflachen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9
tberschritten werden.

Ho6he baulicher Anlagen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO

Innerhalb des Plangebietes wird die HOhe baulicher Anlagen in Meter Uber
Normalhohennull (G. NHN) festgesetzt. Die maximale Geb&udehdhe bezieht sich
auf den hochsten Punkt der das Geb&dude nach oben hin abschlielRenden
Dachhaut.

Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe darf durch Liftungsanlagen,
Aufzugsbauten, Lichtkuppeln und sonstige technisch notwendige Dachaufbauten
um maximal 1,5 m tberschritten werden. Der hdchstzuldssige Flachenanteil aller
Uberschreitungen ist auf insgesamt 20 vom Hundert der zugehorigen Dachflache
begrenzt. Die vorgenannten Aufbauten missen mindestens einen Abstand
entsprechend ihrer H6he von der baulich zugeordneten Dachkante aufweisen.
Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie sind von der
Flachenbeschrankung ausgenommen.
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Gedeckte Stellplatze und Garagen
8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 BauNVO

Gedeckte Stellplatze (Carports) und Garagen sind nur innerhalb der durch
Baugrenzen definierten Gberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Grunflachen
8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Innerhalb der offentlichen Grinflache sind innerhalb der zeichnerisch
festgesetzten Mal3nahmenflachen 1 und 2 (M1 und M2) MalRnahmen/Anlagen zur
Niederschlagswasserversickerung und -riickhaltung (z.B. Versickerungsmulden,
Retentionsflachen) zuléssig, soweit diese den Entwicklungszweck der
MalRnahmenflache nicht nur unwesentlich beschranken.

Nutzung der solaren Strahlungsenergie
8§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die nutzbaren
Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen zu mindestens 50 vom Hundert mit Photovoltaikmodulen zur
Nutzung der einfallenden solaren  Strahlungsenergie  auszustatten
(Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon
beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet
werden.

Die Flachen von notwendigen Belichtungen, Be- und Entliftungsanlagen,
Brandschutzeinrichtungen oder fir technische Anlagen sind von der Berechnung
der nutzbaren Dachflache gemal} Satz 1 ausgenommen.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 aund b BauGB

Innerhalb des Sondergebietes sind Wegeflachen und Stellplatze mit Ausnahmen
der Grundstickszufahrten und  Stellplatzfahrwege mit wasser- und
luftdurchlassigen Beldgen mit einem Abflussbeiwert < 0,7 (z.B. Pflaster mit
mindestens 15 % Fugenanteil, Sickerpflaster, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen
oder vergleichbare Befestigungen) sowie entsprechend wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Ausgenommen sind Flachen, deren Nutzung auf Grundlage anderweitiger
Rechtsgrundlagen nicht zur Versickerung geeignet sind.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher von Hauptgebauden, Nebenanlagen,
Garagen und gedeckten Stellplatzen (Carports) mit einer maximalen Neigung bis
15 Grad sind mit Ausnahme der Flachen fir technischer Aufbauten mit einem
Substrataufbau von mindestens von mindestens 8 cm extensiv zu begrunen.
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Nicht verdunstetes und nicht verwendetes Oberflachenwasser ist im Plangebiet zu
versickern. Die Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser ist zulassig.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten,
zu pflegen und bei Abgang innerhalb der nachsten Pflanzperiode gleichartig zu
ersetzen.

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten und gesetzlich geschutzten
Knicks (K) sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Die fur den
langfristigen Erhalt der Knickstrukturen erforderlichen Pflegemaf3nahmen sind
geman den rechtlichen Bestimmungen zulassig.

Die zur Anpflanzung festgesetzte Landschaftseingrinung (E) entlang der
sudlichen Plangebietsgrenze ist als Feldhecke mit standortheimischen Baum- und
Straucharten gemal3 Pflanzliste anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang innerhalb der nachsten Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

In der Feldhecke sind mindestens 3 standortheimische Laubbaume als
Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm in einem Abstand
von ca. 30 m zu pflanzen. Ein Ruckschnitt der Hecke hat etwa alle 10 Jahre zu
erfolgen.

Die Anpflanzung ist zum Schutz vor Verbiss wahrend einer 3-jahrigen
Anwuchspflege einzuzaunen.

Die Feldhecke ist mit mindestens 2 als Gruppe angeordneten Strukturen fir die
Haselmaus aus Wourzelstubben (Durchmesser ca. 50 cm) und Steinen
(Durchmesser ca. 20 bis 30 cm) auszustatten, um eine hohe Habitateignung fur
die Haselmaus zu erzielen.

Der zur Anpflanzung festgesetzte Knick (K) entlang der sidlichen
Plangebietsgrenze ist als typischer Knick mit Wall aus standortheimischen Baum-
und Straucharten gemaf Pflanzliste anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang innerhalb der nachsten Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

Insgesamt sind mindestens 3 standortheimische Laubb&ume als Hochstamm mit
einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm als Uberhalter zu pflanzen.

Die Anpflanzung ist zum Schutz vor Verbiss wahrend einer 3-jahrigen
Anwuchspflege einzuzdunen. Hierbei ist eine Durchgangigkeit fir Kleinsduger und
Amphibien zu gewahrleisten.

Der zu pflanzende Knick ist mit mindestens 3 als Gruppe angeordneten Strukturen
fur die Haselmaus aus Wurzelstubben (Durchmesser ca. 50 cm) und Steinen
(Durchmesser ca. 20 bis 30 cm) auszustatten, um eine hohe Habitateignung fur
die Haselmaus zu erzielen.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten MalRnahmenflachen 1 und 2 (M1 und M2)
sind durch Ansaat mit einer Saatgutmischung (Regiosaatgut) extensive
Wiesenflachen herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
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Eine einmalige, jahrlich durchzufihrende Mahd der Flache soll ab dem 15. Juli des
Jahres durchgefihrt werden, das anfallende Mahdgut ist jeweils spéatestens eine
Woche nach dem jeweiligen Pflegedurchgang abzufahren. Eine alternative
Beweidung durch Schafe ist zulassig.

Gegentber den zum Erhalt festgesetzten gesetzlich geschitzten Knicks (K) sind
vorgelagerte Schutzbereiche in einer Breite von 5,0 m von gartnerischer oder
sonstiger Nutzung freizuhalten.

Diese Schutzbereiche sind als naturnahe, feldrainartige Wildkrautstreifen zu
entwickeln, einmal jahrlich, frihestens ab dem 15. Juli des Jahres, zu mahen (inkl.
Abfuhr des Mahdgutes) und auf Dauer zu erhalten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBO S-H

Gestaltung baulicher Anlagen
§ 86 Abs. 1 Nr.1LBO S-H

Innerhalb des Plangebietes sind nur Mauerziegel-, Klinker- oder
Verblendmauerwerk-, Putz-, Metall- oder Holzfassaden in rotlichen, rotbraunen,
braunlichen, grauen und weil3en Farben sowie den materialeigenen Farben (z.B.
Holz) zulassig.

Erganzend sind andere Materialien und Farben bis maximal 30 vom Hundert der
jeweiligen Fassadenseite zuldssig.

Fur Garagen, gedeckte Stellplatze (Carport) und Nebengebdude mit einer
Grundflache > 10 m2 gelten die gestalterischen Festsetzungen von
Hauptgebauden.

Dachform
§86 Abs. 1 Nr. 1 LBO S-H

Als Dachformen fir die Hauptgebdude sind Sattelddcher mit Dachneigungen von
15 bis 40 Grad sowie begriinte Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher mit einer
Dachneigung von maximal 15 Grad zulassig.

Dacheindeckung sind nur in rétlichen, rotbraunen, grauen oder anthrazitgrauen
Farbtonen sowie als begrinte Dé&cher zulassig. Hochglanzende
Dacheindeckungsmaterialien (mit Ausnahme der Anlagen fur die Nutzung der
solarer Strahlungsenergie oder Dachfenstern) sind unzulassig.

Fur Garagen, gedeckte Stellplatze (Carport) und Nebengebdude mit einer
Grundflache > 10 m2 gelten die gestalterischen Festsetzungen von
Hauptgebauden.
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NACHRICHTILICHE UBERNAHMEN
Archéaologisches Interessengebiet

Das Plangebiet befindet sich in einem archaologischen Interessensgebiet. Es
handelt sich hier um Flachen, von denen bekannt ist oder den Umstanden nach zu
vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen
Bereichen bedirfen nach 8 13 in Verbindung mit 8§ 12 Abs. 2 Nr. 6
Denkmalschutzgesetz (DSchG) der Genehmigung des Archéologischen
Landesamtes, Brockdorff-Rantzau-Str. 70 in 24837 Schleswig.

Anbauverbotszone

Landesstral3e 159 (L 159)

Gemald § 29 StralRen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-Holstein
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.11.2003 (GVOBI. Seite 631) durfen
auBBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile
der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen
groBeren Umfangs in einer Entfernung bis zu 20 m von der Landesstral3e 159
(L 159), gemessen vom A&uleren Rand der Dbefestigten, fur den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen
werden.

Die Anbauverbotszone ist nachrichtlich mit Ma3angabe in der Planzeichnung des
Bebauungsplanes dargestellt.

HINWEISE
Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen

AV-01 Fledermausfreundliches Lichtkonzept

Die Helligkeit aller Beleuchtungen im Bereich des geplanten Sondergebietes ist
durch die Anpassung an die menschlichen Aktivitaten auf einem minimal
notwendigen Niveau zu reduzieren.

Es sind voll abgeschirmte Leuchtkdrper zu installieren und baulich so gestalten,
dass eine Lichtabstrahlung ausschlief3lich nach unten stattfindet.

Als Leuchtmittel sind Leuchtdioden (LED) mit einem Spektralbereich zwischen
ca. 570 und 630 nm und einer Licht-Farbtemperatur von 2400 bis maximal 3000
Kelvin zu verwenden.

Es ist sicher zu stellen, dass insbesondere die verbleibenden Gehdlze frei von
jeglicher zusatzlichen (im Ist-Zustand vor der Planungsumsetzung keine
Beleuchtung) Beleuchtung bleiben, um die hier verbleibenden Quartiere und
Flugrouten lichtempfindlicher Arten nicht zu entwerten.
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AV-02 Bauzeitenregelung Haselmaus gemai Merkblatt Haselmaus (2018)

Gehdlzentfernung sind nur im Winter zwischen dem 01.12. und dem 28./29.
Februar zulassig. Die die Bodenstruktur ist hierbei zu erhalten. Eingriffe in Boden
sind erst im darauffolgenden Mai, wenn Haselm&use ihre Winterquartiere im
Boden verlassen haben und in angrenzende Bereiche ausgewichen sind, zulassig.
Die Bdschung ist bis zum Eingriff von jeglicher Vegetation freizuhalten, um die
Ansiedlung von Brutvbgeln zu vermeiden.

Alternativ ist aufgrund der geringen Lange des Eingriffs eine Geh6lz- und
Wurzelentfernung Anfang Oktober mdglich, wenn die Tiere noch im Gehdlz aktiv
sind. Der jeweilige Abschnitt ist vor den Arbeiten durch eine
Okologische/biologische Baubegleitung freizugegeben, damit keine Nester oder
Tiere betroffen sind.

AV-03 Temporarer Amphibienschutzzaun

Vor Beginn der Bauphase und Flacheninanspruchnahme ist entlang der nordlichen
und Ostlichen Grenze des Baufeldes innerhalb des Geltungsbereichs ein
temporarer Amphibienschutzzaun aufzustellen, der das Abwandern von
Knoblauchkréten und Kammmolchen zu mdéglichen Laichgewéassern ermdglicht,
die Zurtiickwanderung jedoch verhindert. Es ist sicherzustellen, dass der Zaun in
einem ausreichenden Abstand zu den Baufeldern aufgestellt wird, um ein
Anschitten oder Uberschitten durch Bautatigkeiten zu verhindern.

Die Ausfilhrung muss mit einem Ubersteigschutz oder mit sog. Reuseneimern
erfolgen, so dass Tiere aus der Ackerflache ungehindert Richtung Norden/Osten
abwandern kénnen.

Der Zaun ist rechtzeitig vor Beginn der Laichwanderungen, also vor dem 15.02.
aufzustellen.

Die Funktionsfahigkeit des Zauns ist bis zur vollstdndigen Inbetriebnahme der
geplanten Nutzungen des Plangebietes sicherzustellen. Dazu sind jahrlich zwei
Kontrollen durch eine fachkundige Person durchzufiihren.

AV-04 Bauzeitenregelung Brutvogel

Totungen von Vogeln sind zu vermeiden, indem samtliche Eingriffe
(Baumfallungen, Rodungen, Arbeiten zur Baufeldfreimachung, Abschieben und
Abgraben von Boden und sonstige Vegetationsbeseitigungen sowie der
Abtransport von Holz, Schnittgut etc. sowie spatere Bauarbeiten) aufRerhalb der
Brutperiode, also zwischen dem 1. Oktober und dem 1. Méarz, stattfinden.

Alternativ ist es mdglich, die BaumalRnahmen vor Beginn der Brutperiode, also vor
dem 1. Marz, zu beginnen und ohne Unterbrechung fortzusetzen, um eine
Ansiedlung von Brutvégeln zu vermeiden.

Bei einem vorgesehenen Baubeginn innerhalb der Brutperiode ist dieser nur
madglich, wenn Negativhachweise durch eine fachkundige Person erbracht werden
(Brutvogelkartierung).
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AV-05 Kollision an Glasflachen, Brutvogel

Sofern in Bauantragen gro3ere Glasflachen oder Fenster beantragt werden, ist ein
Aufdruck oder eine Rasterung der Glasflachen vorzusehen, die geeignet ist, das
Vogelschlagrisiko weitgehend zu unterbinden.

Geholzschutz wahrend der Bauarbeiten

Bestehende Baume, Knicks, Geholzstreifen und sonstige Bepflanzungen sind
wahrend der Bauphase vor Eingriffen zu schitzen. Die DIN 18920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen® ist zu
beachten.

Denkmalschutz § 15 DSchG

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner flr die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung an die Denkmalschutzbehdérde.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Loschwasser

Fur die offentlichen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Bestimmungen
unter 8 5 der Landesbauordnung sinngemaf zu beachten.

Gemal § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fir eine
ausreichende Loschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur
Bereitstellung und Bemessung des LoOschwasserbedarfs dienen die DVWG
(Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331, und
W 400. Aus Sicht der Brandschutzdienststelle wird eine Léschwassermenge von
mindestens 48 cbm/h fur eine Léschdauer von 2 Stunden fiir erforderlich gehalten.

Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende
AulRenwande vorhanden oder geplant, ist eine Léschwassermenge von 96 cbm/h
fur eine Loschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten.

Einsichtnahme in DIN-Normen, Richtlinien und sonstige Normen

Die in dieser Satzung in Bezug genommen DIN-Normen, Normen und Richtlinien
konnen bei der Amtsverwaltung des Amtes Schwarzenbek-Land, Gilzower
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StraRe 1, 21493 Schwarzenbek wéahrend der allgemeinen Offnungszeiten
eingesehen werden.

\Y PFLANZLISTEN
Pflanzliste - Geholzstreifen als freiwachsende Hecke

Straucher/Heister 2 x v., 60-100 cm,
Pflanzabstand 0,75 m x 0,75 m

Hasel (Corylus avellana)

Schlehdorn (Prunus spinosa)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Esche (Fraxinus excelsior)

Dazu in bunter Folge einheimische Gehdolze / Straucher:

Hundsrose (Rosa canina) Filzrose (Rosa tomentosa)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) Schneeball (Viburnum opulus)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Feldahorn (Acer campestre)
WeilR3dorn (Crataegus div. spec.) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Weiden (Salix div. spec.) Traubenkirsche (Prunus padus)
Vogelkirsche (Prunus avium) Sal-Weide (Salix caprea)

Rotbuche (Fagus sylvatica) Eberesche (Sorbus aucuparia)
Faulbaum (Frangula alnus) Stieleiche (Quercus robur)
Zitterpappel (Populus tremula) Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Wildapfel (Malus sylvestris) Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Deutsches Geil3blatt (L. periclymenum)




