Satzung der Gemeinde Dahmker Uber

den Bebauungsplan Nr. 5

fur das Gebiet "Eichenweg 6"

Aufgrund des 88 10 und 13 b (Bebauungsplan im AuRenbereich) des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO SH) wird nach

Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 16.08.2022 folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Dahmker,

fur das Gebiet "Eichweg 6",
bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B, erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2017.
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Planzeichen nach der PlanzVv90

|. Festsetzungen
::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 5
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, 8§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete (8 4 BauNVO)

Mald der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

0,25 Grundflachenzahl (GRZ)

[l Anzahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)

GH max Gebaudehdhe maximal
9,50 m

TH max Traufhohe maximal
6,50 m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO)

A Offene Bauweise,

nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

% Erhaltung: Einzelbdume

Sonstige Planzeichen

Abfallbehaltersammelplatz ( zur Abholung ) zu Gunsten
der rickwartig liegenden Grundstticke
= Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu Gunsten
i der Anlieger, Gemeinde,Ver- und Entsorgungstrager
GFL[AGVE] (8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Il. Darstellung ohne Normcharakter

|:| Vorhandene Geb&aude
m Gebaude, kinftig fortfallend

—_ Grundstucksgrenzen (unverbindlich)

% Flurstiicksbezeichnung
o—o Flursticksgrenzen
36,50 Hohenbezugspunkt (Meter tiber Normalhdéhennull (m G. NHN))

Hohensystem DHHN 2016

© Die Planunterlagen durfen ohne Zustimmung des Verfassers

nicht veroffentlicht, vervielféltigt, geédndert oder
fur einen anderen als den vereinbarten Zweck benutzt werden.

Grundlagen:
Ubersicht DTK 25: Landesamt fur Vermessung

und Geoinformation Schleswig-Holstein

© GeoBasis-DE/L VermGeo SH
(www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de)
Vermessung: Sprick & Wachsmuth Vermessung

M.Eng. Steve Wachsmuth (ObVI)
Hamburger Stral3e 33, 21493 Schwarzenbek

Text - Tell B -

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 BauGB i. V. m. 88 1 bis 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (8 4 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO)
In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gemafl § 4 Abs. 3
Nr. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzuldssig.

Mald der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. 88 16-21a)

Hohe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO)

Die Hohenlage der Oberkante des Erdgeschossfertigful3bodens baulicher
Anlagen darf nicht mehr als 0,50 m Uber der Oberkante des innerhalb des
Baufensters festgesetzten Hohenbezugspunktes liegen.

Die Trauf- und Gebaudehohen (THmax und GHmax) haben als Bezugspunkt die
Oberkante des Erdgeschossfertigful3bodens.

Die Traufhohe ist definiert als Schnittpunkt der Au3enkante der verlangerten
Aul3enwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Als Gebaudehohe wird der hochste Punkt der Dachhaut definiert. Die maximale
Gebaudehthe darf durch untergeordnete Bauteile wie z.B. Schornsteine
Uberschritten werden.

Begrenzung der Anzahl von Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je vollendete 500 m2 Grundstiicksflache ist eine Wohnung je Wohngeb&ude
zulassig.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)

3.1 Dachgestaltung (8 84 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Hauptgebaude sind mit einer Dachneigung zwischen 20° und 48° als Sattel-,
Walm- oder Krippelwalmdach zu errichten.

Untergeordnete Bauteile wie z. B. Dachgauben sind von diesen Festsetzungen
ausgenommen.

Dachneigungen unter 20° sind zulassig, wenn Grundacher in Form von
extensiver Begrunung errichtet werden.

Nebenanlagen ab 30 m3 umbauter Raum, Giberdachte Stellplatze (Carports) und
Garagen sind mit Grindachern auszufiihren.

3.2  Stellplatze (8 84 Abs. 1 Nr. 8 LBO)
Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze fur PKW (bzw. Garagen /
Uberdachte Stellplatze) auf dem jeweiligen Grundstick herzustellen.

4.1

4.2

5.1

b)

d)

Grunordnerische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Anpflanzung von Baumen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf jedem Grundsttick ist pro Wohnung mindestens ein standortgerechter heimischer
Laubbaum mindestens in der Qualitat Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 14-16 cm zu
pflanzen, auf Dauer in seiner arttypischen

Wuchsform zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Die Standorte

sind variabel zu wahlen.

Erhaltung von Baumen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die festgesetzten Baume sind dauerhaft in ihrer arttypischen Wuchsform zu
erhalten und bei Abgang als standortgerechter Laubbaum, mindestens in der
Qualitat Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 16 — 18 cm, zu ersetzen.

Samtliche BaumalRhahmen im Kronenbereich dieser zum Erhalt festgesetzten
Baume sind nur unter Aufsicht einer baumpflegerischen Begleitung und unter
Einhaltung der erforderlichen Schutzmafinahmen auszufihren.

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 20 und 8 8 Abs. 1 LBO)

Wasserhaushalt und Oberflachen

Stellplatze und ErschlieBungsflachen sowie Grundstickszufahrten sind mit
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau mit einem Abflussbeiwert von maximal
0,7 herzustellen. Eine Befestigung, die die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des
Bodens wesentlich mindert, wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung
und Betonierung ist nicht zulassig.

Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen der bebauten Grundstiicke sind gemal §
8 Abs. 1 LBO S-H wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu
begrinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen
zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

Fir maximal 5 % der Grundsticksflache sind lose Material- und
Steinschittungen zuléssig.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Artenschutzrechtliche Hinweise und Maflinahmen zur Vermeidung einer
Zuwiderhandlung gegen Totungs- und Stoérungsverbote gemafll dem
Bundesnaturschutzgesetz (§ 44 BNatSchG)

Vor Beginn der Abbruchmaf3nahmen sind mindestens sechs Vogelnisthilfen far
die Rauchschwalbe ortsnah anzubringen.

Bodenschutz/Altlasten (8 2 LBodSchG SH)

Im Zuge der MaRRnahmen sind die Vorgaben des BauGB (8§ 202, Schutz des
humosen Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBod-SchV, §
12), des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG, u. a. 8 7 Vorsorgepflicht)
sowie das Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG, u. a. 8 2 und 8 6) einzuhalten.
Ergeben sich bei ErschlieBungsmaflinahmen, Grundwasserhaltungen,
Sondierungen, Abbruch- und / oder Erdarbeiten Hinweise auf
Bodenverunreinigungen, schadliche Bodenveranderungen und/oder eine
Altlast, so ist dieses gemald 8 2 Abs. 1 LBodSchG SH der unteren
Bodenschutzbehdrde des Kreises Pinneberg unverziiglich mitzuteilen, so dass
MalRnahmen zur Gefahrermittiung und/oder Gefahrenabwehr nach dem
Bodenschutzrecht eingeleitet werden kdénnen.

Baumschutz (DIN 18920 und RAS-LP 4)

Bei Bautatigkeiten innerhalb des Kronenbereiche der zum Erhalt festgesetzten
Baume sind entsprechende SchutzmalRnahmen durchzufuhren. Es gelten die DIN
18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen,
Pflanzenbestdnden und Vegetationsbestdnden bei Baumalnahmen®, die RAS-
LP 4 Richtlinie fur die Anlage von Strafl3en, Teil Landschaftspflege, Abschnitt
~Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumalRnahmen*
und die ZTV Baumpflege ,Zusétzliche technische Vertragsbedingungen und
Richtlinien fur Baumpflege®“.

Baumschutzmaflinahmen sind im Rahmen einer baumpflegerischen
Baubegleitung durchzufuhren.

Fur die Verlegung von Leitungen bzw. fir den Neubau von unterirdischen
Leitungen sowie eine Anderung im Bestand ist erganzend das Merkblatt DWA-
M162, ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale®, Februar 2013, zu
berlcksichtigen.

Archaologische Kulturdenkmaler (88 11-17 DSchG SH)

Werden wahrend der Erdarbeiten Kulturdenkmale entdeckt oder gefunden, ist
dies gemafl § 15 DSchG SH unverziglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und
fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zum Fund
gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen der Mitteilung.

Arché&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 10.12.2019.

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln.

2.  Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 10.12.2019 wurde nach 8§ 13b
BauGB i. V. m. 88 13 Abs. 2 Nr. 1 und 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Die Gemeindevertretung hat am 08.09.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 5 und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmit.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
12.10.2020 bis zum 13.11.2020 wéhrend der Dienststunden (Mo: 8-12 Uhr und
14.-15.30 Uhr, Mi: 7-12, Do: 8-12 Uhr und 14-17.30 Uhr, Fr: 8-12 Uhr) nach 8 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der
Zeit vom 30.09.2020 bis 08.10.2020 durch Aushang — ortsiblich bekannt
gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwtrfe und die nach
8§ 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www.amt-
schwarzenbek-land.de" ins Internet eingestellt.

5. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein kénnen, wurden gemalf 8 4 Abs. 2 BauGB am 05.10.2020 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Siegel der gez. Jens Husen
Gemeinde Dahmker

Dahmker, den 27. APR. 2023  (Siegel) Burgermeister
Gemeinde Dahmker

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5 wurde nach der 6ffentlichen Auslegung
(Nummer 3) geandert. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben
in der Zeit vom 18.02.2022 bis 25.03.2022 wahrend der Dienststunden folgender
Zeiten: Mo: 9-12 Uhr, Mi: 9-12 Uhr, Do: 9-12 Uhr und 14-17.30 Uhr, Fr: 9-12 Uhr.
erneut 6ffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur
zu den geénderten und erganzten Teilen abgegeben werden konnten. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kdnnen, in der Zeit vom 09.02.2022 bis 17.02.2022 durch
Aushang — ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach
8 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www.amt-
schwarzenbek-land.de" ins Internet eingestellit.

7. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
berthrt sein kbnnen, wurden gemal 8§ 4 Abs. 2 BauGB am 17.02.2022 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

8. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flursticksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude mit Stand
vom 29.09.2022 in den Planunterlagen enthalten und maf3stabsgerecht
dargestellt sind.

Stempel des
ObVI

gez. Wachsmuth

Schwarzenbek, den 21.07.2023 Off. best. Vermessungsingenieur

9. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 16.08.2022 geprdft.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 5, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 16.08.2022 als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Siegel der gez. Jens Husen
Gemeinde Dahmker

Dahmker, den 27. APR. 2023  (Siegel) Blrgermeister
Gemeinde Dahmker

11. (Ausfertigung) Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.

Siegel der gez. Jens Husen
Gemeinde Dahmker

Dahmker, den 27. APR. 2023  (Siegel) Burgermeister
Gemeinde Dahmker

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 5 durch die Gemeindevertretung
sowie Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit
Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom
27.04. bis 05.05.2023 durch Aushang ortstiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliel3lich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 05.05.2023 in
Kraft getreten.

Siegel der gez. Jens Husen
Gemeinde Dahmker

Dahmker, den 24. JULI 2023  (Siegel) Burgermeister

Gemeinde Dahmker

Authentizitdtsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestéatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der
Ausfertigungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Dahmker
ubereinstimmt. Auf Anfrage beim Amt Schwarzenbek-Land kann die Ubereinstimmung
der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestatigt werden.

Bebauungsplan Nr. 5
der Gemeinde Dahmker

GEMEINDE

Dahmker DATUM
16.08.2022

Vertreten durch

B Amt Schwarzenbek-Land MASSSTAB
v Gllzower StralRe 1 1:500

21493 Schwarzenbek '
VERFAHRENSSTAND
Verfahren

Satzung der Gemeinde Dahmker Uber den nach 8§13 b

Bebauungsplan Nr. 5 Vorentwurf  HE

§ 3(2)BauGB Il
§ 4 (2)BauGB 1=
§ 4a(3) BauGB I
Satzung |

flr das Gebiet "Eichenweg 6"
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