ANZEICHNUNG PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B TEXT VERFAHRENSVERMERKE SATZUNG DER GEMEINDE SAHMS
FESTSETZUNGEN 1.00 Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 84 LBO) 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 04.11.2015. U B E R B E BAU U N GS P LAN N R- 4

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte vom 03.12.2015 bis 09.12.2015.

G sumlichen Gel ich 1.10 Sockelhdhen durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln.
d(;:né:b(;?,li;g:?l;\ein cltungsbereiches §9/Abs. 7 BauGB Die Sockelhéhen aller baulichen Anlagen (Sockelhéhe = Oberkante ErdgeschossfuRboden der baulichen Anlagen) G E B I ET: " N O RD LIC H D E R B E RG ST RASS E,

duarfen héchstens 0,5 m Uber der durchschnittlichen Héhe der angrenzenden Stral3e liegen.

120 Trauf. und Firsthih 2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 10.03.2016 durchgefiihrt. S U DOSTL'C H DER STR ASSE
M 1 . 1 OOO WA Allgemeines Wohngebiet § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB : ~raul- und tirsthonen |rs. onen . ) . o ) S — A
- b Auf den ausgewiesenen allgemeinen Wohnbauflachen darf die Traufhéhe eine Hohe von 4,25 m, die Firsthéhe eine AU F D E N WISC H H O F E N

Hoéhe von 9,00 m Uber der durchschnittlichen Héhe des angrenzenden Strallenabschnittes nicht Gberschreiten.

I Zahl der Vollgesch Is Hochst i
ant der voligeschosse a's Hochsigrenze § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.30 Dachneigungen 3. Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden nach
fo) offene Bauweise Neben den festgesetzten Dachneigungen sind Dachanbauten, Dachabschleppungen, Dachausbauten §4 Abs. 1i. V. mit§ 3 Abs. 1 BauGB am 13.04.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB . ) .
und Walme mit anderen Neigungen zulassig.
0,25 Grundflachenzahl GRZ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Bei Carporten, Garagen und Dachern mit Bewuchs (Griindacher) sind neben den ausgewiesenen Dachneigungen auch
In den Wischh 6fen DNG 30-48° lassiqe Dachnei 9 Abs. 4 BauGB andere Dachneigungen zuldssig. 4. Die Gemeindevertretung hat am 08.02.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die
- zulassige Dachneigung § S. & bau 1.40 Dachformen und zur Auslegung bestimmt. Gemeindevertretung vom 06.09.2017 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 4, fiir das Gebiet:
Sahms, den 16.04.2018
max. 2 WE Begrenzung der Wohneinheiten § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Es sind nur Sattel-, Kippelwalm- und Walmdacher zulassig. Pultdacher, versetzte Pultdacher sowie unsymmetrische "Nérdlich der Bergstrale,
B Décher sind unzuléssig, auRer bei Nebenanlagen, Carporte und Garagen. gez. Pist slidostlich der Straflle Auf den Wischhofen®
—_— —— Baugrenze
g § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB L.S. Bilirgermeister bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.
T ] clschen fi Gemeinbedat 2.00 Uberschreitung der Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) Hinweise:
3 : 4chen fiir Gemeinbeda . . . o
: : Hier: Feuerwehr § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. IS. 132), in der
"""""""""" Eine zulassige Uberschreitung der max. Grundflache fiir die, (iber Privatweg erschlossenen riickwértigen Grundstiicke Begriindung, haben in der Zeit vom 20.03.2017 bis 21.04.2017 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB zuletzt gednderten Fassung.
ist gemaR § 19 BauNVO fiir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, fiir die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Darstellung des Planinhaltes nach der Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
AR 0.7110 . belasteten Flachen, zuldssig. Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, vom 01.03.2017
’ Verkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB bis 07.03.2017 durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln orstiiblich bekannt gemacht.
Bi 0,5/8 .. .
79/ == 3.00 Uberschreitung der Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Bu 0,4/8 ’ /
2 ’ & o2 " .
. Ah 0,5/9 @ _— - T35 V_erk.ehrsflachen besonderer Zweckbestimmung §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Ein Vortreten von untergeordneten Geb&udeteilen wie Erker, Windfange, Trennwande, Sichtschutzwénde, 6. Die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden nach
B0y o048 ’ - —’ R gy Hier: verkehrsberuhigter Bereich Sonnenblenden, Pflanzenrankgitter und Vordécher ist bis zu 2,00 m von den festgesetzten Baugrenzen zuléssig. § 4 Abs. 2 BauGB am 27.02.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
anoss e -~ % , e Sahms, den 16.04.2018
, SN\ verkehrsberuhigter Bereich _ ) )
) @ ) 87_; = o 4.00 MindestgrundstiicksgroRe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) gez. Piist
v - 3200 ffentliche Parkflache
o_—= —° 278 s25a Die MindestgrundstiicksgréRe der Baugrundstiicke betragt 600 m2. L.S. Birgermeister
N e 32.
= - © K s2es Stralenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
\ o 32
\3323 o 3286 o0 o ° Wand 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 5.00 HOChSZUIaSS|ge Zahl der WOhnungen in WOhngebaUden 7. Der katastermaRige Bestand am .18.09.17 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stidtebaulichen
\ | : o anderweg § s 1A au (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Planung werden als richtig bescheinigt.
X 3807 s N . Schwarzenbek, den 18.09.2017
X \ Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und 9 Abs. 1 Nr. 12.14 BauGB Auf den Wohnbaufléchen ist pro 400 m? Grundstiicksflache fiir ein Einzelhaus max. eine Wohnung zuléssig.
X _ Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen § S. 1. 12,14 Bau gez. A. Boysen
4xBu0210 O 0'4/ o 3187 o

© 3233

R ) ° 3196 . ; 6.00 BodenschutzmaRBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) S. Offentl. best. Vermessungs-Ingenieur
Z Hier: Abwasser, Regenriickhaltebecken

0 3244

e | 87 o Geh-, Fahr- und Leitungsrechte und Zuwegungen sowie sonstige Nebenflachen im Bebauungsplan sind in wasser-
~ Ei07114 -~ 87/17 W\117 /21 WA | To. 3232 und luftdurchlassigem Aufbau auszufiihren. Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder
e - g /. ° 3298 4 5 8. Die Gemeindevertretung hat die Stell hmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager Gffentlich
Friedhof cio £1049 - [ I 3 2y | 0,25 : Griinfiache dffentlich Betonierung sind unzulassig. Zuldssig sind Drainfugenpflaster, Kopfsteinpflaster, wassergebundene Wege, - Uie Gemeindeveriretung hat die stellungnanmen der Orientlichkelt und der Behorden und sonstigen Irager otientliicher
i0, ° 0\ . . . .
Yl o v §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Schotterrasen bzw. groRfugiges Pflaster mit Abstandshaltern oder Rasengittersteine. Belange am 06.09.2017 gepriift. das Ergebnis wurde mitgeteilt.
a3 DNG 30-48 £
- —— i & Ei0,8/16 . .
e\ 2 - 3204 3206 b0 Spielplatz ffentlich 7.00 Griinordnerische Belange
Q 9. be worfdesBebauungsptaneswurdea ce entlichemAustegunogeandertDe worfdes Bebauunos=—
- £l ° 33.08 7.10 Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindumg; fiaben in der Zeit
57 s 28263/36 Knickschutzstreifen - éffentliche Griinflich VOM oo BIS v wahrend der Dienststunden erreut 5ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung
e ' GRFRIR Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasteten Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB nickschuizstreifen - offentliche Gruntlache ) ) ) wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen-wafirend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
<= = : zugunsten Anlieger, Ver- und Entsorgungsunternehmen . . An den gekennzeichneten Stellensind mindestens 3,0 m breite Knckschutzstreifen anzulegen und zu entwickeln. sur Niederschrift abaeaebamwerden kénnen. vom bis durch Aushang an den Bekannt-
§ - - s 29 . ] o 3327 o 3357 Versiegelungen, Aufschiittungen, Abgrabungen sowie bauliche Anlagen sind hier unzulassig. T
T2 /1
18 0 3353
@ Bindung fiir die Anpflanzung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
7.20 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 10. : Sfferti AT z — wurf desBebags
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) g d : :
N R N X J"_ Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Ic! Tr telange, die von der Planung berihrt werden
° 33.96 i S. r. au e, e-vorgelegt.
" ‘ A H H ﬁ:;fr&tr‘?i’&kslgﬂgt‘z’gt?;gen’ Natur und Landschaft Teilversiegelte Ausfiihrung von Wegeflichen und Stellplitzen geied
= 7 ' ’ / % ° 34.01 TTTTT ' Auf den Grundstlicken sind alle Wegeflachen und Stellplatze in Teilversiegelung auszufiihren (z. B. gro3fugiges
Pflaster, Rasengittersteine, wasserdurchlassiges Pflaster oder groRfugiges Pflaster mit Abstandshaltern).
M 1 Malnahmenflache . . . . .
11. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
730 Anpflanzungen von Biumen. Striauchern und sonstigen Begflanzungen ( 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 06.09.2017 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
o 34.24 Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ’ Sahms, den 16.04.2018
+ 3008 Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Pflanzgebot fiir Béume
WA| To ati;?gr(ijlirgnl:angesﬁ:f;gen Bepflanzungen Innerhalb des Plangebietes sind in den nachfolgend aufgelisteten Teilbereichen insgesamt mind. 19 Laubbdume gez. Pust
s 0’25 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten: L.S. Blirgermeister
' o 000000 . - mindestens 10 Stiick im Bereich der Verkehrsflache / &ffentliche Parkplatze.
DNG 30-48 ° g Umgrenzung von Fiéichen zum Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB - mindestens 4 Stiick in der Flache um das Regenriickhaltebecken.
o 34.07 5600600 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - mindestens 5 Stiick im Bereich des Spielplatzes. 12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) , wird hiermit 2 & - 4
© 33.96 Abgesehen von den Baumen an den geplanten 6ffentlichen Parkplatzen sind die Pflanzstandorte innerhalb ausgefertigt und ist bekanntzumachen. > a0 fgxmi'::‘”s Ler-_~
der Teilbereiche variabel zu wahlen. Sahms, den 16.04.2018 i ; ; /
Zu verwenden ist die Mindestqualitdt Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Container, Stammumfang 14-16 cm
‘ 89/ v v Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB (H., 3xv., Co., Stu. 14-16). Geeignete Arten sind u. a.: gez. Pust
| ) 145 \ 1 Acer platanoides (in Sorten) (Spitz-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Acer rubrum ,Scanlon“ (Rot- L.S. Birrgermeister
| / 44/ @“ i Ahorn ,Scanlon*), Carpinus betulus (Hainbuche), Carpinus betulus ,Frans Fontaine* (Sdulen-Hainbuche),
\ Teioan '@ o 3454 Quercus robur (Stiel-Eiche), Tilia cordata (Winter-Linde), Ulmus hybride ,Lobel” (Schmalkronige Stadt-Ulme). . ) ) ) ) )
| ' Ei 0417 57 Bei Abgang ist eine Neupflanzung der selben Art in vorgenannter Baumschulqualitét vorzunehmen 13. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und
H ’ ' zusammenfassende Erkldrung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten von allen Interessierten eingesehen werden
Neuanlage eines Knicks (M 1) kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, wurden vom 17.04.18 bis 23.04.18 durch Aushang - ortsublich
An der gekennzeichneten Stelle ist ein Knick mit einer FuBbreite von 3 m, einer Héhe von 1,0 m und einer bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
o 34.98 ’ ’ i . . . . . . .
o Wallkronenbreite von 1,5 m neu anzulegen und zu bepflanzen. Es ist eine 3-reihige Gehdlzpflanzung mit und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
’ Abstanden von 0.75 m in und zwischen den Reihen vorzunehmen Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
Artenvorschléige Llnd Mengenanteile: ’ hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin
Baume (30 %): ' am 24.04.18 in Kraft getreten.
Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Malus sylvestris (Wildapfel), Quercus robur Sahms, den 30.04.2018
° 3582 (Stiel-Eiche), Sorbus aucuparia (Eberesche) Piist
Straucher (70 %): gez. Fus
Corylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiRdorn), Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen), L.S. Birgermeister

Prunus padus (Traubenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra
(Schwarzer Holunder).

Mindestpflanzqualitat: I. Str., 2 Tr., 70-90 cm.

NAC H RIC HTLIC H E U B E RNAH M E Die Pflanzungen sind gegen WildverbiR zu schiitzen (z. B. durch Wildschutzzaun).

Es sind zusatzlich mindestens 2 Laubbaume mit der Mindestqualitdt Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Container,
Stammumfang 12-14 cm (H., 3xv., Co., Stu. 12-14) zu pflanzen. Geeignete Arten sind u. a.:

Carpinus betulus (Hainbuche), Fraxinus excelsior (Gewdhnliche Esche), Quercus robur (Stiel-Eiche).

Bei Abgang ist eine Neupflanzung der selben Art in vorgenannter Baumschulqualitat vorzunehmen.

© 36.23

© 36.35

Naturnahe Gestaltung der Fldchen fiir die Regewasserriickhaltung (Regenriickhaltebecken)
Die Ufer des Regenriickhaltebeckens sind mit einer geschwungenen Uferlinie sowie wechselnden Béschungs-
neigungen naturnah zu gestalten und extensiv zu unterhalten.

Geschlossene Gehdlzpfanzung

DARSTE LLU N G OH N E N ORM EN C HARAKTE R Auf dem gekennzeichneten Streifen mit einer Breite von 3 m ist eine geschlossene Gehdlzpflanzung herzustellen

und dauerhaft zu erhalten. Die alleinige Pflanzung von baumartigen Gehélzen ist unzulédssig, da das Entwick-
lungsziel eine geschlossene Gehdlzkulisse ist.
Vorhandene bauliche Anlagen
D D D a) Wohngebaude
b) Nebengebaude
a b c c) sonstige Gebaude

o— Flurgrenze/Grenzstein ARCHITEKT+PLANER HANS'JORG JOHAN NSEN
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‘ vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

¢ 4 kiinftig fortfallender Knick auf Wall

P F-Pflaster

—— Sichtdreieck
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DER GEMEINDE SAHMS
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