SATZUNG DER GEMEINDE MUHLENRADE UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2
"BIOMEIEREI MUHLENRADE"

PLANZEICHNUNG (TEIL A) M1 : 1000

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132)

82

zuletzt geadndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551)
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Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen § 9 (1) 12 und 14 BauGB

Zweckbestimmung: Regenriickhaltung privat

Zweckbestimmung: Flotationsanlage

Gasstation

-

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft §9(1) 20, § 9 (1a) BauGB

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 (1) 20 BauGB

hier: Entwicklung Extensiv-Grinland (vgl. textl. Festsetzung 5.3)

-

treuobstwiese hier: Entwicklung einer Streuobstwiese (vgl. textl. Festsetzung 5.2)

Umgrenzung der Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes § 9 (1) 24 BauGB
LPB IV

A A A A
LPB III

G

Abgrenzung der Larmpegelbereiche zur Larmquelle DorfstraBe

Bereich gemaB textlicher Festsetzung (Teil B) 6.1

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25a und b

BauGB

§9 (1) 25 a BauGB

Erhaltung von Einzelbaumen §9 (1) 25 b BauGB

‘ Anpflanzen von Bdumen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

Abgrenzung von Art der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes §1(4)und § 16 (5) BauNVO

15
z.B.

M

NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 (6) BauGB

S

Bemallung in Meter

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
§ 9 (1) 10 BauGB
hier : Knickschutz

ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN

ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet § 6 BauNVO

Sondergebiet

Zweckbestimmung "Biomeierei"

MaR der baulichen Nutzung

TH maximale Traufhdhe
FH maximale Firsthdhe
0,3 Grundflachenzanhl

GR maximale Grundflache
I

Zahl der Vollgeschosse

§9 (1) 1 BauGB

§ 11 (2) BauNVO

§9 (1) 1 BauGB
§ 18 BauNVO

§ 18 BauNVO
§ 19 (1) BauNVO

§ 19 (2) BauNVO

§ 20 (1) BauNVO

Bauweise und Baugrenzen

o Bauweise

Baugrenzen

Verkehrsflachen

offentliche StralRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Ein- und Ausfahrtsbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

§9 (1) 2 BauGB
§ 22 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 (1) 11 BauGB

AN Umgrenzung der Flachen, die von jeglicher Bebauung
o AV freizuhalten sind
hier: Anbauverbotszone § 29 StrwG
fffffff Anbauverbotszone § 9 (2) FStrG
T Ortsdurchfahrtsgrenze mit Kilometerangabe
GOOOOG®  Erhaltung von Knicks § 21 LNatSchG

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Flurstlicksgrenzen

2B. 30 . .
"9 Flurstlcksbezeichnung
T~ Sichtdreieck

- T~

vorhandene Baume

Rand Geholzstreifen

Alle Male sind in Meter angegeben

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

1.0
1.1

1.2

1.3

1.4

2.0
2.1

2.2

3.0
3.1

4.0

4.1

5.0

5.1

52

5.3

5.4

5.5

6.0

6.1

6.2

6.3

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Biomeierei*
ist eine gewerbliche Meierei zulassig.

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Biomeierei" ist ein Hofladen mit einem
Bistro mit einer maximalen Gesamtgrundflache von 150 gm zuléssig.

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Biomeierei" ist insgesamt eine
Wohneinheit mit einer maximalen Gesamtgrundflache von 100 gm fur den
Betriebsinhaber oder -leiter oder fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen zulassig.

In dem Mischgebiet sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO folgende Nutzungen unzulassig:
Nr. 6 Gartenbaubetriebe
Nr. 7 Tankstellen
Nr. 8 Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
In dem Mischgebiet werden die Ausnahmen gem. § 6 Abs. 3 BauNVO nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplanes gem. § 1 Abs. 6 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb des Sondergebietes sind die Grundflachen nach § 19 Abs. 2 (bauliche
Anlagen / Hauptgebaude) und § 19 Abs. 4 (Garagen, Stellplatze, Zufahrten,
Nebenanlagen) BauNVO im Sinne einer maximal versiegelbaren Flache auf
zusammen 9.000 gm begrenzt.

Der § 19 Abs. 4 Satz 2 (50%-Regelung) BauNVO ist nicht anzuwenden.

(§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Bezugspunkt fur die Firsthdhe ist der héchste Punkt der Oberkante Dachhaut der
Gebaude. Mit + 0,00 m liegt der untere Bezugspunkt (+ 0,00 m) bei 38 m tGber NN.
Gemessen wird der Bezugspunkt an der Oberkante FertigfuBboden (OKFF + 38 m).
Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr 2 BauGB)

Die sudliche Baugrenze darf durch Dachlberstdnde um bis zu 5 m, die 6stliche
Baugrenze um bis zu 1m und die nérdliche Baugrenze auf einer Lange von

maximal 10m um bis zu 3m Uberschritten werden.

Flachen fur die Riickhaltung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist Uber die Flachen zur Regen-
rickhaltung und die belebte Bodenzone zu verrieseln.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Knickschutzstreifen:

Der festgesetzte ,Knickschutzstreifen® ist geméaB Fachbeitrag zur Eingriffsregelung
als offene Vegetationsflache zu erhalten sowie als Gras- und Krautsaum zu
entwickeln. Der Knickschutzstreifen ist von jeglichen baulichen Anlagen und
Versiegelungen frei zu halten. Aufschittungen, Abgrabungen oder die Lagerung von
Material sind unzulassig.

Streuobstwiesen:

Die MaBnahmenflachen ,Streuobstwiese® sind gemai Fachbeitrag zur
Eingriffsregelung im Pflanzabstand von ca. 8-12 m mit hochstdmmigen Obstbdumen
zu bepflanzen. Die Streuobstwiese ist als extensives Griunland zu nutzen.

Extensiv-Grinland:
Die MaBnahmenflache ,Extensiv-Grinland” ist gemaB Fachbeitrag zur
Eingriffsregelung als Griinland zu entwickeln und dauerhaft extensiv zu nutzen.

Insektenfreundliche Beleuchtung:
Zur Beleuchtung duarfen nur insektenfreundliche Lampen Verwendung finden.

Naturnahe Gestaltung des Regenriickhaltebeckens:

Die Ufer des Regenruckhaltebeckens sind mit einem vielfaltigen Uferprofil und
wechselnden Bdschungsneigungen naturnah zu gestalten und mit standortgerechten
Gehdlzen, Stauden und Réhrichten als Initialbepflanzung zu bepflanzen.

Zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schutz vor Gewerbelarm

Im Mischgebiet innerhalb des in der Planzeichnung schraffiert markierten
Uberbaubaren Bereichs sind zum Schutz von Wohn- und Buronutzungen vor
nachtlichem Gewerbelarm die AuBenbauteile in Aufenthaltsrdumen
(Schutzbedurftige Raume gemaB DIN 1409) , die dem Sondergebiet zugewandt
sind, geschlossen auszufiihren (nichtéffenbare Fenster/ Lichtéffnungen).

Bei der Anordnung von schutzbedurftigen Rdumen an der zum Sondergebiet
zugewandten Seite sind Fenster als Bestandteil des AuBenbauteils, die nur zum
Reinigen zu 6ffnen sind, dann zulassig, wenn die natirliche Luftung der
schutzbedurtigen Raume Uber eine larmabgewandte Front des Gebaudes erfolgen
kann.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen
Larmbelastung an den Gebaudefassaden geringere Beurteilungspegel resultieren.

Schutz vor Verkehrslarm

Zum Schutz der Blro- und Wohnnutzungen vor Verkehrslarm und Gewerbelarm
werden die in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche nach

DIN 4109, Schallschutz im Hochbau festgesetzt. Die Festsetzungen gelten flr die
der DorfstraBBe (L220) zugewandten Gebaudefronten. Fir Seitenfronten und
rackwartige Fronten gelten um jeweils eine Stufe niedrigere Larmpegelbereiche.
Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den
passiven Schallschutz:

erforderliches bewertetes Schall-
dammmaB der AuBenbauteile’ Rw,res

Larmpegelbereich
nach DIN 4109

MaBgeblicher
AuBenlarmpegelbereich La

Wohnrdume \ Burordume?
1] 61-65 35 30
\% 66-70 40 35

1 resultierendes SchallddmmmaB des gesamten AuBenbauteils (Wénde, Fenster und Liftung zusammen)

2 An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindrigende AuBenlarm aufgrnd der in den Raumen ausgetibten Tatigkeiten nur einen
untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fir Schlaf- und
Kinderzimmer schallgedammte Luftungen vorzusehen, falls der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik
entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

6.4 Im Bereich des Mischgebietes sind ebenerdige bauliche Anlagen mit
schutzbedurftigen Nutzungen (AuBenwohnbereiche) bis zu 27 m zur suddstlichen
Grundstlicksgrenze geschlossen auszufihren. Die Ausfiihrung von nicht beheizten
Wintergarten innerhalb dieses Abstandes ist generell zulassig.

6.5 Inden Obergeschossen des Mischgebietes sind bauliche Anlagen mit
schutzbedurftigen Nutzungen (AuBenwohnbereiche) in Richtung der DorfstraB3e bis
zu 33 m gemessen von der sudoéstlichen Grundstliicksgrenze geschlossen
auszufuhren. Die Ausfuhrung von nicht beheizten Wintergarten innerhalb dieses
Abstandes ist generell zul&ssig.

6.6  Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster,
Laftung) missen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches genlgen.
Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die
AuBenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der
DIN 4109 nachzuweisen.

6.7 Von den vorgenannten Festsetzungen 6.3 bis 6.6 kann abgewichen werden, wenn
im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen
Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

7.0 Anpflanzen und Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB)

7.1 Der zur Erhaltung festgesetzte Baum ist dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu
pflegen und bei seinem Abgang durch einen standortheimischen Laubbaum zu
ersetzen. Im Wurzelbereich des Baumes (Kronentraufe plus 1,50 m) sind keine
zusatzlichen Versiegelungen oder Aufschuttungen vorzunehmen.

7.2 Anden in der Planzeichnung dargestellten Pflanzstandorten sind hochstammige

Laubbaume in der Mindestqualitat H., 3xv., m. DrB., Stu. 18-20 cm gem. Fachbeitrag

zur Eingriffsregelung zu pflanzen.
Die Baume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist fir gleichartigen Ersatz zu
sorgen.

7.3  Derin der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnete Knick ist dauerhaft zu
erhalten. Fir die festgesetzten Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und
Aufsetzarbeiten durchzufihren. Alle 10-15 Jahre sind die Knicks auf den Stock zu
setzen. Dabei sind ca. alle 40 m altere Baume (Uberhalter) stehen zu lassen.

(§ 21 Abs. 1 Nr. 3 LNatSchG)

8.0 Ortliche Bauvorschriften im Mischgebiet
(§9 Abs. 4i.V.m. §84 LBauO)

8.1  Die AuBenfassaden der Hauptgebaude sind in rotem, rotbraunem oder
braunlichem Sichtmauerwerk zu gestalten. Teilflachen bis 30% sind aus anderen
Materialien zul&ssig.

8.2  Fir Hauptgebaude sind nur geneigte Dacher mit mindestens 20° Dachneigung
zulassig.

8.3  Dacher von Hauptgebauden sind in roten, rotbraunen oder anthrazitfarbenen bis
schwarzen Farbtdnen zu decken. Die Installation von Solaranlagen ist zulassig.

8.4 Bewachsene Dé&cher sind, abweichend von Ziffer 8.2 und 8.3, mit Dachneigungen
von mindestens 10° zuldssig.

9. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 29.04.2014 geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

10. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 29.04.2014 als Satzung beschlossen und die Begrindung
durch Beschluss gebilligt.

Muhlenrade, den 14.05.2014 Siegel

B. Salomon
Blrgermeister

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Muhlenrade, den 14.05.2014 Siegel

B. Salomon
Blrgermeister

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle,
bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend
der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind in der Zeit vom 15.05.2014 bis 21.05.2014 durch Aushang
ortsuiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am 22.05.2014 in Kraft getreten.

Muhlenrade, den 23.05.2014 Siegel

B. Salomon
Blrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
06.09.2012. Der Aufstellungsbschluss wurde vom 28.09.2012 bis 04.10.2012 durch
Aushang ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
16.07.2013 durchgefuhrt.

3. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt
sein kdnnen, wurden nach § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 (1) BauGB mit Schreiben vom
26.06.2013 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung Mihlenrade hat am 03.12.2013 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 19.12.2013 bis 24.01.2014
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kdnnen, in der Zeit vom 05.12.2013 bis 11.12.2013 durch Aushang ortsublich
bekanntgemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kbnnen, wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB am 05.12.2013 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6éffentlichen Auslegung geéandert.
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 13.03.2014 bis 28.03.2014
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. Dabei
wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten und erganzten Teilen
abgegeben werden konnten. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kdnnen, in der Zeit vom 06.03.2014 bis 12.03.2014
durch Aushang ortsiblich bekanntgemacht.

Muhlenrade, den 14.05.2014 Siegel

B. Salomon
Blrgermeister

08. Der katastermaBige Bestand am 19. 11.2012 sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Ahrensburg, den 05.05.2014 Siegel

Sprick

offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 29.04.2014 folgende Satzung Gber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 2 "Biomeierei Miihlenrade" flr das Gebiet: "Ortsausgang Muhlenrade
in Richtung Kéthel, nordwestlich der L220" (Flurstliicke 36/7, 36/9 und Teile des Flurstiicks
87, Flur 2 und Flursticke 14/5, 83 und Teile des Flurstlicks 78, Flur 3), bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Ubersichtsplan ca. 1 : 35.000

SATZUI\__IG DER
GEMEINDE MUHLENDRADE
Uber den

VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN
NR. 2
"BIOMEIEREI MUHLENRADE"

mit értlichen Bauvorschriften iliber die Gestaltung

Fir das Gebiet:
,2Ortsausgang Muhlenrade in Richtung Kéthel, nordwestlich der L220"
(Flurstiicke 36/7, 36/9 und Teile des Flurstiicks 87, Flur 2 und
Flurstlicke 14/5, 83 und Teile des Flurstlicks 78, Flur 3)
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