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PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

L

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 7 BauGB

GE Gewerbegebiet § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 8 BauNVvO
a abweichende Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
6.000 m? HochstmaR der Grundflache § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
13.000 m? Hoéchstmal der Flachen fiir Stellplatze, Zufahrten, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Bewegungsflachen und Lagerflachen
H 10,00 m maximale Hohe der baulichen Anlagen in Meter § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
DN 0-25° zulassige Dachneigung § 9 Abs. 4 BauGB
- = Baugrenze §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
StraBenverkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Straflenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
_______ a
!_ : Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Nebenanlagen mit ihren Zufahrten

Grinflache privat § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Flachen flr die Landwirtschaft § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

R R N & Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
4 zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ITTTTT H Hier: Knickschutzstreifen/Ausgleichsflache

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen,

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Hier: Neuanlage Knick

Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz

vorschadlichen Umwelteinwirkungen i. S. des Bundes- § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Immissionsschutzgesetzes

Hier: Larmschutz

LPB II

Larmpegelbereich

A A A A Larmschutzwand
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind § 32 Abs. 5 Landeswaldgesetz
Hier: Waldschutzstreifen
v v Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

YN Bindung fir die Erhaltung von Baumen,

o O o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
A Hier: Knick
#200m L Acpauverbotszone §9 Abs. 1 FStrG

DARSTELLUNG OHNE NORMENCHARAKTER
Vorhandene bauliche Anlagen
D D D a) Wohngebaude
b) Nebengebaude
a b c c) sonstige Gebaude

o— Flurgrenze/Grenzstein
21/2 Flurstlicksbezeichnung
Drosseleck StraRenname
- j Sichtdreieck

vorhandene Baume

Bu 0,3/8

TEIL B TEXT

1.00 Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 84 LBO)

1.10 Gebaudehohe

Die maximale Gebaudehohe betragt 10,00 m

2.00 Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Baugebiet sind Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zuléssig.
Die nach LBauO erforderlichen Abstandsflachen zu den Nachbargrundstiicken sind einzuhalten.

3.00 Nutzungsbeschrankungen (§ 1 Abs 9 + 10 i. V. mit § 8 BauNVO)

Im Gewerbegebiet sind nur gewerbliche Nutzungen, wie Spezialfahrzeugbau, land- und forstwirtschaftliche
Fahrzeuge einschliellich Zubehor, Sattelauflieger, Kréne o. g. sowie Reparatur und Wartung der vg. Fahrzeuge
und Maschinen sowie Bremsdienst fiir die vg. Fahrzeuge und Maschinen sowie fiir LKW, zulassig.

Des Weiteren sind Nutzungen gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3+4 und § 8 Abs. 3 Nr. 2+3 BauNVO ausgeschlossen.

4.00 BodenschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die maximale versiegelte Flache ist zu 30% in wassergebundener Decke herzustellen.

5.00 Grunordnerische Belange (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

5.10 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.11 Zur Beleuchtung dirfen nur insekten- und fledermausfreundliche Leuchten Verwendung finden

5.12 Der festgesetzte Knickschutzstreifen ist als offene Vegetationsflache zu erhalten sowie als Gras- und
Krautsaum zu entwickeln und extensiv durch eine Mahd zweimal im Jahr zu pflegen. Der Knickschutzstreifen
ist von jeglichen baulichen Anlagen und Versiegelungen frei zu halten. Aufschittungen, Abgrabungen, das
Ablagern von Garten- und sonstigen Abféllen sowie die Anlage von Entwasserungsmulden sind unzulassig.

5.13 Die in der Planzeichnung dargestellte MaRnahmenflache ist als Extensivgriinland zu entwickeln und dauerhaft
extensiv zu nutzen. Die Flache darf nicht umgebrochen werden und ist der Selbstbegriinung zu tUberlassen.
Eine Einsaat ist nicht zulédssig. Die Flache ist 1-mal jahrlich ab dem 15. Juli zu m&hen. Das Mahgut ist
abzufahren. Der Einsatz von Dinger und Pflanzenschutzmitteln sowie eine Bodenbearbeitung und
Entwasserungsmaflnahmen sind nicht zuléssig. Die Flache darf nicht fir die Lagerung von Materialien

genutzt werden. Zur angrenzenden Nutzung ist die Flache mit einem landschaftsgerechten Zaun abzugrenzen.

5.20 Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir

Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

5.21 Der in der Planzeichnung gekennzeichnete Knick ist dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang von Gehdlzen sind
Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten durchzufiihren. Alle 10-15 Jahre ist der Knick auf den Stock zu setzen.
Einzelne Baume sind im Abstand von 20 bis 50 m als Uberhélter stehen zu lassen. Fiir Nachpflanzungen im
Bereich des Knicks sind ausschlieRlich standortheimische Gehdlzarten gemaf der unten angefihrten
Pflanzenliste fiir Knicks zu verwenden.

5.22 Fur die zu schlieBende Knickliicke ist im in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich ein Knickwall in einer
Hoéhe von 0,8-1,0 m und einer Breite von 2,5-3,0 m herzustellen. Der Knick ist zweireihig anzulegen. Die Pflanz-
abstande in der Reihe und zwischen den Reihen sollen 0,75 m betragen. Die Knickpflanzung ist in den ersten
5 Jahren durch einen durchgéngigen Wildschutzzaun zu schitzen. Danach ist der Verbissschutz zu entfernen.
Es sind standortheimmische Gehdlzarten geman der unten angefiihrten Pflanzenliste fir Knicks zu verwenden.

Pflanzenliste fiir Knicks:

Baume: Acer campestre Feld-Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche

Straucher: Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna WeilRdorn
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Artenschutzrechtliche Hinweise:

e Gehdlzfallungen dirfen nur in der Zeit vom 01.10. bis 28. / 29.02. (auRerhalb der Brutzeit von Vogeln -
§ 39 Abs. Nr. 2 BNatSchG) vorgenommen werden.

e Es darf kein Abriss des vorhandenen Gebaudes mit Dachstuhl aufRerhalb des Hochwinters (Dezember -
Februar) erfolgen. Neue Quartiere sind durch die Installation kinstlicher Fledermausquartiere zu schaffen.
Diese MalRnahmen entfallen bei Erbringen des Nachweises, dass keine Fledermausquartiere vorhanden sind.

6.00 Lirmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.10 Schutz der Nachbarschaft vor Gewerbelarm

Auf der Nordseite des Betriebsgrundstiickes sind aktive Larmschutzmafanhmen gegeniiber der Wohnbebauung
herzustellen bzw. auf Dauer zu erhalten, bestehend aus Larmschutzwanden Hohe 2,50 m, 3,00 m, 4,00 m und
grenznahe Hallen Seiten- und Rickwande.

Die Hallen Seiten- und Riickwande missen ein Schallddmmmaf von mind. 30 dB aufweisen.

In den Hallenwanden, Rick- und Seitenwande (West-, Nord- und Ostseite) durfen keine offenen Flachen
hergestellt oder spater ausgefiihrt werden.

Fir das Dach gelten die gleichen Anforderungen wie vor.

Die Larmschutzwande missen ein Schallddmmmaf von mind. 25 dB aufweisen.
Die Larmschutzwande mussen zur Seite des Betriebes (Sldseite) hochabschlieend ausgefihrt sein.
Qualitat und Ausflihrung der Larmschutzwande missen der ZTV-LSW 88 entsprechen.

6.20 Schutz vor Verkehrslarm

Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen vor Verkehrslarm (Strale und Schiene) sowie Gewerbeldarm werden
fir Neu-, Um- und Ausbauten die in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1:2016-07,
Tabelle 7, Schallschutz im Hochbau festgesetzt.

In den mit Larmpegelbereichen gekennzeichneten Baugrenzen miissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungs-
anderung des Gebéaudes in den nicht nur voriibergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen die
Anforderungen an das resultierende Schallddmm-Mal gemaR den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegel-
bereichen nach DIN 4109-1:2016-07, Tabelle 7 erfullt werden.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die AufRenbauteile der Gebaude
gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Juli 2016) nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe bei ausnahmsweise zulassiger Wohnnutzung sind im gesamten Plangeltungsbereich
bei Neu-, Um- und Ausbauten fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgedédmmte Liftungen vorzusehen, falls der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise
sichergestellt werden kann.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz
resultieren.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 19.05.2016.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte vom 07.07.16 bis 15.07.16 durch Aushang
an den Bekanntmachungstafeln.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 02.03.2017 durchgefiihrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden nach
§ 4 Abs. 1i. V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 17.03.2017 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 30.08.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.
Kuddewérde, den 11.02.2020

gez. Gerlach

L.S. Birgermeister

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung, haben in der Zeit vom 01.10. bis 02.11.2018. wahrend folgender Zeitenn, montags, donnerstags,
freitags von 8.00-12.00 Uhr, mittwochs von 7.00-12.00 Uhr, zusétzlich montags von 14.00-15.30 Uhr und donnerstags
von 14.00-17.30 Uhr im Burgerburo des Amtes Schwarzenbek-Land, in 22493 Schwarzenbek, Gllzower Stralle 1,
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
vom 18.09.18 bis 26.09.18 durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln orstiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt
der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden unter www.amt-schwarzenbek-land.de ins Internet gestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden nach
§ 4 Abs. 2 BauGB am 10.09.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Kuddewodrde, den 11.02.2020

gez. Gerlach

L.S. Burgermeister

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und —bezeichnungen
sowie Gebaude, mit Stand vom 19.03.2019, in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.
Schwarzenbek, den 31.01.2020

gez. Wachsmuth

S. Offentl. best. Vermessungs-Ingenieur

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange am 07.03.2019 gepruft. das Ergebnis wurde mitgeteilt.
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zusatzlich montags von 13.30-16.00 Uhr und donnerstags von 13.30-18.00 Uhr im-Btirgerbiiro des Amtes Schwarzenbek-
Land, in 22493 Schwarzenbek, Giilzower Stralle 1, nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Es wurde eine
eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB-durchgefiihrt. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen
nur zu den geanderten und erganzten Teilenatgégeben werden konnten. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen.wé&hrénd der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
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11. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
07.03.2019 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
Kuddewdrde, den 11.02.2020

gez. Gerlach

L.S. Burgermeister

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) , wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Kuddeworde, den 11.02.2020

gez. Gerlach

L.S. Biirgermeister

13. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und
zusammenfassende Erkldrung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, wurden vom 15.02.2020 bis 24.02.2020 durch Aushang - ortslblich
bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Maglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin
am 24.02.2020 in Kraft getreten.
Kuddewodrde, den 24.02.2020

gez. Gerlach

L.S. Burgermeister

SATZUNG DER GEMEINDE KUDDEWORDE
UBER BEBAUUNGSPLAN NR. 24

GEBIET: "OSTLICH DER MOLLNER STRASSE,

NORDLICH DER FRIBEK"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 07.03.2019 folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 24, fir das Gebiet:

"Ostlich der Méliner Strafe, nordlich der Fribek"
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.
Hinweise:
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. IS. 3786).

Darstellung des Planinhaltes nach der Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
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BEBAUUNGSPLAN NR. 24
DER GEMEINDE KUDDEWORDE

STAND: ORIGINALAUSFERTIGUNG
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