PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B TEXT VERFAHRENSVERMERKE SATZUNG DER GEMEINDE

T EI L A P LANZ E I C H N U N G 1.00 Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 92 LBO) . .
// . FESTS ETZU NGEN 1 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 14.02.2008 geméaf § 13a BauGB.

1.10 Sockelh6hen Der Aufstellungsbeschluss wurde vom 31.03.09 bis 06.04.09 durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortstiblich K U D D EWO R D E U B E R D E N

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Die Sockelhdhen aller baulichen Anlagen (Sockelhéhe = Oberkante Erdgeschossfussboden der baulichen Anlagen) bekanntgemacht.

des Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB dirfen héchstens 0,5 m Uiber der durchschnittlichen Héhe des vorhandenen Grundstiickes liegen.

M 1 . 1000 1.20 Trauf- und Firsthéhen BEBAUUNGSPLAN NRI 20

WA ) . Auf den ausgewiesenen allgemeinen Wohnbauflachen darf die Traufhéhe ("Traufhéhe = Schnittpunkt AuBenwand
Allgemeines Wohngebiet § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . .. Nl . R ) ) o

mit der auBeren Dachhaut") eine Hohe von 4,25 m, die Firsthdhe eine H6he von 9,50 m Uber der jetzigen 2 Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
durchschnittlichen Hohe des vorhandenen Grundstiickes  nicht dberschreiten. Begriindung haben in der Zeit vom 08.04.09 bis zum 08.05.09 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB

I 1.30 Dachneigungen o6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . . .- . . .

Neben den festgesetzten Dachneigungen sind Dachanbauten, Dachabschleppungen, Dachausbauten, Dachgauben, Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, vom G E B I ET .
Walme, untergeordnete Giebel und Wintergérten mit anderen Neigungen zuldssig. 31.03.09 bis 06.04.09 durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortsiiblich bekannt gemacht. .

0] Offene Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Bei Carporten, Garagen und Nebengeb&uden sind neben den ausgewiesenen Dachneigungen auch andere Kuddewdrde. den
Dachneigungen zuléssig. ’

" ~ "

Pultd&cher sind nur zulassig wenn die Firsth6he eine H6he von 4,25 m (ber der jetzigen durchschnittlichen Héhe des (LS. Biirgermeister HAU SN U M M E R 1 6_34

vorhandenen Grundstlickes nicht Giberschreitet.

100 m? maximal zulassige Grundfiache § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Hbéhenversetzte, mit dem First gegeneinander gestellte, Pultdécher sind zuldssig, wenn die hdchste Traufhdhe 4,25 m GSTLIC H D E R B 404 U N D D E R BI L L E

und die héchste Firsthohe 9,50 m, Uber der jetzigen durchschnittlichen Héhe des vorhandenen Grundstiickes, nicht

9 Abs. 4 BauGB Uberschreitet.
DNG 30-48° Dachneigung zuléssig zwischen 30 - 48° S
§92LBO 1.50 Einfriedungen
. ) . ) o . 3 Die Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit
I Baugrenze §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Entlang von o6ffentlichen StraBenverkehrsflachen sind Einfriedungen aus Metallstab- oder Maschendrahtzéune nur ] )
zulassig, wenn diese vollstandig von Hecken eingewachsen sind. Schreiben vom 26.03.2009 durchgefihrt. . . .
Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die
6&@ , Verkehrsfiach §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Gemeindevertretung vom 14.07.2009 folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 20, fir das Gebiet :
’ erkehrsflachen S. r. au . 1 "
Y 2.00 MindestgrundstiicksgroBe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
7 Westlich der "Méliner StraBe" Hausnummer 16-34,
s Die Mindest dstlicksgréBe fur Bauflachen betragt 600 m2. 6stlich der B 404 und der Bille
S StraBenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 16 Mindestgrundstucksgrobe 1Ur Baulfiachen betrag m
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen
) ) 3.00 Uberschreitung von Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 4 Der katastermé&Bige Bestand am 21.07.2009 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stédte- baulichen
Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz Planung werden als richtig bescheinigt.
= < vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des Bundes- § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB o
Immissionsschutzgesetzes Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen wie Erker, Windfénge, Trennwénde, Sichtschutzwande, Ort, Datum, Siegelabdruck Hinweise :

Hier: Larmschutz Sonnenblenden und Vordacher ist bis zu 2,00 m von den festgesetzten Baugrenzen zulassig.
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), in der

4¢—Lrn—)» Hier : Larmpegelbereich zuletzt geénderten Fassung.
R Darstellung des Planinhaltes nach der Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).
Offentlich best. Vermessungs-Ingenieur

——o—9o o 9o ¢ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO 4-00 Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs- 1 Nr- 14 BaUGB)

Das Wasser von Dachern, Wegen und nicht mit Schadstoffen belasteten Flachen ist auf den Grundstiicken zur
Versickerung zu bringen, soweit der Boden es zulasst.

5 Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der beriihrten Behérden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 14.07.2009 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

5.00 Gliederung (§ 1 Abs. 4 + 5 BauNVO)

Im Plangeltungsbereich sind die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 5

5. Tankstellen

WA 1o
100 m?

unzulassig. 6 DerEntwurf-des-Bebauungsplanes-wurdenach-de entlichen-AuslegunggedndertDBerEntwurf-des- Bebauungs—

planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung-haben in der Zeit

DNG 30'48 o VOM i bis ..o wahrend der Dienststunden erne entlich ausgelegen. (Dabei wurde
. 6.00 Larmschutz (9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) bestimmt, dass Anregungen nur zu den geanderten und-ergénzten Teilen vorgebracht werden konnten). Die
offentliche Auslegung wurde mit dem-Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
Zum Schutz der Wohnbebauung vor StraBenverkehrslarm innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauugsplanes schriftlich oder zur-Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, vom .................... bis ..o durch Aushang
Nr. 20 der Gemeinde Kuddewérde werden folgende MaBnahmen festgesetzt: arrden Bekanntmachunastafeln-ortsiiblich bekannt gemacht.

6.10 Schutz von AuBenwohnbereichen

Bis zu einem Abstand (gemessen von der StraBenmitte Mdliner StraBe K 7) von 35 m, sind bauliche Anlagen mit
schltzenswerten Nutzungen geschlossen auszufiihren:

Innerhalb dieses Abstandes sind AuBenwohnbereiche (Terrassen, Loggien, Balkone) nur im Schutz von Bauk&rpern
auf der der Mdllner StraBe abgewandten Seite zulassig. Des Weiteren ist generell die Ausfiihrung von nicht beheizten 7
Wintergarten innerhalb dieses Abstandes zuldassig.

6.20 MaBnahmen fiir AuBenbauteile

Zum Schutz der Biro- und Wohnnutzungen vor Verkehrslarm werden die in der Planzeichnug dargestellten
Larmpegelbereiche gemaB DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, festgesetzt.

e J X o Den dargestellten L&rmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven Schallschutz:

8 Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

Tabelle A: Anforderungen an den passiven Schallschutz . ) . i .
(Teil B), am 14.07.2009 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

WA

Larmpegelbereich MaBgeblicher erforderliches bewertetes SchallddmmmaB der
230 m4 nach DIN 4109 AuBenlarmpegel La AuBenbauteile” R w, res Kuddewdrde, den
Wohnraume Bilroraume?
DNG 30'48 ° db (A) db (A) db (A) (L.S.) Blrgermeister
LP Il 61-65 35 30
WA I o
LP IV 66 - 70 40 35

1) resultierendes SchallddmmmaB des gesamten AuBenbauteils (Wande, Fenster und Liiftung zusammen) 9 Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird

2) An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Rdumen ausgeiibten Tétigkeiten nur hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

NAC H R I C HTLIC H E U B E R NAH M E einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt. Kuddewdrde, den

0,20
DNG 30-48°

“dh
e
%)

74 Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) missen den Anforderungen
Flur 2 25 ) ) ) des jeweiligen Larmpegelbereiches genugen.
E Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen § 1 DSchG Ls) Biirgermeister
6.30 Schallgeddmmte Liftungen
Umgrenzung der Flachen fir die Wasserwirtschaft, den § 9 Abs. 6 a BauGB Zum Schutz der Nachtruhe sind fiir Schlaf- und Kinderzimmer an allen geb&udefronten von Baukdrpern schallgeddmmte
@ Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses. ' Luftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln
Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet der Technik geeigneten Weise sichergestellt werden kann.
Die MaBnahmen sind bei Neubau-, Umbau- und ErweiterungsmaBnahmen durchzufuhren. . . . .
VULV 9 10 Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
Gewaésserschutzstreifen 26 LNatSchG : : . : "
§ § § Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises wiahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu :
erm||tttglt wird, dass aus der tatsichlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz erhalten ist, wurden vom 18.08.2009 bis 24.08.2009 durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln - ortstblich ?
resultieren. [ "
bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und oL
Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 U B E RSIC T f

BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls

hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 25.08.2009 in Kraft getreten.
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