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PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

9 Abs. 7 BauGB
des Bebauungsplanes § S a

WA Allgemeines Wohngebiet § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
0 Offene Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

0,20 Grundflachenzahl GRZ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

200 m?

maximal zulassige Grundflache § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

OFF Grunflache offentlich

Hier: Parkanlage

Flachen flr Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
) und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen
Hier: Pumpstation

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen zugunsten riickwartiger Anlieger und Ver-
und Entsorgungsunternehmen

GR-FR-LR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Hier: Larmschutz

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Larmpegelbereich

Bindung fur die Erhaltung von Baumen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

=

vorhandene bauliche Anlagen
a) Wohngebaude

b) Nebengebaude

c) Uberdachung

d) kinftig fortfallende Gebaude
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31 " .
TS Flurstlicksbezeichnung
Lauenburger StraBe StraBenname

vorhandene Baume

Ll i, Béschung
% R A& StraBenschnittlinie
A A

TEIL B TEXT

1.00
1.10

1.20

1.30

1.40

1.50

2.00

3.00

4.00

5.00

5.10

6.00

7.00

8.00

8.10

8.20

8.30

Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 92 LBO)

Sockelhéhen

Die Sockelhéhen aller baulichen Anlagen (Sockelhéhe = Oberkante Erdgeschossfussboden der baulichen Anlagen)
durfen héchstens 0,5 m Giber der durchschnittlichen Héhe des vorhandenen Grundstiickes liegen.

Trauf- und Firsthéhen

Auf den ausgewiesenen allgemeinen Wohnbauflachen darf die Traufhéhe ("Traufhéhe = Schnittpunkt AuBenwand
mit der &uBeren Dachhaut") eine Héhe von 4,25 m, die Firsthdhe eine Hohe von 9,50 m Uber der jetzigen
durchschnittlichen Héhe des vorhandenen Grundstiickes nicht Uberschreiten.

Dachneigungen

Neben den festgesetzten Dachneigungen sind Dachanbauten, Dachabschleppungen, Dachausbauten, Dachgauben,
Walme, untergeordnete Giebel und Wintergarten mit anderen Neigungen zulassig.

Bei Carporten, Garagen und Nebengebauden sind neben den ausgewiesenen Dachneigungen auch andere
Dachneigungen zulassig.

Dachformen

Pultdacher sind nur zulassig wenn die Firsthéhe eine H6he von 4,25 m (ber der jetzigen durchschnittlichen Héhe des
vorhandenen Grundstlickes nicht tberschreitet.

Hoéhenversetzte, mit dem First gegeneinander gestellte, Pultdécher sind zuldssig, wenn die hdchste Traufhdhe 4,25 m
und die hochste Firsththe 9,50 m, lber der jetzigen durchschnittlichen Hohe des vorhandenen Grundstiickes, nicht
Uberschreitet.

Einfriedungen

Entlang von &ffentlichen StraBenverkehrsflachen sind Einfriedungen aus Metallstab- oder Maschendrahtzéune nur
zuléssig, wenn diese vollstdndig von Hecken eingewachsen sind.

MindestgrundstiicksgréoBe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgrundstiicksgréBe fur Bauflachen betrédgt 600 m2.

Uberschreitung von Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen wie Erker, Windfange, Trennwéande, Sichtschutzwande,
Sonnenblenden und Vordacher ist bis zu 2,00 m von den festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Uberschreitung der Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)

Eine zusatzliche Uberschreitung der max. Grundflache zugunsten der Flurstiicke 70 und 73/5 ist gemaB § 19 BauNVO fiir
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten fir die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen zulassig.

Pflanz- und Erhaltungsgebote sowie sonstige griinordnerische
Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Erhaltungsgebote

Die in der Planzeichnung als "zu erhalten" gekennzeichneten Einzelbdume sind auf Dauer zu sichern. Bei Abgang
von Baumen sind standortgerechte landschaftstypische Gehdlze mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm
nachzupflanzen.

Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das Wasser von Dachern, Wegen und nicht mit Schadstoffen belasteten Flachen ist auf den Grundstiicken zur
Versickerung zu bringen, soweit der Boden es zulésst.

Gliederung (§ 1 Abs. 4 + 5 BauNVO)

Im Plangeltungsbereich sind die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3Nr. 5
5. Tankstellen

unzuldssig.

Larmschutz (9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der Wohnbebauung vor StraBenverkehrslarm innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauugsplanes
Nr. 17 der Gemeinde Kuddewdrde werden folgende MaBnahmen festgesetzt:

Schutz von AuBenwohnbereichen

Westlich der SachsenwaldstraBe sind bauliche Anlagen mit schiitzenwerten Nutzungen bis zu einem Abstand von
50 m (gemessen von der StraBenmitte) geschlossen auszufiihren.

Innerhalb dieses Abstandes sind AuBenwohnbereiche nur im Schutz von Baukérpern auf der straBenabgewandten
Seite zuldssig. Des Weiteren ist generell die Ausfliihrung von nicht beheizten Wintergarten innerhalb dieses

Abstandes zulassig.

MaBnahmen flir AuBenbauteile

Flr die AuBenbauteile von der L 208 zugewandten Gebaudefronten werden die in der Tabelle A zusammen-
gestellten Larmpegelbereiche geméaBn DIN 4109 festgesetzt:

Tabelle A: Umfang der passiven LarmschutzmaBnahmen

Larmpegelbereich Ausdehnung der Larmpegelbereiche

nach DIN 4109
Abstand von der StraBenmitte L 208

v bis 23 m "

1 bis 46 m"

1) Angabe fiir straBenzugewandte und seitliche Fronten von Baukdrpern innerhalb der geplanten Baugrenzen. Auf
der Riickseite von geplanten Gebauden ist aufgrund der Eigenabschirmung der Geb&ude und der damit
verbundenen deutlich geringeren Larmbelastung eine Festsetzung von Larmpegelbereichen nicht erforderlich.

Fur Seitenfronten und riickwartige Fronten gelten um jeweils eine Stufe niedrigere Larmpegelbereiche.

Den dargestellten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven Schallschutz:

Tabelle B: Anforderungen an den passiven Schallschutz

Larmpegelbereich maBgeblicher AuBen-- erforderliches bewertetes SchalldimmmaB der
nach DIN 4109 larmpegel La AuBenbauteile” R w, res
Wohnrédume Blrordume
db (A) db (A) db (A)
LP 1Nl 61-65 35 30
LP IV 66 - 70 40 35

1) resultierendes SchallddmmmaB des gesamten AuBenbauteils (Wande, Fenster und Liftung zusammen)
2) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den R&umen ausgeiibten Tatigkeiten
nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) miissen den Anforderungen
des jeweiligen Larmpegelbereiches genlgen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die AuBenbauteile der Gebaude gewahlten
Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Schallgeddmmte Liftungen

Zum Schutz der Nachtruhe sind in den Bereichen, wo Larmpegelbereiche Ill und héher gilt, fir Schlaf- und Kinder-
zimmer schallgeddmmte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere
geeignete, dem Stand der Technik entsprechenden Weise sichergestellt werden kann.

Die MaBnahmen sind bei Neubau-, Umbau- und ErweiterungsmaBnahmen durchzufihren.
Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises

ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz
resultieren.
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 22.03.2007 gemanB § 13a BauGB.
Der Aufstellungsbeschluss wurde vom 24.03.07 bis 30.03.07 durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln
ortsuiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 27.12.07 bis zum 28.01.08 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, vom
15.12.07 bis 21.12.07 durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortstblich bekannt gemacht.

Kuddewdrde, den

(L.S.) Blrgermeister

Die Beteiligung der bertihrten Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde
mit Schreiben vom 19.12.2007 durchgefuhrt.

Der katasterméBige Bestand am ........ccccoceiiiiiiiens sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadte-
baulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Ort, Datum, Siegelabdruck

Offentlich best. Vermessungs-Ingenieur

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der beriihrten Behérden

und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 14.02.2008 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

na de-n h dar Sffantichean-A a

worf-d Bebauuhgs—
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung-haben in der Zeit
|V/o] 11 R 011 S wahrend der Dienststunden erne entlich ausgelegen. (Dabei wurde

bestimmt, dass Anregungen nur zu den geanderten und ergénzten Teilen vorgebracht werden konnten). Die

offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, vom .................... bis ....ooiinn durch Aushang
De ntwurf-des - Bebauungsplanes - wurde nachde entlichen-Austegunggeandert. De ntwurf-des - Bebattegs—

ager offentlicher Belange, mit Schreiben vom

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am 14.02.2008 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss
gebilligt.

Kuddewdrde, den

(L.S.) Blrgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Kuddewdrde, den

(L.S.) Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, wurden vom ..........ccccceeene DiS oo durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln

- ortsiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-

und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen

dieser Anspriliche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ...........ccccoviiiiinnnn. in Kraft getreten.

Kuddewdrde, den

(L.S.) Blrgermeister

SATZUNG DER GEMEINDE
KUDDEWORDE UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 17

GEBIET:

WESTLICH "SACHSENWALDSTRASSE"
HAUSNUMMER 42 a - 48

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 14.02.2008 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17, flir das Gebiet :

Westlich "SachsenwaldstraBe"” Hausnummer 42a - 48

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen

Hinweise :

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), in der
zuletzt gednderten Fassung.
Darstellung des Planinhaltes nach der Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

UBERSICHT

BEBAUUNGSPLAN NR. 17
DER GEMEINDE KUDDEWORDE

STAND: ORIGINALAUSFERTIGUNG




