Gemeinde Kothel

Kreis Herzogtum Lauenburg

Bebauungsplan Nr. 4, 2. Anderung

Gebiet: Bebauung beiderseits der StraBe Donnerblock
Begrindung mit Umweltbericht

Planstand: Beteiligung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB, GV 19.09.2023

Q

Planverfasser:

HERIEILe]@ Stolzenberg
Architektur * Stadtebau * Umweltplanung

Diplomingenieur Detlev Stolzenberg
Freier Architekt und Stadtplaner

St. Jirgen-Ring 34 * 23564 Liibeck
Telefon 0451-550 95 * Fax 550 96

eMail stolzenberg@planlabor.de
www.planlabor.de


mailto:planlabor@t-online.de

Gemeinde Kothel Bebauungsplan Nr. 4, 2. Anderung

Inhaltsverzeichnis:

1. PIANUNGSOrUNAIOGEN ... ittt e et e e e e e e e e ettt r e e e e e e e e e easbaaaseaaeeeanns 4
1.1.  Planungsaniass Und PIGNUNGSZIEIE ....ccc.ueeieeciiieieeiiee et 4
1.2.  Ubergeordnete PIONUNGSVOIGODEN ......c.ooviuiieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et 4
1.3.  Entwicklung aus dem FIGChennuizungsplan .......c.ceeeeciieieeciee e 5
T4, PlONGEDIET oottt et e et e e et e e e e b e e e e aaeeeeas 6

2. UMWEITDEICNT ..ttt e sttt este e sbaeesbeeenes 6
1 R =l 01 1=T1 (U] o e FO SRR 7

2.1.1.  Inhalte und Ziele des BAUIEITPIANS ........coocviiiieciieeeee e 7
2.1.2.  FUr die Planung bedeutsame Fachgesetze und Fachpldne...................... 7
2.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen .........ccccceeeeevveeeennnenn. 8
2.2.1.  SchutzgUter — Bestand, Bewertung, Auswirkungen und MaBnahmen ...... 8
2.2.1.1.  Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer LebensrGume........ccccccveeennneen. 8
2.2.1.2.  FIGCNE ettt ettt e e ba e e eabae e 10
1 IR T - Yo o 1 o [ SRS UPRRP 12
1 I L o [ = PRSPPI 13
1A I TR N U ) i 74 11 g e DO USRS 13
A - T e | T e o o 1 i AU UURRPR 14
2.2.1.7.  Biologische VielfAlt ..o e 14
2.2.1.8. Menschen, menschliche Gesundheit und Bevolkerung .................... 15
2.2.1.9.  Kultur- und sonstige SOCNQUIET ......cccuviiiieiiii e 15
2.2.1.10. Wechselwirkungen und -beziehungen.........ccccceveveiiiiecciei e, 15
2.3.  Ubersicht Uber Eingriffe und KOmMPensation ..........c.c.eeeeveeeeeceeeeeeeeeeeeeeesenenns 15
2.3.1. Schutzgebiete und -objekte des NatursChutzes........coeecvveiieciiieecciieeees 16
2.3.1.1.  Natura 2000-GeEDIETE .....cocvieieiiiieeeeee et 16
2.3.1.2.  Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem.......ccccoccveieiecieeeeeciieeeeen, 17
2.3.1.3. Gesetzlich geschUtzte BiOTOPE ...uiiveviiiieeiiieeeee e 17
2.3.1.4. Bestehende Ausgleichsfldchen und — maBnahmen ..........cceeenneeee. 17
2.3.1.5. Besonderer ArteNSCRULZ......cooviiiiiiiiieeeeeeeeeeeee e 17
2.3.2.  Technischer UMWeSCNULZ .....ccoiiviiiiiiieeece et 17
2.3.2.1.  Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit
PN o)V e =T a WU ale BN o] { 1= o SRR 17
2.3.2.2.  Nutzung erneuerbarer Energien / effiziente Nutzung von Energie ... 18
2.3.2.3.  Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt .......cccoocvviiiiiiiiiiieeee. 18

2.3.2.4.  Anfdlligkeit des Vorhabens fur schwere Unfdlle oder Katastrophen 18
2.3.2.5.  Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pldnen .... 18

2.3.3. Prognose bei NichtdurchfGhrung des Vorhabens.........ccceveeeivieiecieeeeenns 18
2.3.4. In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten ............... 18
2.4, ZUSATZIICNE ANGODEN ..ottt e e e e 19
2.4.1. Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen .................... 19
2.4.2. MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
der DurchfUhrung des Bauleitplans..........cocueeieeciiiececiieeeeceee e 19
2.4.3. Allgemein verst@ndliche Zusammenfassung ........ccccceeeeeeeeccieeeecveee e, 19
2.5. Referenzliste der QUEIIEN ......cevveeiii ettt 19

2 www.planlabor.de



Bebauungsplan Nr. 4, 2. Anderung Gemeinde Kéthel

3. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung .........cccccuveeeae. 20
4, oo Lol T a1 | AR SRRUPRURUPRRIN 21
B N (o [@ ] =] o T U RO UPSR 21
4.2. MaBnahmen der allgemeinen Grinordnung und der Kompensation ........... 21
4.3. Kosten der allgemeinen Grunordnung und der Kompensation .........ccceeeeene. 22
5. VeEr- UNA ENTSOTQUNG ..vviiiieiiiie ettt e e e e e e e sve e e s s avee e e nsraeeeennraeeeennnenas 22
6. 18] 0 a1 =T o VOSSP ORTUPSRRUPRRIN 22
7. Y (el gle o] o Te 1= R PR SUPRPRP 22
8. Billigung der BEGrUNAUNG ....c..viiiieiiiee ettt e tee e et e e e e tve e e e eraaeeeeanns 23

www.planlabor.de 3



Gemeinde Kothel Bebauungsplan Nr. 4, 2. Anderung

1. Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Der urspringliche Bebauungsplan Nr. 4 wurde im Jahr 1993 rechtswirksam. Darin sind
die tiefen GrundstUcksteilfldchen der Bebauung sudlich der StraBe “Donnerblock™ als
Sukzessionsfldchen ausgewiesen worden. Der Gemeinde war nicht bewusst, dass mit
dieser Ausweisung eine vollsténdige Nutzungsaufgabe ohne gdrtnerische Tatigkeiten
und Errichtung von Nebenanlagen verbunden war. Diese Nutzungen werden nach
wie vor ausgeUbt und sollen nunmehr mit der 2. Anderung auch planungsrechtlich
berUcksichtigt und zugelassen werden. Dabei sollen der erforderliche Ausgleich so-
wie pradgende Landschaftselemente berlcksichtigt werden.

Der Bebauungsplan Nr. 4 sefzt im Bereich der Gebdude enge Baugrenzen fest. Um
unndtige Einschrédnkungen zu vermeiden und um etwas mehr Flexibilitat bei zukUnfti-
gen baulichen Anderungen zu ermdglichen, wird mit vorliegender Planung eine text-
liche Regelung zur geringfUgigen Uberschreitung der Baugrenzen aufgenommen.
Eine Uberschreitung der bisherigen festgesetzten Grundfléchen ist mit dieser Anpas-
sung nicht verbunden.

1.2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Der Landesentwicklungsplan - Fortschreibung 2021 ordnet die Gemeinde K&thel
dem Ordnungsraum Hamburg zu. In Ordnungsréumen ist unter Bericksichtigung der
Okologischen und sozialen Belange eine differenzierte Weiterentwicklung des bauli-
chen Verdichtungsprozesses und eine dynamische Wirtschafts- und Arbeitsentwick-
lung anzustreben. Die Kommunikationsinfrastruktur soll weiterentwickelt, die Anbin-
dung an die nationalen und internationalen Waren- und Verkehrsstréme gesichert
und Fl&chen fur Gewerbe- und Industriebetriebe sowie fir Wohnungsbau sollen aus-
reichend vorhanden sein. Die Gemeinde Kothel ist auBerdem als Entwicklungsraum
fUr Tourismus und Erholung dargestellt. In diesen Entwicklungsgebieten soll eine ge-
zielte regionale Weiterentwicklung der Moglichkeiten fir Tourismus und Erholung an-
gestrebt werden. Koéthel wird auBerdem von einem Vorbehaltsraum fir Natur und
Landschaft berthrt. Dieser dient als Planungsgrundlage fur ganzheitliche Schutzan-
satze sowie zur Entwicklung grofBflachiger naturbetonter Landschaftsbestandteile
und Kulturlandschaften mit ihren charakteristischen Lebensrdumen und Lebensge-
meinschaften.

Im Regionalplan fUr den Planungsraum | (1998) ist die Gemeinde Kothel dem Ord-
nungsraum um Hamburg zugeordnet und ist als Schwerpunktbereich fur die Erholung
gekennzeichnet. Das Plangebiet grenzt in &stlicher und sudlicher Ausrichtung an den
Regionalen Grinzug.

Das Landschaftsprogramm (1999) stellt fir den Planungsraum ein Gebiet mit beson-
derer Bedeutung fur die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit sowie als Erholungsraum dar. Das Plangebiet liegt zudem in einem
Schwerpunkifraum des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems der landesweiten
Planungsebene.
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Bebauungsplan Nr. 4, 2. Anderung Gemeinde Kéthel

In der Neuaufstellung des Landschaftsrahmenplanes fUr den Planungsraum Il (2020)
bildet die Gemeinde Kbthel einen Schwerpunktbereich fir Gebiete mit besonderer
Eignung zum Aufbau des Schutzgebietes- und Biotopverbundsystems. Ostlich von
K&thel grenzt ein Waldgebiet, das insgesamt gréBer als 5 ha ist, an. Diese Waldfla-
chen sind fUr den Klimaschutz bedeutsam. Zudem sind diese als Europdisches Vogel-
schutzgebiet sowie als Gebiet mit gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) aus-
gewiesen. Des Weiteren handelt es sich hierbei um einen Schwerpunktbereich der
Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau des Schutzgebiets- und Biotopver-
bundsystems. Hier werden auBerdem die Voraussetzungen fur eine Unterschutzstel-
lung nach §26 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. §15 LNatSchG als Landschaftsschutzgebiet
erfUllt. Die Gemeinde K&thel ist ein Gebiet mit besonderer Erholungseignung. Die
Schiebenitz, welche an der stdlichen Gemeindegrenze verlduft, ist als VorrangflieB-
gewadasser und als Verbundachse der Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau
des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems eingetragen.

Ein Landschaftsplan fUr die Gemeinde Kbthel existiert derzeitig nicht.

1.3. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

FUr die Gemeinde Koéthel gilt der genehmigte Fidchennutzungsplan von 1969 mit
seinen Anderungen. Das Plangebiet ist in Teilen als Fldche fir die Landwirtschaft so-
wie als Dorfgebiet mit einer Geschossfldchenzahl von 0,3 ausgewiesen. Der urspring-
liche Bebauungsplan ist aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt worden. Es wird
davon ausgegangen, dass durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes
die Umwidmung der Fi&dchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft (Sukzessionsfldchen) in private Grinfldchen den
Grundzigen des Fldchennutzungsplanes entspricht.

A

Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan der Gemeinde Kothel
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1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt sUdostlich des Ortskerns der Gemeinde Kéthel, am sidlichen
Rand des Gemeindegebietes. Im Norden grenzen landwirtschaftlich genutzte FIG-
chen an das Plangebiet an. Im Osten schlieBen Ackerfléchen und im Suden Gron-
land an den Geltungsbereich an. Den westlichen Rahmen bildet die StraBe “An de
Kirch" (L220). Die GréBe des Plangebietes betrdgt ca. 5,7 ha. Der Geltungsbereich
wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: SUdliche Grenze Fist. 76/33, 75/12, 75/15, 62/25, 88/13, 88/15.
Im Osten: Westliche Grenze Flst. 90, 123/4, 88/15.
Im Sdden: Nérdliche Grenze Fist. 89/1, 29/10.
Im Westen: Ostliche Grenze Fist. 29/13.

Lage des Plangebiets in der Gemeinde Kothel

2. Umweltbericht

Gem. § 2 (4) BauGB wird zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1
(6) Nr. 7, Ta BauGB eine UmweltprUfung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Detaillierungs-
grad der Untersuchungen wird durch die Gemeinde festgelegt. Zudem ist nach
§ 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Uber die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14
und 15 BNatSchG nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund
einer Aufstellung, Anderung oder Ergdnzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur
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und Landschaft zu erwarten sind. DarUber hinaus sind im Sinne des § 1a (2) BauGB
die in § 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) genannten Funktionen des Bodens
nachhaltig zu sichern sowie die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des
§ 44 (1) BNatSchG zu berlcksichtigen.

In der Umweltprifung werden die durch die Planung zu erwartenden Auswirkungen
auf das Gebiet und die Umgebung betrachtet.

2.1. Einleitung
2.1.1. Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde mdchte die als private Grinflachen (Hausgdérten/Freigehege und
Grinfldchen mit landwirtschaftlicher Ausprédgung) genutzten FlGdchen in ihrem Be-
stand sichern, mit der vorliegenden Planung sollen dafir die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden. Dazu werden die Festsetzungen zu den Fl&-
chen fUur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (Sukzessionsfldchen) aufgehoben und gréBtenteils zu privaten Grinfla-
chen umgewidmet. Als Zweckbestimmung werden je nach &rtlicher Situation Haus-
garten/Freigehege und Grunfldchen mit landwirtschaftlicher Ausprédgung festge-
setzt. Die Abgrenzung zwischen Dorfgebiet und privaten Grunfldchen wird geringfu-
gig der Ortlichkeit angepasst. Dies betrifft einen untergeordneten Bereich auf dem
FlurstOck 85/1, in dem ein Nebengebdude bereits vor Ausweisung der Sukzessionsfl&-
che existierte. Dieses Nebengebdude soll kinftig Teil der Baufl&che sein.

An der sUdéstlichen und sUGdwestlichen Plangebietsgrenze wird die Umgrenzung von
Fldchen mit Bindungen fUr Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 4 Uber-
nommen. An der sUdlichen Plangebietsgrenze wird diese Festsetzung in der vorlie-
genden Planung erstmalig vorgenommen, um vorhandene Gehdlzstrukturen zu er-
halten. Damit werden trotz Wegfall der Sukzessionsfléchen weiterhin ein landschafts-
gerechter Ubergang von Siedlungsstrukturen und eine gute Ortsrandeingrinung si-
chergestellt. Zielsetzung der Planung ist es, dass Nebenanlagen in diesen Bereichen
entfallen.

Des Weiteren wird eine textliche Regelung zur Uberschreitung der Baugrenzen nach
§ 23 (3) Baunutzungsverordnung (BauNVO) aufgenommen. Dadurch kénnen unge-
wollte Einschrédnkungen durch die bisher eng um die Gebdude gefassten Baugren-
zen vermieden und ein Vortreten untergeordneter Gebdudeteile ermdglicht wer-
den.

2.1.2. Fur die Planung bedeutsame Fachgesetze und Fachplane

Nach § 1 (6) Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) sind Belange des Umwelfschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berUcksichtigen, nach
§ 1a BauGB sind die umweltschitzenden Belange in der Bauleitplanung einzustellen
und nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind schadliche Umwelt-
auswirkungen auszuschlieBen.
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Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zielt auf die Sicherung der Leistungs- und
Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts, der Regenerationsféhigkeit und der nachhal-
figen Nufzungsfahigkeit der NaturgUter ab. Das Gesetz wird im Rahmen der natur-
schutzfachlichen Eingriffsregelung berUcksichtigt.

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) hat die Sicherung und Wiederherstellung
der nachhaltigen Funktionen des Bodens zum Ziel. In der Planung wird diesem Ziel
durch einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Hinblick auf mogliche
Versiegelungen, Auf- und Abgrabungen sowie Bodenverdichtungen entsprochen.

Ziel des BImSchG ist der Ausschluss schddlicher Umweltauswirkungen. Dieser Belang
flieBt in die fachliche Betrachtung mit ein und wird bei Erfordernis Uber L&drmschutz-
festsetzungen und Abstandsregelungen berUcksichtigt.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie Aussagen zur BerUcksichti-
gung in der Planung sind unter Ziffer 1.2. der BegrGndung aufgefuhrt.

Luftreinhalte- oder Larmminderungspldne liegen fur den Plangeltungsbereich nicht
vor.

2.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.2.1. Schutzgiter - Bestand, Bewertung, Auswirkungen und MaBnahmen

Mit der vorliegenden Planung werden die bestehenden privaten Grinfldchen im
sudlichen Teil des Geltungsbereiches planungsrechtlich gesichert. HierfGr werden
Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft umgewidmet.

Des Weiteren wird eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen unter Beibehal-
tung der maximal zuldssigen Grundfldchen ermdglicht. Es ist anzunehmen, dass hier-
durch keine Béden und Biotopstrukturen besonderer Bedeutung in Anspruch ge-
nommen werden, weshalb sich in der folgenden Prognose der einzelnen SchutzgUter
lediglich auf die Umwidmung der Fl&dchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft beschréankt wird.

In der Bestandsaufnahme werden die einschldgigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustandes beschrieben. In der Prognose wird die Entwicklung des Umweltzustan-
des bewertet. Unter MaBnahmen werden erforderliche Vermeidungs-, Minimierungs-
und KompensationsmaBnahmen aufgefUhrt.

Die naturschutzfachliche Eingriffsbilanzierung ist in Anlehnung an den Erlass ‘Verhdili-
nis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Gemeinsamer Erlass
des Ministeriums fUr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und léndliche Rdume
und des Innenministeriums vom 09.12.2013", sowie dessen Anlage durchzufUhren.

2.2.1.1. Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensrdume

Tiere, Pflanzen (Bestand):
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Bebauungsplan Nr. 4, 2. Anderung Gemeinde Kéthel

Der Bestand an Biofoptypen im Plangebiet und der unmittelbaren Umgebung ist
dem Bestandsplan Biotoptypen in der Anlage zu entnehmen.

Das Plangebiet liegt am sudlichen Ortsrand der Gemeinde Kothel und wird von der
StraBe "Donnerblock” in zwei Bereiche unterteilt. Die StraBe “Donnerblock” ist mit
Asphalt befestigt und dementsprechend vollversiegelt. SUdlich der StraBe befinden
sich Wohnbaugrundsticke mit Einzelhdusern und angegliederten Hausgdrten, Ro-
senfldchen sowie Freigehegen zur Tierhaltung. Die Freigehege stellen teilweise kleine
Grinlandfldchen und teilweise Rohboden bzw. Ruderalvegetation dar. In den Haus-
garten befinden sich z.1. untergeordnete Nebenanlagen, die der Gartennutzung
dienen. Die Gdarten sind strukturarm und weisen mitunter einen Anteil nicht heimi-
scher Gehdlze auf. Vereinzelt sind dltere, heimische B&dume vorhanden. Auf zwei
Grundsticken wurden Zierteiche angelegt. Die Hausgdrten sind untereinander mit
Siedlungshecken, mitunter mit Nadelhdlzern und nicht heimischen Gehdlzen, abge-
schirmt. Auf einer GrundstUcksgrenze im sUdwestlichen Bereich des Plangebietes
verl&uft ein Knick, der relativ [ickig mit Stréuchern und Uberhdltern bewachsen ist
und einen ausgeprégten Wall aufweist.

Im sUddstlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine Anlage fUr soziale Zwe-
cke (Hermann JuUlich Werkgemeinschaft). Das Betriebsgeldnde weist einen hohen
Anteil an Gebduden, Nebenanlagen sowie weiteren versiegelten Fldchen auf. Im
sUdlichen Teil des Betriebsgeldndes befinden sich Grunfldchen, die zu landwirtschaft-
lichen Zwecken, wie bspw. Schafhaltung, als Gartenmulldeponie und fUr Werkstatt-
arbeiten genutzt werden. Gebdude, Nebenanlagen sowie Freigehege zur Tierhal-
tung sind in diesen Bereichen ebenfalls vorhanden.

An der sUdlichen und sudwestlichen Plangebietsgrenze befinden sich GebUsch- und
Feldgeholzstrukturen aus heimischen Gehdlzen, welche das Plangebiet zur freien
Landschaft hin abschirmen.

Nordlich, sGdlich und sudwestlich des Plangebietes grenzen GrUnlandfl&échen, im
Osten Knickstrukturen und Ackerfléchen an. Westlich des Plangebietes befindet sich
die StraBe “An de Kirch" (L220).

Das Vorkommen europarechtlich geschitzter Tierarten nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie (insbesondere Brutvdgel, Haselmaus, Fledermduse, Amphibien/Reptilien) ist
im Plangebiet moglich.

Europarechtlich geschitzte Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind im
Plangebiet nicht zu erwarten.

Tiere, Pflanzen (Prognose):

Da durch die Planung keine Verdnderungen der Bestandssituation eintreten, finden
keine Eingriffe in das Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensrdume
statt. MaBnahmen werden nicht erforderlich.
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Gemeinde Kothel Bebauungsplan Nr. 4, 2. Anderung

2.2.1.2. Flache

FIGche (Bestand und Prognose):

Das Plangebiet liegt am stdlichen Ortsausgang der Gemeinde Kothel im Kreis Her-
zogtum Lauenburg und umfasst eine Fidche von ca. 5,7 ha. Durch den Bebauungs-
plan Nr. 4, 2. Anderung werden rd. 15.000 m? Fldche for MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in private Grinfldéche umge-
widmet.

Der Verlust der Fliche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ist als erheblich einzustufen.

Fldche (MaBnahmen):

FUr die Umwidmung der im Bebauungsplan Nr. 4 festgesetzten Fldchen fir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in private
Grinfldchen besteht in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde ein Aus-
gleichserfordernis im Verhdlinis 1:1. Demnach besteht ein Kompensationserfordernis
von rd. 15.000 m=.

Die Kompensation erfolgt zum einen Uber ein Okokonto in der Gemeinde Balau, das
unter dem Aktenzeichen 420.28/31.0054 beim Kreis Herzogtum Lauenburg gefUhrt
wird. Hier werden 11.851 Okopunkte in Anspruch genommen. Es verbleibt ein Kom-
pensationsbedarf von 3.149 m2,

ey

!

Lage des Plangebietes und des Okokontos in der Gemeinde Bélau (Az.: 420.28/31.0054)

Zum anderen erfolgt die Kompensation in der Gemeinde Kbthel (Kreis Herzogtum
Lauenburg) in der Gemarkung K&thel, Flur 1, FlurstUck 169. Bei der gemeindeeigenen
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Bebauungsplan Nr. 4, 2. Anderung Gemeinde Kéthel

Fldche handelt es sich um mesophiles Grinland, welches zu einer extensiven Grin-
landnutzung entwickelt werden soll. In Anlehnung an die Okokontoverordnung ist es
Zu 67 % als KompensationsmaBnahme anzurechnen. FUr den verbleibenden Kom-
pensationsbedarf von 3.149 m? werden demnach insgesamt 4.700 m? (3.149 m? /
0,67) Grinland extensiviert. Es ist eine Mahd pro Jahr nach dem 15.07. mit Abfuhr des
Mahdgutes vorgesehen. Der Einsatz von DUngemitteln und Bioziden ist unzul&ssig.
Ebenso sind Bodenbearbeitungen und EntwdsserungsmaBnahmen unzuldssig.

L ydars

red

43 | EEHE

Lage des Plangebietes und der externen gemeindeeigenen Fl&che fir die Kompensation
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Geplante Grinlandextensivierung auf der externen Ausgleichsfldche (Gemeinde Koéthel, Gemarkung
Kothel, Flur 1, Flurstick 169)

Insgesamt kann durch den Erwerb der Okopunkte und die Extensivierung des Grin-
lands der Kompensationsbedarf vollstndig gedeckt werden (11.851 m? + 3.149 m? =
15.000 m?). Weitere MaBnahmen werden nicht erforderlich.

2.2.1.3.Boden
Boden (Bestand):

In der naturr@umlichen Gliederung liegt Kéthel im ,,Schleswig-Holsteinischen HUgel-
land". Weiterhin befindet sich Kéthel in der Haupteinheit ,,Ostholsteinisches Hogel-
land" und in der Untereinheit ,,Stormarner Endmoré&nengebiet*. Nach den Angaben
der geologischen Ubersichtskarte von Schleswig-Holstein (MaBstab 1 : 250.000) im
Umweltportal S-H bestehen im Plangebiet glazifluviatile Ablagerungen, was auf das
Vorkommen von Sand, untergeordnet Kies hindeutet. Im 6stlichen Plangebietsbe-
reich sind glazigene Ablagerungen (Till der Grundmordnen und Endmordnen) zu
verzeichnen, dementsprechend ist hier Schluff, tonig, sandig, kiesig (Geschiebelehm,
oft Uber Geschiebemergel) vorzufinden. Bei dem vorherrschenden Bodentyp im
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Plangebiet handelt es sich um Braunerde, bei der Bodenart um Lehmsand Gber
Lehm.

Die natUrlichen Bodenfunktionen im Plangebiet sind durch die vorhandenen Sied-
lungsstrukturen bereits beeintrachtigt bzw. nicht mehr vorhanden.

Der Boden ist im Plangebiet z.T. versiegelt. Der Bodenhaushalt ist durch anthropoge-
ne Einflisse vorbelastet.

Boden (Prognose):

Da durch die Planung keine VerGnderungen der Bestandssituation eintreten, finden
keine Eingriffe in das Schutzgut Boden statt. MaBnahmen werden nicht erforderlich.

2.2.1.4. Wasser

Wasser (Bestand):

Oberflachengewasser befinden sich im Plangebiet in Form von zwei kleineren, kinst-
lich angelegten Teichen, die keine besondere Bedeutung fUr das Schutzgut Wasser
haben. Das Grundwasser steht im Plangebiet tiefer 2 m unter Flur an und erlangt
demnach lediglich allgemeine Bedeutung. Grundwassernahe Standorte sind stdlich
des Plangebietes im Bereich der Schiebenitz zu erwarten.

Wasser (Prognose):

Da durch die Planung keine Verdnderungen der Bestandssituation eintreten, finden
keine Eingriffe in das Schutzgut Wasser statt. MaBnahmen werden nicht erforderlich.

2.2.1.5. Luft/Klima
Luft, Klima (Bestand):

Kothel wird durch ein kontfinentales Klima geprdagt. Das Plangebiet grenzt im Suden
an den Niederungszug der Schiebenitz an. Die Gartenflachen besitzen kaltluftbil-
dende Funktion, wobei das Abstromen der Kaltluft durch den Oberfléchenbewuchs
in Richtung Schiebenitz gehemmt wird. Die Gehdlze in den bestehenden Garten und
an der sudlichen Plangebietsgrenze tragen zur Frischluftbildung und Luftregeneration
bei, wobei diesen aufgrund ihrer geringen GroBe im Vergleich zu den siddstlich an-
grenzenden Waldfldchen und/oder der relativ geringen Bestockungsdichte nur eine
allgemeine Bedeutung fUr das Schutzgut Klima zukommt.

Das Untersuchungsgebiet liegt auBerhalb von starker lufthygienisch belasteten Ge-
bieten. Die Gehdlzstrukturen in den Gdarten, der Knick, die Gehdlzgruppen und
Strducher besitzen allgemein positive lufthygienische Funkfionen (Staubfilterung,
Sauerstoffproduktion). Das Gebiet besitzt allgemeine Bedeutung fUr das Schutzgut
Luft.

Vorbelastungen ergeben sich durch die bereits versiegelten FiGchen.

www.planlabor.de 13



Gemeinde Kothel Bebauungsplan Nr. 4, 2. Anderung

Luft, Klima (Prognose):

Da durch die Planung keine Verdnderungen der Bestandssituation eintreten, finden
keine Eingriffe in das Schutzgut Luft/Klima statt. MaBnahmen werden nicht erforder-
lich.

2.2.1.6. Landschaft
Landschaft (Bestand):

Das Plangebiet befindet sich am stdlichen Rand des Siedlungskérpers von Kéthel
und grenzt im Westen an die StraBe "An de Kirch" (L220) an. Der Landschaftsraum
der Gemeinde Kéthel besitzt hinsichtlich der Vielfalt und NatUrlichkeit keine besonde-
re Bedeutung, da entfsprechende Landschaftselemente nicht besonders haufig ver-
treten sind. Dem Plangebiet ist aufgrund der baulichen Uberpragung und der gréB-
tenteils strukturarmen Gartengrundsticke nur eine geringe Naturlichkeit und Vielfalt
und damit allgemeine Bedeutung fur das Schutzgut Landschaft beizumessen. Als
Landschaftselemente mit besonderer Bedeutung sind der Knick innerhalb des Plan-
gebietes und die Gehdlzgruppen und Strducher an der sudlichen Plangebietsgrenze
ZU nennen.

Das Gelé&nde fallt in Richtung Schiebenitz ab.
Das Plangebiet ist nur z.T. von der StraBe Donnerblock aus einsehbar.

Vorbelastungen ergeben sich durch die StraBe und die Gebdude sowie weitere
bauliche Anlagen im Plangebiet.

Landschaft (Prognose):

Da durch die Planung keine Verdnderungen der Bestandssituation eintreten, finden
keine Eingriffe in das Schutzgut Landschaft statt. MaBnahmen werden nicht erforder-
lich.

2.2.1.7. Biologische Vielfalt

Biologische Vielfalt (Bestand):

Das Plangebiet umfasst mehrere Wohnbaugrundsticke mit ihren angegliederten
Hausgdérten und Freigehegen sowie das Betfriebsgrundstick der Hermann-JUlich-
Werkgemeinschaft. Die Grinflachen sind gréBtenteils strukturarm und z.T. mit nicht
heimischen Gehodlzen und Nadelgehdlzen bestanden. Einige Grinflachen sind je-
doch strukturreicher und beherbergen dltere Baume und viele StrGucher. Die Bau-
grundsticke werden durch die StraBe “Donnerblock® voneinander getrennt. Die
Grinflachen mit dlteren B&umen, der Knick sowie die Geholzgruppen und Stréucher
an der sudlichen Plangebietsgrenze bieten Lebensraum fUr allgemein verbreitete
Arten, darunter auch besonders und streng geschuitzte.

Die Grunflachen mit dlteren Baumen, der Knick sowie die Gehdlzgruppen und Stréu-
cher an der stdlichen Plangebietsgrenze besitzen besondere Bedeutung.
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Biologische Vielfalt (Prognose):

Da durch die Planung keine Verdnderungen der Bestandssituation eintreten, finden
keine Eingriffe in das Schutzgut Biologische Vielfalt statt. MaBnahmen werden nicht
erforderlich.

2.2.1.8. Menschen, menschliche Gesundheit und Bevolkerung

(Bestand und Prognose):

Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit sind durch die Plandnderung nicht zu
erwarten.

2.2.1.9. Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturguter (Bestand und Prognose):

Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG in der Neu-
fassung vom 30.12.2014 sind durch die Plandnderung nicht zu erwarten.

SachguUter (Bestand und Prognose):

Die Planung kann Auswirkungen auf den Wert der Sachguter (Wertverdnderung der
betroffenen GrundstUcke, Ver@nderung der Situation fur angrenzende Grundstucke)
initiieren, die jedoch nicht als erheblich einzustufen sind.

2.2.1.10. Wechselwirkungen und -beziehungen

Wechselwirkungen und -beziehungen (Bestand und Prognose):

Die bekannten Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern wurden
bereits bei den jeweiligen Schutzgitern bericksichtigt. Da durch die Planung keine
Ver&nderungen der Bestandssituation eintreten, finden keine Eingriffe in das Schutz-
gut Wechselwirkungen und -beziehungen staft.

23. Ubersicht Uber Eingriffe und Kompensation

Aus der naturschutzfachlichen Eingriffsbilanzierung und Artenschutzprifung erwach-
sen nach BerUcksichtigung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen die
folgenden Kompensationserfordernisse:

Eingriff Kompensation
Schutzgut Eingriffsart Erfordernis MaBnahme tatsachliche anrechenbare
GroBe GroBe
Boden Kein erhebli-
cher Eingriff
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Eingriff Kompensation
Schutzgut Eingriffsart Erfordernis MaBnahme tatsachliche anrechenbare
GroBe GroBe
Wasser Kein erhebli- - - - -
cher Eingriff
Tiere und Kein erhebli- - - - -
Pflanzen cher Eingriff
Landschaft Kein erhebli- - - - -
cher Eingriff
Klima und Luft Kein erhebli- - - - -
cher Eingriff
Fidche Umwandlung 15.000 m? extern: Ent- 4.700 m? 3.149 m?
einer MaB- wicklung von
nahmenfldche Extensiv-
in eine private Grinland
Grinflache ((}emeinde
15.000 M2 Kothel, Ge-
markung
Koéthel, Flur 1,
Flst. 169)
extern: 11.851 - 11.851 m?
Okopunkte aus
Okokonto (Az.:
420-
28/31.0054) in
Balau
Wechselwir- Kein erhebli- - - - -
kungen und cher Eingriff
-beziehungen
Biologische Kein erhebli- - - - -
Vielfalt cher Eingriff
2.3.1. Schutzgebiete und -objekte des Naturschutzes

2.3.1.1. Natura 2000-Gebiete

SUddstlich des Plangebietes befindet sich das EU-Vogelschutzgebiet 2328-491
(Waldgebiete in Lauenburg) und das FFH-Gebiet 2329-391 (Wdalder des Hevenbruch
und des Koberger Forstes). Durch die vorliegende Planung wird lediglich der Bestand
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gesichert, so dass keine zusatzlichen negativen Auswirkungen auf die Natura 2000-
Gebiete zu erwarten sind. MaBnahmen werden nicht erforderlich.

2.3.1.2. Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem

Sudlich des Plangebietes grenzt der Niederungszug der Schiebenitz an, der eine
Verbundachse des landesweiten Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems darstellt.
Durch die vorliegende Planung wird lediglich der Bestand gesichert, so dass keine
negativen Auswirkungen auf die Verbundachse zu erwarten sind. MaBnahmen wer-
den nicht erforderlich.

2.3.1.3. Gesetzlich geschiitzte Biotope

Im sUdwestlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein Knick, welcher gem.
§ 30 BNafSchG i.v.m. § 21 LNafSchG geschutzt ist. Da durch die Planung keine Ver-
dnderungen der Bestandssituation einfreten, finden keine Eingriffe in gesetzlich ge-
schitzte Biotope staft.

2.3.1.4. Bestehende Ausgleichsfldchen und - maBnahmen

Der sudliche Bereich des Geltungsbereiches wurde im Bebauungsplan Nr. 4 als FI&-
chen fUur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ausgewiesen. Diese MaBnahmenfl&chen werden durch die vorliegende
Anderung in private Grinfléchen umgewidmet. Eine Kompensation findet planex-
tern statt. Weitere MaBnahmen werden nicht erforderlich.

2.3.1.5. Besonderer Artenschutz

Im Plangebiet k&dnnen sich gem. § 7 Abs. 1 Nr. 13 BNatSchG besonders geschitzte
Arten sowie gem. § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschitzte Arten befinden. An-
hand vorliegender Informationen zu Lebensraumstrukturen wurde eine Artenschutz-
rechtliche Potenzialeinschdtzung unter besonderer BerUcksichtigung artenschutz-
rechtlich relevanter Arten durchgefuhrt. Die Artenschutzrechtliche Potenzialeinschét-
zung wird in Kapitel 2.2.1.1 angefthrt.

Da durch die Planung keine Verdnderungen der Bestandssituation eintreten, finden
keine Eingriffe mit artenschutzrechtlicher Relevanz statt.

2.3.2. Technischer Umweltschutz

2.3.2.1. Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abwdassern und
Abfdllen

Bestand und Prognose:

Durch die Planung werden keine zusdtzlichen Baurechte begrindet. Die Vermei-
dung von Emissionen und der sachgerechte Umgang mit Abwdssern und Abfdllen
richten sich weiterhin nach den Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 4. Von einer
Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.
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2.3.2.2. Nutzung erneuerbarer Energien / effiziente Nutzung von Energie

Bestand und Prognose:

Durch die Planung werden keine zusatzlichen Baurechte begrindet, ein Anschluss
an Ver- und Entsorgungsanlagen ist nicht erforderlich. Von einer Erheblichkeit wird
daher nicht ausgegangen.

2.3.2.3. Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat

Bestand und Prognose:

Durch die Umsetzung der Planung wird keine Erhéhung der Luftschadstoffe im Plan-
gebiet erwartet. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

2.3.2.4. Anfalligkeit des Vorhabens fir schwere Unfdlle oder Katastrophen

Bestand und Prognose:

Im Hinblick auf zu erwartende Auswirkungen aufgrund der Anfdélligkeit der nach der
Satzung zuldssigen Storfallbetriebe im Sinne der Seveso-ll-Richtlinie wird festgestellt,
dass sich im Plangebiet sowie der weiteren Umgebung kein derartiger Betrieb befin-
det und durch die vorliegende Planung auch nicht begrindet wird.

2.3.2.5. Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pldnen

Bestand und Prognose:

FUr die Gemeinde K&thel existiert derzeitig kein Landschaftsplan.

2.3.3. Prognose bei Nichtdurchfilhrung des Vorhabens

Bei NichtdurchfGhrung der Planung verbleibt es bei der bisherigen Nutzung der Grin-
fldchen als Hausgdrten, Freigehege und Nutzfldchen mit landwirtschaftlicher Aus-
prégung sowie wohnbaulicher und sozialer/gewerblicher Nutzung und damit auf-
grund dieser langjahrigen Nutzung beim Ist-Zustand der abiotischen und biofischen
Bedingungen.

Die ursprunglich im Bebauungsplan Nr. 4 festgesetzten Fldchen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Nafur und Landschaft wirden als Kom-
pensationsmaBnahme bei NichtdurchfUhrung des Plans fehlen.

2.3.4. In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Vor dem Hintergrund, dass die bestehenden Nutzungen im stdlichen Teil des Plan-
gebietes gesichert werden sollen, kommen wesentlich andere Planungsmdglichkei-
ten nicht in Frage.
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24, Zusdtzliche Angaben

2.4.1. Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Die Kartierungen und Geldndeaufnahmen wurden nach der Kartieranleitung und
dem Biotoptypenschlissel fUr die Biotopkartierung Schleswig-Holstein vom Landes-
amt for Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&Gume (Stand: April 2018) vorgenom-
men und spiegeln den aktuellen wissenschaftlichen Erkenntnisstand wider. Schwie-
rigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

2.4.2. MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen der
Durchfihrung des Bauleitplans

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen werden nicht
erforderlich.

2.4.3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die vorliegende Planung werden am sudlichen Ortsrand der Gemeinde Kothel
ca. 1,5 ha groBe Fl&dchen fir MaBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft in private Grinfldchen umgewidmet. Diese FIGchen wer-
den bereits als private Grunfldéchen genutzt, so dass durch die Planung lediglich der
Bestand gesichert werden soll. Der Wegfall der MaBnahmenfldchen wird Uber den
Erwerb von Okopunkten in der Gemeinde Bd&lau und Uber die Entwicklung von Ex-
tensivgrunland auf einer gemeindeeigenen Fldche vollstindig kompensiert. Durch
die Regelung zur geringfigigen Uberschreitung der Baugrenzen werden keine zu-
satzlichen Kompensationserfordernisse begrindet. Artenschutzrechtliche Hindernisse
sind nicht zu erwarten.

2.5. Referenzliste der Quellen

DurchfGhrungsbestimmungen zum Knickschutz des Ministeriums fUr Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und I&ndliche RGume des Landes Schleswig-Holstein — V
534-531.04. Stand: 20. Januar 2017.

Gemeinde Kéthel (1979): Fldchennutzungsplan der Gemeinde Kéthel.

Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fUr Energie-
wende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche RGume vom 9. Dezember 2013 -
IV 268/V 531 —5310.23 — (Amftsbl. Schl.-H. 2013 S. 1170).

Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein (Hrsg.) (2021): Landesentwicklungs-
plan Schleswig-Holstein 2021. Kiel.

Landesamt fUr Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche RGume des Landes Schleswig-
Holstein (LLUR) (2018): Kartieranleitung und BiotoptypenschlUssel fUr die Biotop-
kartierung Schleswig-Holstein mit Hinweisen zu den gesetzlich geschutzten Bioto-
pen sowie den Lebensraumtypen gemdan Anhang | der FFH-Richtlinie. 4. Fassung
(Stand: April 2018).

www.planlabor.de 19



Gemeinde Kothel Bebauungsplan Nr. 4, 2. Anderung

Landesamt fUr Landwirtschaft, Umwelt und Landliche RGume (2018): Merkblatt zur
BerUcksichtigung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen zum Schutz der Ho-
selmaus bei Vorhaben in Schleswig-Holstein. Flintbek.

Ministerium fUr Energiewende, Klimaschutz, Umwelt und Natur (2022): Umweltportal
Schleswig-Holstein. Kiel.

Ministerium fUr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung des
Landes Schleswig-Holstein (Hrsg.) (2020): Landschaftsrahmenplan fUr den Plo-
nungsraum lll. Kiel.

Ministerium fUr Umwelf, Natfur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein (Hrsg.)
(1999): Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein 1999. Kiel.

3. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Im Ursprungsbebauungsplan Nr. 4 sind im Siden der GrundstUcke sudlich der Strale
Donnerblock Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft festgesetzt, die in der Planzeichnung als Sukzessionsfla-
chen eingetfragen sind. In der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 4 wird ausge-
fUhrt, dass die Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft die negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild so gering wie mdglich halten sollen. Des Weiteren wurde be-
schrieben, dass auf den MaBnahmenfldchen eine freie Gestaltung von Nutfz- und
Wildgdarten ermdéglicht werden soll und eine Gestaltung bis zu einer naturbelassenen
Fldche mdglich ist. Diese Aussage widerspricht der Festsetzung ,,Sukzessionsfl&éche”,
welche ein eingriffsloses Belassen der Fldche umschreibt. Somit liegt eine Abwei-
chung zwischen zeichnerischer Festsetzung und der Begrindung zum Bebauungs-
plan vor, die jedoch unerheblich ist. Rechitlich maBgeblich sind ausschlieBlich die
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen. Da im Text Teil B keine Festsetzungen zu
den MaBnahmenfldchen getroffen werden, wurde durch die Planzeichnung eindeu-
tig eine Sukzessionsfldche festgesetzt.

Die Entwicklung der Sukzessionsfldchen wurde nicht umgesetzt. Die Fidchen werden
bisher als Garten mit ihnren untergeordneten Nebenanlagen und tlw. Freigehegen
sowie fur landwirtschaftliche Zwecke genutzt.

Mit der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 werden die Fidchen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (Sukzessionsfldchen) in private Gronflachen umgewidmet. Hierdurch werden
die Bestandsnutzungen auf diesen Fi&chen planungsrechtlich gesichert. FUr die weg-
fallenden Sukzessionsfldchen wird eine planexterne Kompensation geschaffen.

Durch die Planung wird zudem fir das Teilgebiet 2 eine geringfugige Uberschreitung
der Baugrenzen fur untergeordnete Bauteile ermdglicht. Die festgesetzten Grundfla-
chen dirfen nicht Uberschritten werden. Mit dieser Anpassung sind keine kompensa-
tionsbedUrftigen Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden.
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4, Planinhalt
4.1. Stadtebavu

Die Festsetzungen und Darstellung von nachrichtlichen Ubernahmen beschrénken
sich auf die Teilgebiete 1, darUber hinaus werden derartige Inhalte nicht dargestellt.

Es erfolgt eine Anderung der urspringlich geplanten Fidchen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Sukzessionsfl@-
chen) in private Grinfldchen. Als Zweckbestimmung werden je nach &rtlicher Situa-
fion Hausgdrten, Freigehege und Nufzgdarten festgesetzt. Damit wird die tatséchlich
ausgeUbte Nutzung als private Grinflache gem. §9 (1) 15 BauGB planungsrechtlich
gesichert.

Die Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fUr die Erhaltung
von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen werden aus dem Ursprungs-
bebauungsplan Nr. 4 an der sudostlichen und sudwestlichen Plangebietsgrenze
Ubernommen. Vorhandene Gehdlzstrukturen an der sudlichen Plangebietsgrenze
werden nach § 9 (1) 25b BauGB erstmals zum Erhalt festgesetzt. Damit werden frotz
Wegfall der Sukzessionsfléichen weiterhin ein landschaftsgerechter Ubergang von
Siedlungsstrukturen und eine gute Ortsrandeingrinung sichergestellt.

Als zusétzliche Ergdnzung wird lediglich eine textliche Regelung zur Uberschreitung
der Baugrenzen nach § 23 (3) Baunutzungsverordnung (BauNVO) aufgenommen.
Dadurch kénnen ungewollte Einschradnkungen durch die bisher eng um die Gebdu-
de gefassten Baugrenzen vermieden und ein Vorireten untergeordneter Gebdude-
teile ermoglicht werden. Die Bestimmungen der LBO zu Abstandsfldchen bleiben von
der Regelung unbenommen. Die Gbrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzun-
gen des Bebauungsplans Nr. 4 werden nicht verdndert und gelten weiterhin fort.

4.2, MaBnahmen der allgemeinen Grinordnung und der Kompensation

Private Grinfl&échen werden zum Erhalt der bestehenden Nutzungen im sidlichen
Bereich des Plangebietes mit den Zweckbestimmungen ,,Hausgdrten/Freigehege”
und ,,Grinfldchen mit landwirtschaftlicher Auspréagung festgesetzt. Auf den Fldchen
mit der Festsetzung ,,Hausgdrten/Freigehege" sind eine gdrtnerische Nutzung sowie
eine untergeordnete Einrichtung von Freigehegen fur die Nutz- und Haustierhaltung
zul@ssig. Auf den ,,Grinfldchen mit landwirtschaftlicher Auspragung” ist eine gewerb-
liche Nutzung zum Befrieb der ansdssigen Gdartnerei und zur Tierhaltung sowie fUr
Werkstattarbeiten zuldssig. Auf den privaten Grinfldchen sind untergeordnete Ne-
benanlagen, die der privaten Grunfldchennutzung dienen, ausnahmsweise zuldssig.
Weitere Versiegelungen sind auf den privaten Grunfléchen unzuldssig.

Zur dauverhaften Sicherung aller im Plangebiet zum Erhalt festgesetzten Vegetations-
elemente wird festgelegt, dass diese auf Dauer zu erhalten und Abgdnge in gleicher
Art zu ersetzen sind. Nebenanlagen und weitere Versiegelungen sind in diesen Berei-
chen unzuldssig und sollen in diesem Ubergangsbereich zur freien Landschaft entfal-
len.
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4.3. Kosten der allgemeinen Grinordnung und der Kompensation

MaBnahme Menge Einzel- Gesamtpreis in €
preis in €

Entwicklung von Extensivgrinland
(Gemeinde Kothel, Gemarkung 4,700 m? 0,50 2.350,00
K&thel, Flur 1, Fist. 169)

Erwerb von Okopunkten aus ei- 11.851 m? 3,50 41.478,50
nem Okokonto in der Gemeinde
Balau (Az.: 420.28/31.0054)

davon: 19% Umsatzsteuer 7.880,92

Summe 1 42

5. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird bereits im Bestand genutzt und ist mit Wasser- und Abwasserlei-
tungen sowie Strom erschlossen. Die Planung bedingt keine Anderung der Bestands-
situation.

6. Immissionen

Durch die Planung werden keine zusdtzlichen Baurechte begrindet. Der Umgang
mit Immissionen richtet sich weiterhin nach den Vorgaben des Bebauungsplanes
Nr. 4.

7. Archdologie

Zurzeit kdbnnen keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2)
DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden
Planung festgestellt werden.

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutz-
behérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fUr die EigentUmerin oder den
EigentUmer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundsticks oder des Gewds-
sers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fUr die Leiterin oder den Leiter der Arbei-
ten, die zur Entfdeckung oder zu dem Fund gefUhrt haben. Die Mittellung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundsté&tte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spdtestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
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Bebauungsplan Nr. 4, 2. Anderung Gemeinde Kéthel

Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaf-
fenheit.

8. Billigung der Begrindung

Die Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 4, 2. Anderung der Gemeinde Kéthel
wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am gebilligt.

Kothel,

BUrgermeister
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