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Bebauungsplan Nr. 2 Gemeinde GroB Pampau

Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

In der Gemeinde GroB Pampau besteht eine Nachfrage nach neuen Wohnbau-
grundsticken. Mit der vorliegenden Planung mdchte die Gemeinde den Nachfragen
entsprechen und plant deshalb im Bereich Wiesenweg / Twiete die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen.

Das Plangebiet umfasst das Grundstick einer ehemaligen Hofstelle. Die Hofstelle ist
mit landwirtschaftlichen Wohn- und Wirtschaftsgebduden sowie verschiedenen Ne-
benanlagen bebaut. Der landwirtschaftliche Betrieb ist eingestellt. Teiloereiche der
alten Gebdudeteile wurden bereits zurGckgebaut und die Flachen wurden fur Neu-
bauten vorbereitet. Im StraBenrandbereich der HauptstraBe / Wiesenweg existiert be-
reits eine Baugenehmigung fur ein Doppelhaus nach § 34 BauGB. Das Gebdude
wurde bereits realisiert.

Der EigentUmer beabsichtigt eine Neuordnung des GrundstUcks und die Schaffung
neuer Wohnbaugrundsticke. Die Gemeinde begriBt die Planungsabsichten des Ei-
gentUmers. Zur Reduzierung der Fidcheninanspruchnahme und zur Gewdhrleistung ei-
ner behutsamen Weiterentwicklung wird das Plangebiet planungsrechtlich vorberei-
tet.

Durch den Bebauungsplan wird eine Grundfl&éche von weniger als 10.000 m? ermog-
licht, es wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durch-
fUhrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung unterliegen. Es bestehen keine Anhalts-
punkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
SchutzgUter. Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich. Der
Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB aufge-
stellt.

Nach DurchfUhrung des Verfahrens gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurden Planinhalte bezUg-
lich Artenschutz und Entwdsserung gedndert. Die Grundzige der Planung sind hier-
durch nicht berGhrt, die Planunterlagen werden daher erneut mit verkUrzter Frist aus-
gelegt.

1.2, Ubergeordnete Planungsvorgaben

GemdB der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes 2021 wird die Gemeinde
dem Ordnungsraum um Hamburg zugeordnet. In den Ordnungsréumen ist unter Be-
ricksichtigung der 6kologischen und sozialen Belange eine differenzierte Weiterent-
wicklung des baulichen Verdichtungsprozesses und eine dynamische Wirtschafts- und
Arbeitsentwicklung anzustreben. Die Kommunikationsinfrastruktur soll weiterentwickelt,
die Anbindung an die nationalen und internationalen Waren- und Verkehrsstréme ge-
sichert und Fldchen fUr Gewerbe- und Industriebetriebe sowie fur Wohnungsbau sollen
ausreichend vorhanden sein. Ausgehend vom ortlichen Bedarf kénnen in Ordnungs-
radumen, die kein Schwerpunkt fir den Wohnungsbau sind, im Zeitraum 2022 bis 2036
bezogen auf ihren Wohnungsbestand zum Stichtag 31.12.2020 neue Wohnungen im
Umfang von bis zu 15 Prozent gebaut werden. GemdB der Fortschreibung 2021
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werden Wohnungen, die in Gebduden mit drei und mehr Wohnungen, in Wohnhei-
men und durch BaumaBnahmen an bestehenden Gebduden (zum Beispiel durch
Dachausbauten) entstehen, nur zu zwei Drittel auf den wohnbaulichen Entwicklungs-
rahmen angerechnet. Bei einem zugrunde gelegten Bestand von 78 Wohnungen in
der Gemeinde GroB3 Pampau leitet sich daraus ein Entwicklungsspielraum von 12 Woh-
nungen ab.

Die Bestandswohnungen im Plangeltungsbereich sind von diesem Kontingent abzu-
rechnen, da diese lediglich durch neue Baufelder geordnet bzw. umgezogen wer-
den. Somit ist davon auszugehen, dass auf sechs zusatzlichen Grundsticken jeweils
zwei Wohnungen entstehen kénnen. Dem wohnbaulichen Entwicklungsrahmen wird
folglich entsprochen.

Im Regionalplan fUr den Planungsraum | (1998) befindet sich die Gemeinde im Ord-
nungsraum um Hamburg. SUdliche Bereiche der Gemeinde liegen in einem regiona-
len Grinzug. Ostliche Bereiche befinden sich in einem Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung fUr den Abbau oberfldichennaher Rohstoffe.

Im Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (Mai 1999) werden Uberregionale Rah-
menaussagen getroffen. Die Gemeinde liegt demnach in einem Raum fUr eine Uber-
wiegend naturvertrdgliche Nutzung. Ziel ist es, diese RGume zu sichern und zu entwi-
ckeln, Natur und Ressourcen sollen durch eine Uberwiegend naturvertragliche Nut-
zung geschutzt werden. Die Schwerpunkte werden dabei thematisch gesetzt. SUdli-
che Bereich der Gemeinde gehdren zu einem Gebiet das die Voraussetzungen einer
Unterschutzstellung nach § 17 LNatSchG erfullt.

In der Neuaufstellung des Landschaftsrahmenplanes fir den Planungsraum il (2020)
bilden die sudlichen Waldfldchen mit dem VorrangflieBgewdasser Steinau und den &st-
lich angrenzenden Waldfldchen eine Verbundachse mit besonderer Eignung zum
Aufbau des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem. SUdliche Siedlungsbereiche
befinden sich in einem Gebiet mit besonderer Erholungseinung. Zudem liegen sudli-
che Gemeindegebietsteile in einem Bereich, welcher die Voraussetzungen fir eine
Unterschutzstellung nach § 26 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG als Landschafts-
schutzgebiet erfullt. Westlich und nérdlich grenzen an die Gemeinde Waldflaéchen mit
einer GréBe Uber 5 ha an, die fUr den Klimaschutz relevant sind. Zudem sind im 0Ostli-
chen Gemeindegebiet klimasensitive Bdden vorzufinden. DarGber hinaus befindet
sich das gesamte Gemeindegebiet in einem Gebiet mit oberfldéchennahen Rohstof-
fen.

Ein Landschafisplan fUr die Gemeinde GroBB Pampau existiert nicht.

1.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FUr die Gemeinde Gro3 Pampau gilt der genehmigte Fldchennutzungsplan mit seinen
Anderungen. Das Plangebiet ist als Fldiche fir die Landwirtschaft dargestellt. Um dem
Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen wird der Fldchennutzungs-
plan gem. § 13b BauGB im Wege der Berichtigung angepasst (siehe Anlage).
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1.4. Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich &stlich des Dorfkerns, im Kreuzungsbereich der Twiete
und des Wiesenwegs. Es umfasst eine ehemalige Hofstelle sowie drei bereits bebaute
Wohngrundstucke.

Die GroBe des Plangebietes betragt 0,7 ha. Der Geltungsbereich wird wie folgt be-
grenzt:
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Im Norden: SUdliche StraBenbegrenzungslinie HauptstraBe / Wiesenweg.
Im Osten: Ostliche Grenze Fist. 10/2 und Flst. 75.
Im Sdden: Sudliche Grenze Flst. 75 und Flst. 82.
Im Westen: Westliche StraBenbezugslinie Twiete.

Die landwirtschaftlichen Wohn- und Wirtschaftsgeb&ude der ehemaligen Hofstelle so-
wie die Nebenanlagen sind Uberwiegend von Leerstand geprdgt. Im Norden grenzt
der Wiesenweg unmittelbar an das Plangebiet an. Die freie Landschaft, in Form von
landwirtschaftlicher Nutzflache grenzt &stlich an den Geltungsbereich an. Die land-
wirtschaftlichen Nutzfldchen sind durch eine Siedlungshecke vom Plangebiet abge-
grenzt. Vereinzelte Baumstrukturen sind im sudlichen Plangebiet vorzufinden. Stdlich
befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb, der durch einen Knick vom Plangebiet
abgegrenzt wird. Im Westen sind Siedlungsstrukturen in Form von Einfamilienh&usern
vorhanden. Hier befindet sich ebenfalls der Ortskern der Gemeinde. Der Geltungsbe-
reich wird durch die Twiete von den umliegenden Strukturen abgegrenzt.

SNV C e
Lage des Plangebiets in der Gemeinde

2. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2 der Gemeinde Gro8 Pampau werden
die Voraussetzungen fur eine bauliche Folgenutzung im Bereich einer ehemaligen Hof-
stelle geschaffen. Das Ostlich an die ehemalige Hofstelle angrenzende, bereits be-
baute Wohngrundstick sowie das rickwertige Grundstick werden fur eine behut-
same stédtebauliche Weiterentwicklung in den Geltungsbereich einbezogen.

Die Planung ermoglicht die Errichtung neuer Wohngebdude. Auf der ausgewiesenen
Baufldche kédnnen é neue Baugrundsticke fur die Errichtung von Einzel- und Doppel-
hdusern entstehen. Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die bestehenden
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ErschlieBungsstraBen HaupftstraBe, Wiesenweg und Twiete. FUr die Baugrundsticke im
SUdosten sind zur ErschlieBung Geh-, Fahr- und Leitungsrechte vorgesehen.

Die ehemalige Hofstelle mit ihren Gberwiegend leerstehenden Gebduden erféhrt eine
behutsame Nachnutzung. Der unmittelbare Anschluss des Plangebiets an den beste-
henden Siedlungskdrper begUnstigt das Planvorhaben. Teiloereiche der derzeit versie-
gelten Fladchen werden entsiegelt und kénnen zukUnftig gartnerisch genutzt werden.
Der Einbezug des bereits bebauten, &stlichen Wohnbaugrundsticks in den Geltungs-
bereich ermoglicht darlber hinaus eine Nachverdichtung.

Mit der Planung wird eine behutsame Weiterentwicklung des Siedlungsgefuges sicher-
gestellt. Die umliegenden stadfebaulichen Strukturen des Plangebiets sind Uberwie-
gend von Wohnnutzungen gepréagt. Die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet
knUpft an die bestehenden Nutzungen an. Durch die Schaffung kleinteiliger Strukturen
wird ein optimales EinfOgen in das Ortsbild gewdhrleistet.

3. Alternative Planungsiberlegungen

Demografische, gesellschaftliche und soziale Verdnderungen werden in den kom-
menden Jahren die wohnbauliche Entwicklung und den Wohnungsbau sowie den
Bedarf und die Nachfrage nach Wohnraum beeinflussen. Um dieser Nachfrage ge-
recht zu werden, setzt das Land Schleswig-Holstein neue Entwicklungsziele fir seine
Gemeinden fest. Vorab sollen, vor dem Hintergrund einer bedarfsgerechten Sied-
lungsentwicklung sowie dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden,
die Innenentwicklungspotenziale der einzelnen Gemeinden in den Kreisen untersucht
werden.

Im Hinblick auf die angestrebte siedlungsstrukturelle Entwicklung und die damit ein-
hergehende Bereitstellung neuer Wohnbaufldchen hat die Gemeinde geprift, wel-
ches Fldchenpotenzial inr derzeit zur VerfGgung steht.

Bevor die Kommunen neue, nicht erschlossene Baufldchen ausweisen, ist von ihnen
aufzuzeigen, inwieweit sie noch vorhandene Fidchenpotenziale ausschdpfen kdnnen.
Hierzu z&hlen alle BaugrundstUcke

- im Geltungsbereich rechtswirksamer Bebauungspldne nach § 30 BauGB
- in Bereichen gemd&B § 34 BauGB.

Im Geltungsbereich wirksamer Fli&chennutzungspléne sind darbber hinaus Fldchenre-
serven in stadtebaulich integrierten Lagen Uberpruft worden.

Um eine Ubereinstimmung mit den landesplanerischen Zielen zu gewdhrleisten und
damit dem Gebot der vorrangigen Innenentwicklung zu entsprechen, hat die Ge-
meinde die Siedlungsstruktur hinsichtlich der VerfGgbarkeit von Baulicken sowie alter-
nativer FiGchen, fUr die mit vorliegender Planung beabsichtigte Siedlungsentwicklung
UberprUft.
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Zielsetzungen der Gemeinde

Nachverdichtungen im Innenbereich und Arrondierungen der Ortslage besitzen Prio-
ritat. GroBflachige Neubaugebiete mit ihren erhbhten Anforderungen an die Erschlie-
Bung und die erheblichen Auswirkungen auf die Infrastruktur und Integration sollten
vermieden und lediglich in kleineren Bauabschnitten entwickelt werden.

Bei einer Innenentwicklung steht die Betrachtung der ortlichen Situation im Vorder-
grund. Nicht jede rechtlich zuldssige Inanspruchnahme ist siedlungsstrukturell sinnvoll.
Bauliche Verdichtungen sollten auf besondere Merkmale des Ortes und auf benach-
barte Nutzungen Ricksicht nehmen.

Gemeindliche Planvorgaben

FUr die Gemeinde GroB Pampau gilt der wirksame Fl&dchennutzungsplan mit seinen
Anderungen. Daneben existiert der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 1, welcher be-
reits vollstdndig umgesetzt wurde.

Betrachtete Alternativflachen zum Bebauungsplan Nr. 2

Die in dem nachfolgenden Luftbild eingetragenen Alternativfléchen 1-3 wurden unter
BerUcksichtigung stadtplanerischer und landschaftspflegerischer Aspekte Uberprift
und mit einer Kurzbewertung versehen.

8 www.planlabor.de



Bebauungsplan Nr. 2 Gemeinde GroB Pampau

Untersuchte Alternativfldchen in der Gemeinde GroB8 Pampau
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Alternativ- Kurzbeschreibung Geeignet/
flache Ungeeignet
Bestandsnutzung: Grinland/Koppel
Zentrale Lage im Ortskern

ErschlieBung Uber HaupftstraBe und Twiete
GroéBe: ca. 0,15 ha zwei Baugrundsticke

geeignet

—
e o o o

Bestandsnutzung: Ackerfldche

Randlage im Norden der Gemeinde
ErschlieBung Uber Kankelauer Weg

GréBe ca. 0,3 ha, vier Baugrundsticke
Arrondierung des ndrdlichen Siedlungskorpers
Keine vorbereitende Bauleitplanung, nicht
Gegenstand des Flachennutzungsplanes 1.
Anderung

e In Anlehnung an den vorhandenen B-Plan Nr.
1

geeignet

e Bestandsnutzung: aufgegebene landwirt-
schaftliche Betriebsfldche

3 e Zentrale Lage im Ortskern

e ErschlieBung Uber 6ffentliche Verkehrsfldchen
nicht gesichert

e GroBe: ca. 0,15 ha, zwei Baugrundsticke

e Teiw. Uberschreitung der fir Wohngebiete
beldstigungsrelevanten  KenngréBe  gem.
Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

ungeeignet

Die Gemeinde verfugt in dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil Uber zwei Poten-
zialfldchen, welche aus st@dtebaulicher und landschaftsplanerischer Sicht fir eine
Wohnbebauung geeignet erscheinen.

Verglichen mit dem hier zugrunde liegenden Planungsanlass zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 2, der Umnutzung einer ehemaligen Hofstelle in Wohnnutzung, stel-
len die Alternativfléchen keine geeigneten Lésungen dar. Die Potenziale des Plange-
bietes der ehemaligen Hofstelle sudlich der HauptstraBe/Wiesenweg und 6stlich der
Twiete Uberwiegen im Hinblick auf die vorrangige Innentwicklung und Umnutzung von
Bestandsflachen.

Die Uberprifung der Eigentumsverhdltnisse hat ergeben, dass seitens des privaten
GrundstUckseigentUmers keine Entwicklungsabsichten bestehen und die Gemeinde
daher keinen Einfluss auf eine bauliche Entwicklung dieser FliGche hat.

4, Planinhalt
4.1. Stadtebau

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt. Die Gemeinde mochte durch die Festsetzung als WA dem
Schwerpunkt des Wohnens entsprechen. Aufgrund des Fldchenbedarfs, den verkehr-
lichen Anforderungen sowie der Konfliktvermeidung sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO auf-
gefUhrten Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zul&s-
sig. Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich an den wohnbaulichen Strukturen
der Umgebung. Um fl&dchenintensive Bebauungen zu verhindern und eine kleinteilige
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stadtebauliche Entwicklung zu sichern wird fur den gesamten Geltungsbereich eine
GrundflGdchenzahl (GRZ) von 0,25 festgesetzt.

Auf eine Geschossflachenzahl (GFZ) wird verzichtet. Stattdessen wird die Hohe der
Gebdude Uber die First- und Traufhohen geregelt. Die Gebdude des Plangebiets wer-
den mit einer max. zul@ssigen Firsthohe von 92,00 m und eine max. zuldssigen Traufhdhe
von 4,50 m festgesetzt.

Das Umfeld des Plangebiets ist Gberwiegend von Einzelhdusern geprégt. Um die neue
Bebauung gut in den Bebauungszusammenhang zu integrieren, werden fUr das Plan-
gebiet Einzel- und Doppelhduser im StraBenrandbereich und rGckwartig Einzelhduser
festgesetzt. Grundsatzlich sind je Wohngebdude zwei Wohnungen zuldssig. FUr ein
Grundstick (WA 3) sind drei Wohnungen zugelassen, um unterschiedlichen Woh-
nungsbedarfen zu entsprechen.

Die Festsetzung der max. zul@ssigen Vollgeschosse berlcksichtigt die Strukturen der
nd&heren Umgebung. Damit sich das Plangebiet nicht als Fremdkérper entwickelt und
an die st@dtebaulichen Bestandsstrukturen anknUpft ist max. ein Vollgeschoss zuldssig.

Die Uberbaubare Fldche wird mit vier Baufeldern durch Baugrenzen festgesetzt. Die
beiden Baufelder im Norden und Westen des Plangebiets erlauben eine flexible An-
ordnung der Wohngebdude auf den Baugrundstucken. Um eine optimale Ausnufzung
der ehemaligen Hofstelle zu ermoglichen ist die Uberbaubare Fidche im SGdwesten
des Plangebiets mit einem zusammenhdngenden, u-férmigen Baufeld festgesetzt. Zur
Bestandsicherung und einer méglichen baulichen Erweiterung des bestehenden Ge-
bdudes am nordostlichen Plangebietsrand ist dies mit einem engen Baufeld festge-
setzt. Damit sich eine Bebauung in zweiter Reihe im Osten des Geltungsbereichs be-
hutsam in die bestehenden baulichen Strukturen einfugt, orientiert sich das Baufeld
am sUuddstlichen Rand des Plangebiets an dem bereits bebauten Wohnbaugrund-
stUck. Es sind Grenzabstdnde nach Landesbauordnung (LBO) zu bericksichtigen. Ne-
bengebdude, Garagen und Carports, die auBerhalb der Uberbaubaren FlGchen er-
richtet werden, sollen einen Mindestabstand zur StraBe einhalten, um die GroBzUgig-
keit des offentlichen Raumes zu erhalten.

Die gestalterischen Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO orientieren
sich an der Umgebung. Die Dachneigung und Fassadenmaterialien werden dhnlich
zu denen der umliegenden Bebauungen festgesetzt. Die D&cher der Hauptgebdude
sind mit einer Neigung von 30° bis 48° herzustellen.

Um die prédgenden Gestaltungselemente der Umgebung aufzugreifen sind die Fassa-
den der Hauptgebd&ude als Sicht- oder Verblendmauerwerk herzustellen. Putz und
Holz sind in untergeordnetem Umfang an Teilen der Gebdude zuldssig.

Um Blendwirkungen zu vermeiden sind glénzende und spiegelnde Materialien unzu-
l&ssig. Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie sind grundsatzlich zuldssig.

Die Einfriedungen zum o6ffentlichen Verkehrsraum sind im Plangebiet durch Naturstein-
mavern gepragt. Die Einfriedung entlang der HauptstraBe / Wiesenweg und der
Twiete sind deshalb ebenfalls als Natursteinmauer bzw. —wall mit einer Hoéhe von bis zu
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1,20 m herzustellen. Sonstige GrundstUckseinfriedungen sind orfstypisch und mit um-
weltvertraglichen Materialien herzustellen. So sollen z.B. Kunststoffz&une und Gabio-
nen nicht zugelassen werden.

4.2, Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die StraBe Wiesenweg nérdlich des Plange-
bietes. Die Baugrundsticke im SUGden des Geltungsbereiches werden Uber Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte mit Anschluss an die westliche verlaufende StraBe Twiete bzw. des
nordlich verlaufenden Wiesenwegs erschlossen.

Der erforderliche Stellplatzbedarf wird im I&ndlichen Raum mit zwei Stellpldtzen je
Wohnung eingeschatzt. GroB Pampau ist an das Liniennetz des 6ffentlichen Personen-
nahverkehr angebunden. Die ndchste Bushaltestelle befindet sich “Am Brink", ca.
150 m westlich vom Plangebiet entfernt.

43. Immissionen

Durch die Lage des Plangebietes an den gering frequentierten GemeindestraBen
HauptstraBe / Wiesenweg und Twiete wird nicht von Immissionen aus Verkehr ausge-
gangen.

Aufgrund der nérdlich und &stlich umgebenden landwirtschaftlichen Fldchen kénnen
Immissionen (Larm, Staub, GerUche) zeitlich begrenzt auf das Gebiet einwirken, die
aus einer ordnungsgemdaBen landwirtschaftlichen Nutzung resultieren und keine unzu-
mutbaren Beeintréchtigungen darstellen.

Im Gemeindegebiet befinden sich aktive landwirtschaftliche Betriebe. Zur Beurteilung
der Auswirkungen der Geruchsimmissionen auf die geplante Wohnbebauung wurde
eine Uberschlégige Prifung (2020) durch Dr. Dorothee Holste durchgefthrt. Im Norden
und Nordwesten der Gemeinde existieren ein aktfiver Rinderhaltungs- und ein Pferde-
haltungsbetrieb.

Im SUdwesten des Gemeindegebietes befindet sich ein Marktfruchtbetrieb, durch
dessen Beftrieb es bei Anlieferung, Verladung, Trocknung und BelGftung der Frichte zu
Larm- Staub und Geruchsemissionen kommen kann. DarGber hinaus wird ein GUlleh-
ochbehdlter genutzt. Die Stallanlagen wurden zwischenzeitlich abgerissen bzw. um-
genutzt. Die Wiederaufnahme einer Tierhaltung ist nicht beabsichtigt und ware nur mit
neuen baulichen MaBnahmen méglich. Die vorhandene Trocknungsanlage befindet
sich in groBerer Entfernung zum Plangebiet. Es ist bereits Wohnbebauung in geringerer
Entfernung zur Trocknungsanlage vorhanden, so dass hier von keiner relevanten Be-
einfr@chtigung fUr das Plangebiet ausgegangen werden kann.

Laut Aussagen der Uberschlagigen Prifung der Geruchsimmissionen weist das be-
frachtete Gebiet in der geplanten Situation eine belastungsrelevante KenngréBe der
Gesamtbelastung zwischen 0,04 und 0,08 der Jahresstunden auf. Der Richtwert der
GIRL fUr Wohngebiet von 0,1 fUr die Gesamtbelastung wird auf der gesamten Gber-
planten Fl&che eingehalten.
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Im Hinblick auf zu erwartende Auswirkungen aufgrund der Anfdlligkeit der nach dem
Bebauungsplan zuldssigen Stérfallbetriebe im Sinne der Seveso-lll-Richtlinie wird fest-
gestellt, dass sich im Gemeindegebiet kein derartiger Betrieb befindet und durch die
vorliegende Planung auch nicht begrindet wird. Dies k&nnen im landlichen Raum
beispielsweise Biomasseanlagen sein, in denen gefdhrliche Stoffe in Mengen vorhan-
den sind, welche die Obergrenzen der Stérfall-Verordnung — 12. BImSchV Uberschrei-
ten. Insbesondere weist die Gemeinde darauf hin, dass im Gemeindegebiet keine
landwirtschaftlichen Betriebe vorhanden sind, die der Stérfallverordnung unterliegen.

4.4, MaBnahmen der aligemeinen Grinordnung

Um Eingriffe in die Schutzguter Boden und Wasser zu minimieren, sind GrundstUckszu-
fahrten und die befestigten Fldchen der Baugrundstucke (bspw. Stellplatze, Wege)
wasserdurchldssig (z.B. wasserdurchlassiges oder groBfugig verlegtes Pflaster) herzu-
stellen. Zur Verbesserung des Mikroklimas ist die Anlage von naturfernen Garten durch
Splitt-, Kies- und Schoftterfldchen nicht zuldssig. Unbebaute Fi&chen sind gdrtnerisch zu
gestalten.

Zur Auflockerung und Gestaltung der zum o6ffentlichen Raum der HauptstraBe / Wie-
senweg orientierten GrundstUcksbereiche werden Anpflanzungen von B&dumen fest-
gesetzt. Die festgesetzten B&ume sind als heimische, standortgerechte mittel- bis groB-
kronige Laubbdume, mit einem Stammumfang von 14 — 16 cm zu pflanzen.

5. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der Baufl&chen soll durch Anschluss an die vorhandenen Ein-
richtungen erfolgen. Ggf. notwendige Erweiterungen werden vorgenommen. Ein se-
parates ErschlieBungs- und Entwdésserungskonzept wird erstellt.

Die AWSH (Abfallwirtschaft SGdholstein GmbH) erfUllt im Auftrag des Kreises Herzogtum
Lauenburg, der offentlich rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der Ab-
fallentsorgung. In diesem Zusammenhang gelten die ,,Allgemeinen Geschdaftsbedin-
gungen des Kreises Herzogtum Lauenburg fUr die Entsorgung von Abféllen aus priva-
ten Haushaltungen®.

Im Planbereich befinden sich Leitungen der Schleswig-Holstein Netz AG. Vor Beginn
der BaumaBnahmen muss daher separat eine aktualisierte Leitungsauskunft von der
Schleswig-Holstein Netz AG eingeholt werden.

Der Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-/ BaumaBnahmen im Bebauungsplangebiet
muss der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der folgenden Adresse so frGh wie
moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden:

Deutsche Telekom Technik GmbH
PTI 11, Planungsanzeigen
Fackenburger Allee 31b

23554 LUbeck
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Der Fachdienst Brandschutz weist darauf hin, dass:

1. fUr die 6ffentlichen Verkehrsfldchen die entsprechenden Bestimmungen unter
§ 5 der Landesbauordnung sinngemdaB zu beachten sind,

2. die Gemeinde gemdaB § 2 des Brandschutzgesetzes in dem Gebiet fUr eine
ausreichende Loschwasserversorgung zu sorgen hat,

3. als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Bemessung des Léschwasserbedarfs die
DVWG (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405, W
331, und W 400 dienen,

4. aus Sicht der Brandschutzdienststelle eine Loschwassermenge von mindestens
48 cbm/h fUr eine Léschdauer von 2 Stunden fUr erforderlich gehalten wird,

5. sofernin dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhem-
mende AuBenwdnde vorhanden oder geplant sind, eine Léschwassermenge
von 926 cbm/h fUr eine Loschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten ist,

6. die Geh- Fahr- und Leitungsrechte vor Erteilung einer Baugenehmigung ins
Baulastenverzeichnis der Bauaufsicht einzutragen (&ffentlich-rechtliche Er-
schlieBung) sind.

6. Wasserwirtschaft

Mit der ErschlieBungsplanung wird ein Fachplanungsburo beauftragt, welches die de-
taillierte Entwdasserungsplanung mit der zusténdigen Fachdienststelle des Kreises Her-
zogtum Lauenburg vor Satzungsbeschluss abstimmen wird.

Gem. Aussage eines bereits vorliegenden Bodengutachtens (BUro fUr Bodenprifung
BFB, 07.06.2022) ist die Versickerung im Plangebiet in zwei Bereichen méglich. Der Gut-
achter empfiehlt dort eine Versickerung Uber Mulden oder Rigolen in schlufffreie
Schmelzwassersande.

Idealerweise befinden sich diese Versickerungsanlagen fir die westlichen Baufelder
innerhalb des von der Twiete abgehenden Geh-Fahr- und Leitungsrechts sowie fUr die
rGckwartigen Baufelder innerhalb der dafir vorgesehenen Leitungsrechte zwischen
den Grundstucken 6 und 9 sowie 8 und 10.

Zur Verbesserung der Wasserhaushaltsbilanz sollen befestigte Fi&chen Stellpl&ize, Zu-
fahrten) auf den GrundstUcken mit wasserdurchldssigem Unter- und Oberbau herge-
stellt werden.

Das anfallende Oberfldchenwasser ist auf den Grundsticken in geeigneten Einrich-
tungen (Zisternen) zurickzuhalten und als Brauchwasser bzw. zur Gartenbewdsserung
ZU nutfzen.

Dacher von Garagen, Carports und sonstigen Nebengebduden sind, zur Verbesse-
rung der Verdunstungsrate, mindestens extensiv (Substratschicht bis 15 cm) zu begri-
nen.
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Mit Erlass vom 10.10.2019 wurde das Arbeitsblatt A-RW 1 (Wasserrechtliche Anforde-
rungen zum Umgang mit Regenwasser — Teil 1: Mengenbewirtschaftung) eingefUhrt.
Die entsprechende Bilanzierung wird der Unteren Wasserbehdrde mit den Unterlagen
zur Entwasserungsplanung vor Satzungsbeschluss vorgelegt.

7. Naturschutz und Landschaftspflege

Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet, die einer
Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertréaglichkeitsprifung unterliegen. Eine Umwelt-
prifung und ein Umweltbericht mit Eingriffsbilanzierung sind gem. § 13b BauGB nicht
erforderlich.

Gleichwonhl sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes bei der Planung zu be-
rOcksichtigen. Aus diesem Grund werden das faunistische Potenzial geeigneter Arten-
gruppen unter besonderer BerUcksichtigung gefdhrdeter und streng geschuUtzter Ar-
ten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und Vogelarten) sowie die gesetzlich ge-
schutzten Biotope in ihrem Bestand dargestellt und die Wirkungen der Planung auf
diese Belange eingeschatzt sowie ggf. erforderlich werdende Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und AusgleichsmaBnahmen aufgefthrt. Das Plangebiet wurde durch eine
fachkundige Person ausfuhrlich vor Abbruch des Gebdude- und Gehdlzbestandes un-
tersucht. Das Ergebnis wird im Folgenden dargestellt.

Bestand

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Ortsrand unweit des Ortskerns der Gemeinde GroB
Pampau. Derzeit ist das Plangebiet mit einer enemaligen Hofstelle sowie einer Wohn-
bebauung bebaut.

Das Plangebiet wird am sUdlichen Plangebietsrand von einem Knick begrenzt. Der
Knick stockt auf einen ausgeprégten Walll. Ostlich grenzt die freie Landschaft an. Diese
ist durch eine Siedlungshecke vom Plangebiet abgegrenzt. Im SUden des Plangebiets
befinden sich Baum- und Gehdlzstrukturen von Hausgdérten. Nérdlich und westlich ist
das Plangebiet von der HaupftstraBe / Wiesenweg und der Twiete begrenzt.

Nord&stlich des Plangebiets befinden sich alte Stieleichen. Zudem existiert in diesem
Bereich ein Kleingewdsser. Dies liegt in ca. 150 m Entfernung zum Plangebiet. Westlich
grenzt der Ortskern mit Einfamilienh&usern und strukturreichen Garten an.

e  Gesetzlich geschutzte Biotope

Bei dem Knick handelt es sich um ein Biotop das nach § 30 BNafsSchG i.V.m.
§ 21 LNatSchG gesetzlich geschitzt ist.

e  Brutvogel

Das Vorkommen gebdudebritender Vogelarten kann nicht ausgeschlossen werden,
Eine Ortsbesichtigung im Oktober 2021 ergab jedoch, dass in dem Plangebiet keine
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gebdudebritenden Vogelarten zu erwarten sind, da keine Spuren an den Gebduden
vorhanden waren.

Die Gehdlze im SUGden des Plangebiets bestehen Uberwiegend aus Obstbdumen und
Koniferen. Insgesamt ist im Plangebiet nicht von essenziellen Habitaten fir stérungs-
empfindliche Arten auszugehen, da die Gehdlze weder geeignete Spalten oder Hoh-
len aufweisen.

Der Knick stellt einen potenziellen Lebensraum fur verbreitete Geholzbruterarten dar,
die relativ anpassungsfahig und flexibel sind (z.B. Klappergrasmicke, Dorngrasmuicke,
Zaunkdénig, Heckenbraunelle und Amsel).

In den westlich angrenzenden Wohnhdusern und strukturreichen Garten besteht ein
Potenzial fUr gebd&udebritende sowie gehdlzbritende Vogelarten.

. Fledermduse

An den vorhandenen Gebduden sind Tagesverstrecke von Fledermdusen nicht aus-
zuschlieBen. Alte, strukturreiche Bdume bieten Fledermdusen Quartiersméglichkeiten.
Eine Orfsbesichtigung im Oktober 2021 ergab, dass Tagesverstecke und Winterquar-
fiere im Plangebiet nicht zu erwarten sind. Tagesverstecke fUr Fledermdause sind auBer-
halb des Plangebiets, in den alten Stieleichen anzunehmen.

Die westlich angrenzenden Wohngebdude bieten darUber hinaus Potenziale fur To-
ges-, Sommer- und Winterquartiere.

Der sUdliche Knick ist mit seinen umgebenden Knicks als potenzielle Leitstruktur fOr Flug-
routen und Jagdgebiete geringer bis mittlerer Bedeutung einzustufen. Durch die west-
lich angrenzenden Wohnbebauungen ist ein Vorkommen von lichtempfindlichen Fle-
dermausarten unwahrscheinlich.

. Haselmdause

Die Gemeinde GroB Pampau befindet sich im allgemeinen Verbreitungsgebiet der
Haselmaus. In dem an das Plangebiet sudlich angrenzenden Knick sind geeignete
Habitatstrukturen fur die Haselmaus vorhanden. Ein Vorkommen kann daher ohne
Real-Erfassung nicht ausgeschlossen werden.

e  Amphibien

Im Planungsraum ist kein stehendes Gewdsser vornanden, moglich sind Amphibien
daher nur im Landlebensraum. In der am nérdlichen und westlichen Plangebietsrand
verlaufenden Natursteinmauer sind Amphibien nicht auszuschlieBen.

Der Knick und sein Saum bieten ein weiteres Potenzial als Landlebensraum. Ebenfalls
von potenzieller Bedeutung sind die Grunstrukturen und Garten der Umgebung, die
auBerhalb des Plangebietes liegen.
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Nordéstlich des Plangebiets befindet sich ein Kleingewdsser, welches ein potenzielles
Laichgewdasser darstellt. Die LandlebensrGume der Amphibien verteilen sich Uber die
Geholze und Garten der Umgebung, wozu auch die Natursteinmauer sowie der Knick
mit seinem Saum entlang des Plangebiets z&hlen.

Im Plangebiet werden europdisch geschitzte Arten nicht angenommen.
e Reptilien

Das Vorkommen von europdisch geschitzten Reptilienarten, wie z.B. Zauneidechse,
ist nicht auszuschlieBen, da die Natursteinmauer im Plangebiet einen geeigneten Le-
bensraum bietet.

o  Weitere potenziell vorhandene Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Andere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da die Gbrigen
Arten des Anhangs IV sehr spezielle Lebensraumanspriche haben (Moore, alte Wal-
der, Trockenrasen, Heiden, spezielle Gewdasser, marine Lebensrdume), die hier nicht
vorhanden sind.

Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im Untersuchungsraum nicht zu
erwarten.

Prognose
Baubedingte / Anlagenbedingte Auswirkungen:

Beeintrchtigungen ergeben sich durch das Heranricken von Baugrundsticken an
die Knickstrukturen sowie das Entfernen von Teilbereichen der Natursteinmauer.

e  Gesetzlich geschutzte Biotope

Die Knicks k&nnen durch das Heranricken der geplanten Baugrundsticke beein-
fréchtigt werden.

e  Brutvogel

Durch die Planung kann es zu Gehdlzrodungen und ggf. einem Verlust von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten verbreiteter, ungefdhrdeter Vogelarten der Gehdlze kom-
men. Sollten die Fdllarbeiten wdhrend der Brutzeit durchgefUhrt werden, kénnen zu-
dem Vogel getdtet oder verletzt bzw. Nester zerstdrt werden.

. Fledermd&use

Durch die Planung entfallen keine B&dume, die ein Quartierspotenzial fUr Fledermduse
aufweisen. Dementsprechend ist mit keinen Verletzungen und Tétungen dieser Tier-
gruppe zu rechnen. Potenzielle Jagdhabitate gehen nicht verloren, da der Knick er-
halten wird.
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. Haselmd&use

Durch das Heranricken der Baugrundsticke an den Knick kann die Lebensraumfunk-
fion méglicher Haselmd&use eingeschrankt werden.

e  Amphibien und Reptilien

Durch die Planung kann es zu Durchbrichen der Natursteinmauer am nérdlichen und
westlichen Plangebietsrand kommen. Die LandlebensrGume der Amphibien und Rep-
tilien kdnnen eingeschrankt werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen sind durch die Planung nicht zu erwarten.
MaBnahmen

Vermeidungs- / MinimierungsmaBnahmen:

Die Beseitigung von Geholzen sowie das Fallen von B&umen durfen gem. § 39 Abs. 5
BNatSchG nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefihrt
werden.

Zur Einhaltung der Bestimmungen des § 44 BNatSchG sind ggf. erforderlich werdende
Durchbriche der Natursteinmauer artenschutzfachlich zu begleiten. Nach arten-
schutzfachlicher Uberprifung sind ggf. Bauzeitenregelungen einzuhalten und Ersatz-
quartiere fir Amphibien und / oder Reptilien entsprechend dem vorgefundenen Be-
safz nachzuweisen.

Vor Beginn jeglicher BaumaBnahmen ist eine artenschutzrechtliche Profung auf Am-
phibienbestand durchzufihren. Ergibt die Uberprifung einen Bestand von Amphibien
und / oder Reptilien, so sind geeignete MaBnahmen erforderlich.

Das ,,Merkblatt zur BerUcksichtigung der artenschutzfachlichen Bestimmungen zum
Schutz der Haselmaus bei Vorhaben in Schleswig-Holstein" (Landesamt fUr Landwirt-
schaft, Umwelt und I&ndliche RGdume, Oktober 2018) ist zu beachten.

Die Gemeinde wird aus RUcksicht auf lichtempfindliche Fledermausarten und zum
Schutz von Insekten die &ffentliche Beleuchtung mit LED-Leuchtmitteln ausrUsten.

Zusdatzliche Hinweise:

Auf den Einsatz von kUnstlichen Dingemitteln und chemischen Bioziden auf den
GrundstUcken ist zu verzichten.

Der Wiederverwendung von Abbruchbaumaterial ist der Vorzug vor dessen Entsor-
gung zu geben.

KompensationsmaBnahmen:
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Vor Abriss von Gebduden und Fallung von Gehdlzen im Plangebiet muss durch eine
fachkundige Person eine Besatzprifung auf gebdude- und gehdlzbritende Vogelar-
fen sowie Fledermd@use vorgenommen werden. Im Falle eines Nachweises mussen ent-
sprechende AusgleichsmaBnahmen in Absprache mit der UNB durchgefihrt werden.

Durch die Planung rucken neue Baugrundsticke an den sGdlichen Knick heran. Durch
das HeranrUcken ist der Knick nach dem Erlass des Ministeriums fUr Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche RGume des Landes Schleswig-Holstein ,,Durch-
fOhrungsbestimmungen zum Knickschutz" vom 20. Januar 2017 erheblich beeintréch-
figt. FUr den Knick wird gem. den ,,Standards fUr Knickschutz in der Bauleitplanung*
des Kreises Herzogtum Lauenburg ein Ausgleich nach der Ausgleichsvariante ,,Nr. 4
Entwidmung" im Verhdltnis 1:1 durch die Neuanlage eines Knicks erforderlich, was ei-
nem Knickausgleich von 65 m entspricht. Der Knickausgleich soll mdglichst im nahen
Umfeld des Plangebiets in der Gemeinde GroB8 Pampau erfolgen. Die Gemeinde pruft
mobgliche Standorte fUr den erforderlichen Knickausgleich und stimmt diesen mit der
unteren Naturschutzbehérde ab.

8. Archdologie

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverzuglich unmittelbar oder Uber die Stadt der oberen Denkmalschutzbehdrde mit-
zuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fUr die EigentUmerin oder den EigentUmer
und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundsticks oder des Gewdssers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und fUr die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entde-
ckung oder zu dem Fund gefUhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflich-
teten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung er-
lischt sp&testens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Arch&ologische Kul-
furdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse, wie Verdnde-
rungen und Verfdrbungen in der natUrlichen Bodenbeschaffenheit.

9. Kosten

Die ErschlieBung des Gebietes wird Uber einen stddtebaulichen Vertrag auf den pri-
vaten Vorhabentrdger Ubertragen. Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entste-
hen der Gemeinde GroBB Pampau keine Kosten.

10. Billigung der Begrindung

Die Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Gro8 Pampau wurde von
der Gemeindevertretung in der Sitzung am gebilligt.

GroB Pampau,

BUrgermeister
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Anlage:

3. Anderung des Flachennutzungsplanes durch Berichtigung im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2
der Gemeinde Gro3 Pampavu

—~

& e
N

Leiche 'erklc'jrung

/W/ Wohnbaufldche
Grenze des rGumlichen
Geltungsbereichs

GroB Pampau,

BUrgermeister
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