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1 Grundlagen der Planaufstellung
1.1 Planungsanlass

Der Kreis Herzogtum Lauenburg nimmt nach den Bestimmungen des Brandschutzge-
setzes die Uberortlichen Aufgaben zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes
und der technischen Hilfe als pflichtige Selbstverwaltungsaufgabe wahr. Fir die Durch-
fuhrung dieser hoheitlichen Aufgabe ist zentral im Kreis Herzogtum Lauenburg in der
Gemeinde Elmenhorst, Lankener Weg 26, die Feuerwehrtechnische Zentrale (FTZ) ver-
ortet. Bei der damaligen Standortwahl zum Bau der FTZ wurde auf die strategische Lage
im Kreis geachtet. Mit der Gemeinde Elmenhorst ist der Standort optimal im Kreis Her-
zogtum Lauenburg, direkt an der Bundesautobahn BAB A 24 (Richtung Hamburg und
Berlin) sowie an der Bundesstralle B 207 (Richtung Libeck Gber Mélin und Ratzeburg
sowie nach Wentorf bei Hamburg Uber Schwarzenbek) gelegen und von allen Wehren
im Kreis gut erreichbar.

Fir die Wehren seines Zustandigkeitsbereichs halt der Kreis Herzogtum Lauenburg ei-
nen ,Loschzug-Gefahrgut® (LZ-G) zur Hilfeleistung bei Schadensereignissen mit gefahr-
lichen Stoffen und Gutern vor. Zusatzlich zu den Aufgaben nach dem Brandschutzgesetz
Ubernimmt der KFV auch die Prifung und Wartung der kreiseigenen Katastrophen-
schutzfahrzeuge. Daruber hinaus finden im Lehrgangs- und Ausbildungszentrum regel-
mafig theoretische sowie praktische Aus- und Fortbildungsveranstaltungen im Bereich
des Feuerwehrwesens sowie im Katastrophenschutz statt. Zudem ist die Digitalfunkser-
vicestelle des Kreises Herzogtum Lauenburg in den Raumen der FTZ untergebracht. Die
in der FTZ bereitgestellte Kiliche dient einerseits zur Versorgung der Lehrgangsteilneh-
menden. Andererseits soll sie aber auch die Versorgung von Einsatzkraften und Be-
troffenen im Zusammenhang mit der Bewaltigung von Groldschadenslagen und Kata-
strophen unterstitzen.

Aufgrund der aktuellen Weltlage und den sich haufenden Naturkatastrophen wird zurzeit
der Katastrophenschutz erheblich ausgebaut. Der Bund, das Land Schleswig-Holstein
sowie der Kreis Herzogtum Lauenburg investieren in eine Vielzahl von Fahrzeugen und
Materialien, in deren Nutzung das Personal ausgebildet werden muss. Die Unterbrin-
gung der Fahrzeuge und Materialien sowie die Ausbildung des Personals erfolgt insbe-
sondere an der FTZ.

Auf dem aktuellen Grundstlick der FTZ kdnnen die gesamten Anforderungen an die jet-
zigen und zukunftigen Aufgaben nicht mehr untergebracht werden. Daruber hinaus at-
testiert ein Gutachten der Feuerwehr-Unfallkasse fur Hamburg, Mecklenburg-Vorpom-
mern und Schleswig-Holstein (HFUK) aus dem Jahr 2018 stellenweise erhebliche Si-
cherheits- und Baumangel in den Bestandsgebauden sowie in den Verkehrsflachen. Hin-
sichtlich der stetig wachsenden Aufgaben der FTZ sind die vorhandenen Ubungsflachen
fur praktische Aus- und Fortbildungsveranstaltungen nicht mehr ausreichend dimensio-
niert, sodass sich stellenweise die Ubungseinheiten gegenseitig in der praktischen Aus-
bildung behindern.
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Abb. 1: Beschriftung Luftbild Standort FTZ EImenhorst (Quelle: Geoportal SH)

Am Standort der FTZ sollen in Teilen der Bestandsgebaude die von der HFUK attestier-
ten Mangel behoben sowie die Vorgaben der Arbeitsstattenrichtlinien umgesetzt werden.
Eine durchgefiihrte Machbarkeitsstudie zeigt dabei auf, dass die neueren Bereiche der
Gebaudeteile A und der Fahrzeughalle durch eine Modernisierung erhalten bleiben kdn-
nen, wodurch nicht nur eine ressourcenschonende Sanierung ermdglicht, sondern auch
der Flachenbedarf fur den Teil-Neubau erheblich reduziert wird. Diese Mal3nahme sorgt
daflir, dass bestehende Strukturen optimal genutzt werden, was eine nachhaltige und
effiziente Losung darstellt. Der Gebdudeteil A sowie die Fahrzeughallen werden bau-
technisch saniert und fur die zukinftige Nutzung hergerichtet. Die abgangigen Gebau-
deteile B (Verwaltung / Schulung, Kiche / Mensa) sowie der Gebaudeteil D (Wohnun-
gen) werden vollstandig zuriickgebaut. Die Gebaudeteile C (Schirrmeisterei / Schulung)
sowie das Schulungszentrum bleiben ohne Umbauten vollstandig erhalten. Weiter zielt
die Machbarkeitsstudie darauf ab, den Teil-Neubau so weit wie méglich nérdlich vom
Bauteil C zu verorten, um den Freiflachenbedarf so gering wie mdglich zu halten.

Mit dem Teil-Neubau sollen die aktuell fehlenden Raumbedarfe im Verwaltungs- und
Schulungsbereich, des Katastrophenschutzes sowie bei den Stellplatzen der Feuer-
wehrfahrzeuge gedeckt werden. Darliber hinaus sollen die Au3enflachen neu strukturiert
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werden, so dass die praktischen Aus- und Weiterbildungen ungestort und zukunftsorien-
tiert stattfinden kdnnen.

Standortalternativen in der Gemeinde Elmenhorst

Bei einer vollstandigen Verlegung der FTZ an einen neuen Standort innerhalb der Orts-
lage missten neben dem eigentlichen Teil-Neubau samtliche Bestandsgebaude eben-
falls neu errichtet werden, obwohl diese sich in einem guten Zustand befinden. Hierfur
musste eine ausreichend groRe Flache fir alle Gebadude und notwendigen Ubungsfla-
chen mit guter Anbindung an das Verkehrswegenetz gefunden werden. Die Neubauten
der Bestandsgebaude widersprechen dabei ebenfalls den Nachhaltigkeits- und 6kologi-
schen Aspekten des Kreises Herzogtum Lauenburg. In beiden Fallen wirde sich der
Larm der Arbeiten, der Larm der praktischen Aus- und Fortbildung sowie die Lautstarke
des Martinshorns bei den nachgeforderten ausrtickenden Einheiten direkt in die umlie-
gende (Wohn-)Bebauung verlagern.

In der Gemeinde Elmenhorst wurden acht potenzielle Flachen in der Gemeinde Elmen-
horst ermittelt. Die Bewertung der einzelnen Flachen ist der Standortalternativenprifung’
zu entnehmen.

Nach Abwagung der in der Standortalternativenprifung naher erlauterten Belange ist die
Gemeinde zu dem Entschluss gekommen, dass die Erweiterung der FTZ am Bestand-
standort am sinnvollsten erscheint.

Weitere Flachen, z.B. im Gewerbegebiet der Gemeinde, stehen nicht zur Verfugung.

Um als Vorhaben des Kreises Herzogtum Lauenburg realisieren zu kdnnen, ist zunachst
die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen erforderlich.

! PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Elmenhorst, 15. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Elmenhorst. Priifung von Standortalter-nativen, Stand: 17.03.2025
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Abb. 2:  Ubersicht der betrachteten Standorte innerhalb der Gemeinde Elmenhorst

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von rund 5,8 ha und beinhaltet die Flur-
stiicke Nr. 113/2, 138/9 und 138/12 sowie teilweise das Flurstick 157/1 jeweils der Flur
3 der Gemarkung Elmenhorst.

Begrenzt wird der Plangeltungsbereich durch:
= den Lankener Weg im Suden,

= die Bebauung Lankener Weg 24 und 24 a und den landwirtschaftlichen Weg als Red-
der im Osten,

= |andwirtschaftliche Flachen im Norden und Westen.

Die genaue Lage des Plangebietes ist der Planzeichnung zu entnehmen.

10
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1.3 Grundlage des Verfahrens

Das Verfahren zur Aufstellung der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 3 erfolgt im Regelverfahren gemaR § 2 BauGB.

Im Rahmen dieses Verfahrens wird gemaf § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Um-
weltschutzes gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt,
in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet werden. Diese
werden im Umweltbericht dargelegt, welcher einen Bestandteil der Begriindung darstellt.

Die Aufstellung der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 erfolgt im
Parallelverfahren mit der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde El-
menhorst.

14 Rechtsgrundlagen
Dem Verfahren zur Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes liegen zugrunde:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 348),

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

= Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323),

= Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348),

= Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.07.2024 (GVOBI. 2024, 504), zuletzt geéndert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 13.12.2024 (GVOBI. 2024, 875, 928),

= Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG S-H) vom
24.02.2010 (GVOBI. S. 301), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom
30.09.2024 (GVOBI. S. 734).

2 Ubergeordnete Planungen bestehende Rechtsverhiltnisse
21 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

In der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein aus dem
Jahre 2021 liegt das Plangebiet innerhalb des ,Ordnungsraumes®. Auferdem ist das
Gebiet sudlich einer Landesentwicklungsachse dargestellt, welche den Verlauf der im

11



2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Elmenhorst

Norden Elmenhorsts verlaufenden Bundesautobahn (A24 Hamburg-Berlin) annimmt.
Der Anschluss an die Autobahn erfolgt nérdlich des Plangebietes Uber die Bundesstralle
207 (B 207). Der Plangeltungsbereich liegt eingebettet, aber aufierhalb, vom Entwick-
lungsraum fur Tourismus und Erholung sowie dem Vorbehaltsraum fir Natur und Land-
schaft. Das Leistungsnetz Strom (220kV-Trasse) verlauft 6stlich zum Plangebiet.

= 5 —~ 0 i / o
N . ." NaNar " \\', _:_\ ) \ I\ .
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Abb. 3: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein - Fortschreibung 2021

Die geplante Erweiterung der Feuerwehrtechnischen Zentrale des Kreises Herzogtum
Lauenburg ist somit mit den Zielen des Landesentwicklungsplanes vereinbar.

2.2 Regionalplan

Regionalplan fiir den Planungsraum | (1998)

Das Plangebiet liegt westlich und in unmittelbarer Umgebung, aber aul3erhalb, des Na-
turparkes ,Lauenburgische Seen®, sowie dem im Regionalplan 1998 fur den Planungs-
raum | dargestellten ,Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung®.
Westlich zum Plangebiet sind ,Vorranggebiete fur Naturschutz“ sowie ein ,regionaler
Grinzug“ verortet. Der regionale Griinzug Uberlagert einen grof3en Teil des Gemeinde-
gebietes der Gemeinde Elmenhorst. Das Plangebiet liegt auRerhalb der Nahbereichs-
grenze der nachstgelegenen Unterzentren Schwarzenbek mit Teilfunktionen eines Mit-
telzentrums, sowie Blchen. Die am nachsten gelegenen Mittelzentren sind Molln und
Geestacht. Westlich zum Plangebiet aber innerhalb der administrativen Grenze Elmen-
horsts liegt eine ausgewiesene Flache fur ,planerische Gewerbe- und Dienstleisterfunk-
tion“ am Ortsrand der Gemeinde. Hier haben sich diverse Gewerbe sowie die Solarpark
Elmenhorst GmbH und Co. KG angesiedelt.

12
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem Regionalplan 1998 — Hauptkarte des Planungsraumes |

Regionalplan Neuaufstellung

Das Land Schleswig-Holstein stellt derzeit neue Regionalplane fiir die drei Planungs-
raume auf. Sie sollen kinftig die noch geltenden Regionalplane fur die ehemals funf
Planungsraume in Schleswig-Holstein ersetzen. Bevor die Plane in Kraft treten kénnen,
werden die Entwirfe zunachst weiter abgestimmt.

Auch der 2. Entwurf der Regionalplanneuaufstellung stellt nérdlich des Plangebietes ei-
nen Regionales Grinzug dar. Weitere konkrete zeichnerische Ziele oder Grundsatze
werden fur das Plangebiet nicht definiert. Die Planung entspricht somit auch den Ziele
und Grundsatzen der Neuaufstellung des Regionalplanes.

13
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Abb. 5: Auszug aus dem 2. Entwurf der Neuaufstellung Regionalplan

2.3 Landschaftsrahmenplan

Gemal den Darstellungen der Karte 1 Blatt 2 des Landschaftsrahmenplans von 2020 ist
das Plangebiet von einer Vielzahl fir den Natur- und Klimaschutz relevanten Gebietszo-
nen und Biotopen umgeben. Westlich zum Plangebiet in unmittelbar Umgebung ist das
Naturschutzgebiet Lanken verortet. Dieses ist als Gebietstyp Wald dargestellt. Gleich-
zeitig ist das Gebiet westlich zum Gemeindegebiet als ein Schwerpunktbereich fur ,Ge-
biete mit besonderer Eignung zum Aufbau des Schutz- und Biotopverbundsystem® ge-
kennzeichnet. Vom stdlichen Stadtgebiet ausgehend ist die Verbundachse ,Elmenhorst
- Sahms/Grol3 Pampau“ dargestellt. Gemall den Darstellungen der Karte 1 Blatt 2 ist
Elmenhorst von diversen europaischen Vogelschutzgebieten sowie FFH-Gebiete umge-
ben. Dabei ist eine besonders hohe Dichte an europaischen Vogelschutzgebieten und
FFH-Gebieten westlich des Gemeindegebiets im Forstgutbezirk Sachsenwald, nérdlich
im Wald bei Borstor, sowie im Waldgebiet siidlich zu Schwarzenbek, gegeben. Ostlich
des Gemeindegebiets von ElImenhorst lockert sich die Dichte an Vogelschutz- und FFH-
Gebiete auf und die Distanzen zwischen den Gebieten werden gréRer. Insgesamt
schwankt die Distanz zwischen dem Plangeltungsbereich und den ausgewiesenen eu-
ropaischen Vogelschutz- und FFH-Gebieten zwischen 5,2 km (EGV Gebietsnr. DE 2428-
492, Sachsenwald) und 11,9 km (EGV Gebietsnr. DE 2530-421, Langenlehsten). Bei
den FFH-Gebieten schwankz die Distanz zwischen 3,2 km (FFH Gebietsnr. DE 2429-
304, Kiefholz) und 6,62km (FFH Gebietsnr. DE 2529-306, Gulzower Holz).
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Abb. 6: Darstellung der Karte 1 Blatt 2 des Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum llI
aus dem Jahre 2020

Die Steinau nimmt, aufgrund lhres besonders hohen Regenerationspotenzial und der
Ausweisung als Vorrangflieligewasser, eine zunehmende Bedeutung fur die Férderung
des Natur- und Klimaschutz sowie der Biodiversitat in der Region ein. Elmenhorst liegt
ndrdlich, aber auerhalb, zu einem Trinkwassergewinnungsgebiet, welches in einer Dis-
tanz von ca. 4,2 km sudlich zum Plangeltungsbereich verortet ist.

24 Landesweites Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem

Im Umweltportal des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und Natur
des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plangebiet auRerhalb des Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems. Westlich zum Plangeltungsbereich ist das Naturschutzgebiet mit
der Gebietsnummer 203 ausgewiesen. Dieses wird gleichzeitig durch das Biotopver-
bundsystem Nr. 112 Uberlagert. Im Siiden der Gemeinde Elmenhorst ist das Biotopver-
bundsystem ,Oberlauf der Steinau® dargestellt, welches eine zusammenhangende
Grunverbindung in Richtung Sahms bzw. den Uferbereichen der Steinau, bildet. Geman
§ 21 Absatz 1 BNatSchG dient der Biotopverbund der dauerhaften Sicherung der Popu-
lationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschlieRlich ihrer Lebensstatten und -ge-
meinschaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahi-
ger Okologischer Wechselbeziehungen. Er soll zudem zur Verbesserung des Zusam-
menhanges des Netzes Natura 2000 beitragen. Die Auswirkungen der Planung auf die
Schutzguter werden im Umweltbericht sowie der artenschutzrechtlichen Prifung, welche
im Rahmen des weiteren Verfahrens erarbeitet wird, erlautert.
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Abb. 7: Darstellung des Biotopverbundsystem
(Auszug aus dem Umweltportal, Ministerium fiir Energiewende, Klimaschutz, Umwelt und Natur
des Landes Schleswig-Holstein)

Abb. 8: Darstellung der Naturschutzgebiete und des Naturparks ,,Lauenburgische Seen“
(Auszug aus dem Umweltportal, Ministerium fir Energiewende, Klimaschutz, Umwelt und Natur
des Landes Schleswig-Holstein)

16



PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

2.5 NATURA 2000-Gebiete

Natura 2000 ist das zusammenhangende 6kologische Netz von Schutzgebieten auf Ba-
sis der FFH- und Vogelschutzrichtlinie. Mit diesem europaweiten Verbund von Schutz-
gebieten sollen die naturlichen Lebensraume und gefahrdeten wildlebenden Tier- und
Pflanzenarten in den Mitgliedslandern der Gemeinschaft erhalten werden.

Alle Natura 2000-Gebiete im Sinne des § 7 Absatz 1 Nummer 8 BNatSchG in Verbin-
dung mit § 4 LNatSchG sind gemafy § 33 Absatz 1 BNatSchG in Verbindung mit § 24
LNatSchG allgemein gesetzlich geschutzt. Hierdurch sind in den Natura 2000-Gebieten
des Landes alle Veranderungen und Stérungen unzulassig, die zu erheblichen Beein-
trachtigungen des Gebietes in seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck
malfigeblichen Bestandteilen fuihren kénnen.

Das Plangebiet selbst liegt in keinem NATURA 2000-Gebiet.
Die nachstgelegenen FFH-Gebiete sind:

= das FFH- Gebiet DE 2429-304, ,Kiefholz" im Gemeindegebiet Talkau ca. 3,1 km nord-
Ostlich des Plangeltungsbereiches,

= das FFH- Gebiet DE 2924-301, ,Birkenbruch stdlich Gro3 Pampau® im Gemeinde-
gebiet Mussen ca. 6,6 km siudlich des Plangeltungsbereiches,

= das FFH- Gebiet DE 2428-393, ,Sachsenwald-Gebiet“ im Forstgutbezirk Sachsen-
wald ca. 5,6 km westlich des Plangeltungsbereiches.

Die nachstgelegenen EGV-Gebiete sind:

= das EGV- Gebiet DE 2428-492, ,Sachsenwald-Gebiet* im Forstgutbezirk Sachsen-
wald ca. 5,3 km westlich sowie stdlich des Plangeltungsbereiches,

= das EGV- Gebiet DE 2328-491, ,Waldgebiete in Lauenburg® ca. 5,3 km nérdlich des
Plangeltungsbereiches.

Die geplante Erweiterung der Feuerwehrtechnischen Zentrale des Kreises Herzogtum
Lauenburg ist fir den Erhaltungszustand der o.g. FFH-Gebiete und des EU-Vogel-
schutzgebietes nicht relevant. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
FFH-Gebiete und der EU-Vogelschutzgebiete sowie der Arten durch die geplanten Ver-
anderungen der Habitatausstattung im Plangeltungsbereich ist nicht ableitbar. Denkbare
Fernwirkungen treten durch die geplante Bebauung auf die Distanz von mehr als 3 km
nicht in Erscheinung.
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Abb. 9: Darstellung der Natura2000 Gebiete
(Auszug aus dem Umweltportal des Landes Schleswig-Holstein)

2.6 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Elmenhorst aus dem Jahr 1998 umfasst das ge-
samte Gemeindegebiet und enthalt Vorschlage flur eine dkologische und gestalterische
Sicherung und Erhaltung der Landschaft mit dem Ziel, die Landschaft mit ihrem natdrli-
chen Potenzial zu entwickeln.

In der ,Bestandskarte® wird die Bestandsituation der landschaftspragenden Gegeben-
heiten dargestellt. Fir den Plangeltungsbereich werden folgende Darstellungen getatigt:

= Knicks, welche westlich sowie dstlich des Plangeltungsbereiches in Richtung Norden
verlaufen,

= Einzelbdume welche im sldlichen Teilbereich des Plangeltungsbereiches entlang des
Lankener Weges gesetzt sind,

= gemahte Gras-/Ackerflache westlich des Plangeltungsbereiches
= eine Ackerflache (Maisfeld) nérdlich des Plangeltungsbereiches
= Feldweg (Redder) und Ackerflache 6stlich des Plangeltungsbereiches.

In der Karte ,Bewertung Landschaftsbilds® sind folgende Darstellungen im Kontext des
Plangeltungsbereiches zu nennen:

= der Schlauchturm und die Antenne der bestehenden Feuerwehrtechnischen Zentrale
sind als sichtbares Bauwerk und als zu erhaltendes Ortsbild bzw. Kulturdenkmal dar-
gestellt,
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= Mangelnde Ortsrandbildung / gestorter Ubergang zur freien Landwirtschaft nérdlich
des Plangeltungsbereiches

= die Einzelbaume entlang des Lankener Weges sind fiir das Landschaftsbild als be-
sonders wertgebende Einzelstruktur dargestellt.

Die Karte ,Biotoppotential stellt folgende Darstellungen im Kontext des Plangeltungsbe-
reiches zusammen:

= Der Plangeltungsbereich wird, zur Einordnung der vorkommenden Biotoptypen, mit
dem Pradikat ,sehr geringe Wertigkeit* der Wertstufen dargestellt,

= Die sudlich des Plangebietes gelegene Freiflache ist mit dem Pradikat ,Hochwertig*
der Wertstufen dargestellt,

= Die Knickbewertung der den Planbereich einrahmenden Knicks, sind mit den Pradi-
katen ,weniger Wertvoll“ fur die ndrdlich und sudlichen Teilabschnitte des westlich
verlaufenden Knicks und der Wertstufe 3 dargestellt. Samtliche weiteren Knicks sowie
Knickabschnitte des Plangeltungsbereiches sind mit dem Pradikat ,mittlere Wertig-
keit“ und der Wertstufe 2 dargestellt.

Abb. 10: Ausschnitt aus dem Entwicklungsplan des Landschaftsplanes der Gemeinde EImenhorst

2.7 Flachennutzungsplan

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet entsprechend seiner
tatsachlichen Nutzung als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feu-
erwehr und als Grunflache dar. Die Flachen noérdlich des derzeitigen Standortes der Feu-
erwehrtechnischen Zentrale sind als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellit.
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Parallel zur Aufstellung der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3
erfolgt die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde. Ziel ist die Darstel-
lung der Erweiterung als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feu-
erwehrtechnische Zentrale“ und der nérdlichen Flachen als Grinflache mit der Zweck-
bestimmung ,extensive Wiese*.

Unter Beriicksichtigung der Anderung ist die 2. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes Nr. 3 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Abb. 11: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Elmenhorst
(Ursprungsplan inkl. Anderungen)

2.8 Bestehende Bebauungspldne oder sonstige Satzungen

Bebauungsplane

Fur den Geltungsbereich der geplanten 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
plan Nr. 3 gelten die Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. 3 ,Kreisfeuerwehrzentrale*
mit Rechtskraft aus dem Jahre 1992 und die Festsetzungen dessen 1. Anderung mit
Rechtskraft aus dem Jahre 2013.

Der Bebauungsplan Nr. 3 setzt die Flache innerhalb seines Geltungsbereiches im Sud-
osten sowie fur den mittleren Bereich als Flachen des Gemeinbedarfs mit der Zweckbe-
stimmung ,Feuerwehr fest. Stidéstlich wird ein Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 3
als Dorfgebiet (MD) dargestellt. Nordlich der Bereiche fur den Gemeinbedarf stellt der
Ursprungsplan eine Grinflache als Ubungsplatz sowie Ausgleichflache dar.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 3 wurde die planungsrechtliche Grundlage
zur ersten Erweiterung des Standortes der Feuerwehtechnischen Zentrale geschaffen.
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Dabei ist ein Gebaude fiir Schulungszwecke nérdlich der Bebauung am Lankener Weg
errichtet worden.

Mit Beschluss vom 27.06.2024 hat die Gemeindevertretung EImenhorst die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 15 beschlossen. Dieses Bauleitverfahren soll die planungs-
rechtlichen Grundlagen flir die Entwicklung eines Wohnbaugebietes westlich angren-
zend zum Plangeltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 3 schaffen. In der Sitzung der Gemeindevertretung am 05.02.2026 wurde der Sat-
zungsbeschluss fur dieses Verfahren beschlossen. Die Rechtskraft erfolgt durch Be-
kanntmachung nach Genehmigung der zugehérigen Anderung des Flachennutzungs-
planes.

3 Bestandssituation
3.1 Stadtebauliche Situation

Innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst den Betriebs- und Ausbildungsstandort der Feuerwehrtechni-
schen Zentrale und eine landwirtschaftlich genutzte Flache (ehem. Maisfeld). Dabei
grenzt das Plangebiet den Innen- zum Auf3enbereich ab.

Stadtebaulich tritt die Feuerwehrtechnischen Zentrale in ihrer Auflenwirkung zurtick und
offnet sich in der Tiefe des Grundstiickes, welches durch verschiedenen Knicks einge-
bettet ist. Der Schlauchturm pragt als Dominante das Ortsbild der Standortes maf3geb-
lich mit und ist bereits aus der Ferne zu sehen.

AuRerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Umgebung zur Freiwilligen Feuerwehr Elmenhorst.
Beide Orte werden Uber die Alte Dorfstralde und den Lankener Weg erschlossen.

Sidlich und 6stlich angrenzend zum Plangeltungsbereich befindet sich eine ortstypische
Bebauung aus Einfamilienhduser sowie eine grol’e Grunflache, welche zurzeit zur Be-
weidung von Rindern genutzt wird. Die Mehrzweckhalle des S.I.G. Elmenhorst und Um-
gebung e.V. befindet sich in 350 m Entfernung. Westlich schliefen landwirtschaftliche
Flachen an. In diesem Bereich befindet sich der Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde
Elmenhorst in Aufstellung, welcher die planungsrechtliche Grundlage fur die Entwicklung
eines Wohngebietes bilden soll.

3.2  Verkehrliche ErschlieBung

MIV- Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet wird derzeit Uber die Zufahrt am westlichen Rand des Plangebietes er-
schlossen. Hieruber findet die Anbindung an den Lankener Weg statt. Der Lankener Weg
weist eine gepflasterte Fahrbahn mit einer Breite von rd. 6,2 m auf. Die Ecksituation auf
Hoéhe der Einfahrt zur Feuerwehrtechnischen Zentrale ist asphaltiert. Uber den Lankener
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Weg ist die Kreisfeuerwehrzentrale an die Bundesstralte B 207 und Uber diese an die
Bundesautobahn BAB A 24 angeschlossen.

FuRR- und Radwege

Der Lankener Weg weist neben der gepflasterten Fahrbahn (Verbundsteinpflasterung)
einen FulRgangerweg auf der sldlichen Strallenseite mit Absenkungen fir die Grund-
stucksauffahrten auf. In der Ortslage der feuerwehrtechnischen Zentrale gibt keinen aus-
gewiesenen Radweg. Durch die stralRenbegleitenden Wege der B 207 knipft EImen-
horst an das Uberdrtliche Radwegenetz an.

OPNYV - Offentlicher Personennahverkehr

Als Feuerwehrtechnische Zentrale und Standort fur Ausbildungs- oder Fortbildungszwe-
cke ist mit Besucherverkehr zu rechnen. Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe der
Bushaltestelle ,Lankener Weg“ und ist mit dem Bus 8832 (MiUssen - Buchen) sowie dem
Bus 8835 (Schwarzenbek - Missen) erreichbar.

Weitere Bushaltestellen befinden sich entlang der Bundesstralie.

Ruhender Verkehr

Das Plangebiet ist bereits heute der Standort der Feuerwehrtechnischen Zentrale des
Kreises. Der Standort verfligt Gber Stellplatze fir die Mitarbeitenden und Einsatzkrafte
der Feuerwehrzentrale sowie fur die Schulungsteilnehmern:innen.

3.3 Natur und Umwelt
3.3.1 Vegetationsbestand

Zur Beschreibung der Biotop- und Nutzungsstruktur erfolgte im Oktober 2024 eine Be-
standsaufnahme?. Die Biotop- und Nutzungstypenkartierung wurde auf der Grundlage
der aktuellen Kartieranleitung des Landesamtes fir Landwirtschaft, Umwelt und landli-
che Raume des Landes Schleswig-Holstein (Kartieranleitung und Biotoptypenschlissel
fur die Biotopkartierung Schleswig-Holstein — Kartieranleitung, Biotoptypenschlissel und
Standardliste Biotoptypen; Stand: August 2024) durchgeflhrt. Die Ergebnisse der Kar-
tierung sind im Plan ,Biotop- und Nutzungstypenkartierung® dargestellt.

Die Bestandsaufnahme der Biotop- und Nutzungstypen stellt eine aktuelle Bestandser-
fassung der Vegetation im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes und in seinen
Randbereichen (Untersuchungsgebiet) dar. Dabei bildet die Bestandsaufnahme eine
Grundlage fur die Beurteilung der naturschutzfachlichen Wertigkeit der betroffenen Fla-
chen und Strukturen.

Im Plangeltungsbereich sind Biotoptypen der Siedlungsbereiche und Verkehrsflachen
sowie Ackerflachen und Knicks vorhanden.

2 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Elmenhorst, 2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 3, Bestand Biotop- und Nutzungstypen, Stand: 17.03.2025
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Landwirtschaftlich genutzte Flachen

Im nérdlichen Teil des Plangeltungsbereiches sind intensiv genutzte Ackerflachen vor-
handen, die in den Biotoptyp Intensivacker (AAy) einzuordnen sind.

Weitere Ackerflachen befinden sich westlich und &stlich des Plangeltungsbereiches.
Siudwestlich des Plangeltungsbereiches war ein kleiner Teil der dort vorhandenen Acker-
flache als Ackerstilllegung mit Leguminoseneinsaat (AAb) ausgepragt. Grinlandfla-
chen befinden sich 6stlich und sldlich des Plangeltungsbereiches, wo artenarmes bis
maRig artenarmes Griinland (GYy) vorhanden ist, das offensichtlich im Regelfall be-
weidet wird. Ostlich des Plangeltungsbereiches befindet sich im Anschluss an die Griin-
landflachen eine Grunlandflache mit Obstbdumen, die als sonstige Streuobstwiese
(ZOy) einzuordnen ist. Nordlich des Plangeltungsbereiches, ist auf einem schmalen
Streifen Grunlandvegetation relativ trockener Standorte ausgebildet, die augenschein-
lich gemaht wird. In der landesweiten Biotopkartierung ist dieser durch trockenheitser-
tragende Graser sowie Magerkeitszeiger gepragte Bestand als mesophile Flachland-
mahwiese (GMt) eingeordnet und gehort zu den gemafd § 30 Abs. 2 Nr. 7 BNatSchG in
Verbindung mit § 31 Abs. 1 Nr. 6 LNatSchG gesetzlich geschutzten Biotopen.

Gewasser

Die einzigen Gewasser innerhalb des Plangeltungsbereiches sind die beiden im nérdli-
chen Randbereich des Grundstlickes der Feuerwehrtechnischen Zentrale gelegenen
Loschwasserteiche (FXy). Diese weisen in den vorherrschenden Flachuferbereichen
eine Kiesabdeckung auf und im stdlichen Uferbereich, wo die Wasserentnahme erfolgt,
eine steile Uferkante mit einer massiven Uferbefestigung (SFm) in Form einer Spund-
wand.

In den flacher geneigten Uferbereichen befinden sich aufgrund der schwankenden Was-
serstande llckige Vegetationsbestande wechselfeuchter Standorte mit Arten. In den Ge-
wassern selbst befindet sich keine bzw. nur sparliche Vegetation.

Ruderalfluren

Ruderalvegetation ist innerhalb des Plangeltungsbereiches und in der ndheren Umge-
bung nur am Rand von Straf3en und Wegen vorhanden. Es handelt sich in der Regel um
Mischbestéande aus ruderalen Gras- und Staudenfluren (RHg/RHm), die sich aus weit
verbreiteten Grasern und Krautern zusammensetzen und gelegentlich gemaht werden.

Gehdlzbestande

Im Plangeltungsbereich und in der naheren Umgebung sind verschiedene Geholzbe-
stdnde und Einzelgehdlze vorhanden.

Am westlichen und 6stlichen Rand bilden typische Knicks (HWYy) die Abgrenzung.

Der westliche Knick weist eine zwei bis mehrreihige, dichte Gehdlzvegetation auf einem
flachen Wall auf. AuRerdem sind Uberhalter vorhanden. Einige der Bdume bestimmen
aufgrund ihrer ausladenden Kronen das Erscheinungsbild des Knicks. Nach Norden
schliel3t ein weiterer Knick an, der ebenfalls einen dichten Gehodlzbestand, aber keine
Uberhalter aufweist.
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Auch der Knick an der 6stlichen Grenze des Plangebietes ist durch eine dichte Gehdlz-
vegetation gepragt. Diese wachst 3-reihig auf einem annahernd stabilen Wall. Kurz vor
der nordostlichen Grundstiicksgrenze ist eine altere Eiche vorhanden. Am sudlichen
Knickanfang steht eine Hainbuche mittleren Alters. Jiingere Uberhalter sind in mittleren
Abschnitt vorhanden. Nach Norden grenzt ein weiterer Knick an. Auch hier ist der Ge-
holzbestand dicht ausgepragt, weist jedoch keine Uberhalter auf.

Am nérdlichen Rand des derzeitigen Standortes der Feuerwehrtechnischen Zentrale ist
ebenfalls ein Knick vorhanden. Dieser weist einen dichten mehrreihigen Gehdlzbestand
auf einem stabilen Wall auf. Die Uberhélter in diesem Knick sind noch relativ jung, da
der Knick offensichtlich nicht zu den Bestandteilen des historischen Knicknetzes gehort,
sondern erst spater angelegt wurde.

Weitere Knicks unterschiedlicher Auspragung befinden sich in der Umgebung des Plan-
geltungsbereiches, darunter auch einzelne durchgewachsene Knicks (HWb) und ein
Knick am Waldrand (HWw), der ganz im Norden den Rand eines Feldgehdlzes bildet.
Dieser weist ebenfalls durchgewachsene Gehdlze auf und ist kaum noch als Knick er-
kennbar. Die typischen Knicks in der Umgebung des Plangeltungsbereiches enthalten
meist keine Uberhalter. Der Pflegezustand der Knicks ist unterschiedlich. Wahrend ei-
nige Knicks eine dichte mehrreihige Vegetation auf stabilen bis mafig degradierten Wal-
len aufweisen, wie z.B. die Knicks entlang des auf der Ostseite des Plangeltungsberei-
ches verlaufenden Feldweges oder siudlich des Plangebietes, gibt es auch Knicks mit
lGckiger oder sparlicher Gehdlzvegetation, z.B. im Norden und Nordwesten.

Im Nordosten befindet sich angrenzend ein Feldgehdlz (HGy). Hinter dem Feldgehdlz
erstreckt sich ein breiter, auf einem breiten und mehrere Meter hohen Wall angelegten
Gehdlzstreifen, in dem ebenfalls Baumarten vorherrschen und der auch als Feldgehdlz
einzuordnen ist.

Weitere Gehdlzbestande sowie diverse Einzelbdume befinden sich innerhalb des Plan-
geltungsbereiches (vgl. Beschreibung der Biotope der Siedlungsflachen/Grinflachen,
siehe unten).

Biotope der Siedlungsflachen / Grinflachen

Bei den Vegetationsbestanden auf dem Grundstlick der Feuerwehrtechnischen Zentrale
handelt es sich Uberwiegend um intensiv gepflegte Grunflachen. Strukturarme und ar-
tenarme bis maRig artenreiche Rasenflachen (SGr) Uberwiegen.

Kleinflachig sind auf dem Grundstiick auch Beete mit urbanen Ziergehdlzen und/oder
Stauden vorhanden, die in den Biotoptyp urbanes Ziergehdlz und Staudenbeet (SGs)
einzuordnen sind. Diese befinden sich meist direkt an Gebauden oder im Bereich der
Stellplatze. Vereinzelt sind im engeren Umfeld der Gebaude auch kleine Bestande von
urbanen Geholzen mit Nadelgehdlzen (SGn), urbane Gebiische mit heimischen Ar-
ten (SGg) oder urbane Gebiische mit gebietsfremden Arten (SGf) vorhanden.

Die Einzelbdaume auf dem Grundstiick der Feuerwehrtechnischen Zentrale stehen zum
Teil in Gruppen, zum Teil einzeln und zum Teil als Uberhalter in den randlichen Knicks.

Einzelbdume im eigentlichen Sinne gibt es im Plangeltungsbereich nur vereinzelt.
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Die Uberhalter in den randlichen Knicks konzentrieren sich auf den westlichen Knick, in
dem im mittleren Abschnitt, westlich bzw. stidwestlich der Schirrmeisterei mehrere alte,
augenscheinlich in gutem Zustand befindliche Eichen vorhanden sind. Auch im sudli-
chen Abschnitt des Knicks sind Uberhalter vorhanden, die jedoch noch jiinger sind. Im
dstlichen Knick sind weitere Uberhalter vorhanden. Im nérdlichen Randknick des Grund-
stiicks sind nur einzelne jlingere Uberhalter vertreten, die noch nicht als Einzelbdume in
Erscheinung treten.

Im sudostlichen Teil des Untersuchungsgebietes (auferhalb des Plangeltungsberei-
ches) sind drei Privatgrundstticke mit Einzelhausbebauung (SBe) und Hausgarten mit
einfacher Struktur und geringem Laubholzanteil (SGo) vorhanden. In diesen Garten
befinden sich ebenfalls einzelne Baume, darunter Obstbaume und Ziergehdlze.

Biotope der Verkehrsflachen / befestigte Flachen

Im Plangeltungsbereich sind rund um die Gebaude groRflachig befestigte Flachen vor-
handen. Diese Uberwiegend mit Betonpflaster befestigten Flachen umfassen Zufahrten,
Stellplatze, Anlieferbereich, den Zugang zur Geschaftsstelle und alle befahrbaren Fla-
chen. Die Flachen sind als vollversiegelt einzustufen und gehdren genau wie die Stra-
Renfahrbahn des Lankener Weges und die Fahrbahnen der einmiindenden Stralen
(Alte Dorfstral’e, Blockenredder und 6stlicher Wirtschaftsweg) in den Biotoptyp vollver-
siegelte StraBe/Weg/Fldche (SVs).

Teilversiegelte Wege oder Flachen (SVt) nehmen einen deutlich geringeren Anteil ein.
Zu nennen sind hier eine mit Rasengittersteinen befestigte Umfahrt nérdlich des nord-
westlichen Gebaudetrakts mit der Digitalfunk-Servicestelle und den dort gelegenen Rau-
men bzw. Lehrsalen flr Ausbildungszwecke sowie befestigte Seitenstreifen nordlich des
Lankener Weges, d.h. auRerhalb des FTZ-Grundstlcks.

Nordlich des Tagungsgebaudes ist auf dem FTZ-Grundstlck ein kurzer Abschnitt eines
Bahngleises mit Schotterbett (SVb) angelegt worden, der weiterhin mit Oberleitungs-
masten und einer Fahrstromleitung ausgestattet ist. Ein noch kurzeres Gleisteilstlick be-
findet sich norddstlich des genannten Gleisabschnittes im 6stlichen Randbereich des
Grundstucks.

Der am 6stlichen Rand des Plangeltungsbereich verlaufende Wirtschaftsweg, der in sei-
nem sudlichen Abschnitt eine vollversiegelte Fahrbahn aufweist, ist etwa ab Hohe des
Tagungsgebaudes als Spurplattenweg (SVp) ausgebildet, der zwischen den beiden
vollversiegelten Spurbahnen einen rasenartig gepflegten Grinstreifen aufweist.

Bewertung

Abgesehen von den randlichen Knicks sind im Plangeltungsbereich keine gesetzlich ge-
schitzten Biotope vorhanden.

Die Knicks sowie altere Einzelbaume, darunter vor allem die im westlichen Randknick
stehenden Eichen und die nérdliche Buche, die eine mittlere Bedeutung aufweisen, ge-
horen zu den Biotoptypen bzw. Einzelelementen mit der hochsten Bedeutung im Bereich
des Plangebietes. Fur die Umgebung sind die im Norden gelegenen Feldgehdlze, die
vorgelagerte magere Flachlandmahwiese und eine dstlich des Plangeltungsbereiches
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gelegene Obstwiese hervorzuheben, weiterhin die Knicks. Biotoptypen mit einem sehr
hohen oder hohen Biotopwert kommen im gesamten Untersuchungsgebiet nicht vor.

Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kommen im Untersuchungsgebiet
ebenfalls nicht vor. Aufgrund der speziellen Standortanspriche der Arten ist ein Vorkom-
men im Untersuchungsgebiet ausgeschlossen.

3.3.2 Topografie

Das Gelande des Plangeltungsbereiches ist weitestgehend eben und fallt nur sehr leicht
von Suden nach Norden von 49,40 m G.NHN im Zufahrtsbereich des Lankener Weges
auf ca. 48,8 m GU.NHN im nérdlichen Teil des Plangeltungsbereiches ab.

3.3.3 Altlasten

Innerhalb und im Umfeld des Plangebietes sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen vorhanden.

Im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplanung erfolgte die Erarbeitung eines Geotech-
nischen Gutachtens3. Der Baugrund wurde am 04.11.2024 mittels insgesamt 11 Klein-
rammbohrungen mit Tiefen von t = 6,0 m unter Gelande erkundet. Die enthommenen
Bodenproben wurden nachfolgend untersuchtt. Die Bodenmischproben MP1 bis MP3
wurden aus den im Rahmen der Baugrundaufschlisse gewonnenen Bodenproben
(siehe 3.3.4) zusammengestellt.

Der aufgeflillte Oberboden (Mutterboden) der Mischprobe MP1 weist einen erhéhten
TOC-Gehalt3 im Feststoff auf (1,5 Masse-% TM), der ebenso wie der erhéhte Glihver-
lust (3, 1 Masse-% TM) auf den natlrlichen geogenen Anteil organischer Substanz (Hu-
mus, Wurzelreste) zurlckzuflhren ist. Demnach ist der Boden, sofern er entsorgt wird,
als 21- / DK1-Material einzustufen.

Alle Ubrigen untersuchten (Schadstoff-)Parameter halten die LAGA-20-Werte / DKO-
Werte der Deponieverordnung ein, der Boden ist als unbelastet zu bewerten. Es wird
empfohlen, flr die MP1 auch den AT4-Test und Brennwert Ho zu untersuchen. Sofern
diese unauffallig sind (< Nachweisgrenze bzw. AT4: <=5 mg O2/g TS und HO <= 6.000
kJ/kg), kann der Oberboden als LAGA-21- / DKO-Material entsorgt werden. Alternativ
kann der humose Oberboden abgeschoben, auf dem Grundstlck seitlich gelagert, vor
Verwehungen / Ausspllung geschitzt und nach Abschluss der Bauarbeiten als durch-
wurzelbare Bodenschicht vor Ort wieder eingebaut werden.

Der aufgeflillte Oberboden (Mutterboden) mit Beimengungen von Rotsehlacke der
Mischprobe MP2 weist einen erhéhten TOC-Gehalt4 im Feststoff auf (1,3 Masse-% TM),
der ebenso wie der Gluhverlust (2, 7 Masse-% TM) auf den naturlichen geogenen Anteil
organischer Substanz (Humus, Wurzelreste) zurtickzufuhren ist. Des Weiteren weist das

3 Eickhoff und Partner mbB: Neubau FTZ Elmenhorst, Lankener Weg 26, 21493 Elmenhorst, 1. Bereich
vom 06.12.2024, Baugrundbeurteilung und Grindungsberatung, Stand: 06.12.2024

4 Buro fiir Geologie und Umwelt, Ingenieurgesellschaft Kruse & Co mbH: BV FTZ Elmenhorst, Lankener
Weg 26, 21493 Elmenhorst, abfallrechtliche Einstufung von Bodenmischproben, Stand: 17.12.2024
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Material einen geringflgig erhdhten Kupfer-Gehalt von 22 mg/kg TS auf. Demnach ist
der Boden, sofern er entsorgt wird, als Z1- / DKO-Material einzustufen.

Alle Ubrigen untersuchten (Schadstoff-)Parameter halten die LAGA-20-Werte / DKO-
Werte der Deponieverordnung ein.

In Abstimmung mit der zustandigen Behoérde kann u. U. auch der humose Oberboden
mit Beimengungen von Rotsehlacke nach Abschluss der Bauarbeiten als durchwurzel-
bare Bodenschicht vor Ort wieder eingebaut werden.

Der Geschiebelehm sowie die als aufgefullte bzw. nicht eindeutig als gewachsen einzu-
stufenden Sande der Mischprobe MP3 weisen keine Uberschreitungen der LAGA-Zu-
ordnungswerte Z0 / DKO-Werte der Deponieverordnung auf und sind als unbelastet zu
bewerten.

Mischprobenzusammenstellung

Mischproben- | Aufschluss Entnahmetiefe Substrat Untersuchungsumfang
bezeichnung [in m u. GOK] (s. a. Anlage 2) (Parameterumfang)
MP1 BS1 00-05m Oberboden
BS2 0,0-0,5m Auffiil t
B 0-0,5m urruliung {(numose,
ng g g _ g g m schwach schluffige San-
BSS 0'0 . D' Em de / Mutterboden; lokal
y ! Wurzel- und / oder Pflan-
BS6 00-06m zenreste)
'MP2 - | BS7 0,0-05m Oberboden
BS8 00-05m gemall LAGA M20,
Auffiillung (humose, TR Boden, 2004 (Fest-
schwach schiuffige San- | stoff und Eluat, Tab. |
de / Mutterboden; lokal 1.2-2 und 1.2-3)", er-

Wourzel- und / oder Pflan-

zenreste), Rotschlacke ganzt um die Parameter

der Deponieverordnung?

MP3 BS1 05-12m Auffiillung /

BS2 0,5-1,0m Auffiillung?

BS3 05-12m (Fein- / Mittelsande, lokal

BS4 05-14m schwach grobsandig

BS5 05-13m bzw. schwach schluffig,

BSG 0’6 1’ 1 schwach kiesig etc.)/

Lo-11m Geschiebelehm (Sand,
BS7 05-0,7m schwach tonig, schwach
BS8 05-1,5m schluffig, schwach kiesig)

3.3.4 Boden/ Wasser

Das Plangebiet ist derzeit bereits zu gro3en Teilen durch die Gebdudesubstanz, die Ne-
bengebaude und die Wegeflachen voll- und teilversiegelt.

Die nordlichen Erweiterungsflachen sind derzeit als landwirtschaftliche Flachen genutzt
und dementsprechend offen.

Im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplanung erfolgte die Erarbeitung eines Geotech-
nischen Gutachtens®. Der Baugrund wurde am 04.11.2024 mittels insgesamt 11

5 Eickhoff und Partner mbB: Neubau FTZ Elmenhorst, Lankener Weg 26, 21493 Elmenhorst, 1. Bereich
vom 06.12.2024, Baugrundbeurteilung und Griindungsberatung, Stand: 06.12.2024
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Kleinrammbohrungen mit Tiefen von t = 6,0 m unter Gelande erkundet. Die Ergebnisse
sind im Detail dem Gutachten zu enthnehmen.

Koordinatenliste
R= H=

BS11 32601764.889 5934468.038
BS10 32601802552 5934541.429
BS08 32601843.392 5934625.927
BS07 32601790.158  5934634.498
BS09 32601810284 5934609.287
BS05 32601800.207 5934671.133
BS06 32601845438 5934664.578
BS04 32601850492 5934695690 140/44
BS03 32601805.333  5934703.082
BSO01 32601783.447 5934733.752
BS02 32601857.276  5934722.964

1871117

Abb. 12: Lageplan der Baugrundaufschliisse

Hochbaubereich FTZ und neuer Loschwasserteich / nordliche Verkehrsflachen

Zunachst steht eine allgemein ca. d = 0,5 m dicke Auffillung aus Oberboden (BS1 - BS6)
und humosen Sanden mit Beimengungen aus Rotschlacke (BS7 und BS8) an.

AuBer bei BS4 und BS5 folgen bis in Tiefen von 0,7 (BS 7) <t < 2,4 (BS8) [m] unter
Gelande Sande unterschiedlicher Kornzusammensetzung mit schwach schluffigen bis
schluffigen Beimengungen sowie bereichsweise humosen Schlieren, die aufgrund ihrer
Zusammensetzung ggf. noch aufgefillt und/oder zumindest umgelagert sein kénnen.
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Anschlie3end steht dann bis in Tiefen von 2,2 (BS2) <t < 3,8 (BS8) [m] unter Gelande
bindiger Boden aus Geschiebelehm in steifer Konsistenz an, der bereichsweise hohe
Sandanteile (magerer Geschiebelehm) sowie eingelagerte Sandstreifen/-lagen enthalt.

Bis zu den Endteufen von t = 6,0 m unter Gelande folgen dann Sande unterschiedlicher
Korn-zusammensetzung. Nur bei BS 2 wurde ab einer Tiefe von t = 5,8 m unter Gelande
bis zur Endteufe bindiger Boden aus Geschiebemergel angetroffen.

Bestandsgrundstiick / stidliche Verkehrsflachen

Unterhalb der Oberflachenbefestigung aus Betonpflaster und Magerbeton bei BS10 bzw.
einer d = 0,6 m dicken Oberbodenauffillung bei BS 9 + BS 11 wurden bis in eine Tiefe
von 0,9 (BS10 <t < 1,0 (BS9 + BS10) [m] unter Geldnde Sande unterschiedlicher Korn-
zusammensetzung mit schwach schluffigen Beimengungen angetroffen, die aufgrund
ihrer Zusammensetzung ggf. noch aufgefillt und/oder zumindest umgelagert sein kén-
nen.

Anschlie3end steht dann bis in Tiefen von 3,0 (BS 11) <t<4,1 (BS 9 + BS 10) [m] unter
Gelande bindiger Boden aus Geschiebelehm in steifer und lokal auch weicher Konsis-
tenz an, der bereichsweise eingelagerte Sandstreifen/-lagen enthalt.

Bis zu den Endteufen von t = 6,0 m unter Gelande folgen dann Sande unterschiedlicher
Kornzusammensetzung.

Wasserstande

Die Wasserstande wurden wahrend der Ausfihrung und nach Beendigung der Klein-
rammbohrungen gemessen. Wasser wurde in einer Tiefe von 3,2 bis 4,7 m unter Ge-
l&nde angetroffen. Bei den gemessenen Wasserstadnden handelt es sich um den echten
Grundwasserstand, der jedoch in den Bohrldchern nicht endgultig ausgepegelt gewesen
sein durfte.

Angaben zum moglichen Schwankungsbereich der unterhalb des Geschiebelehms an-
stehenden Grundwasserstande liegen nicht vor. Aufgrund der festgestellten Tiefenlage
der Grundwasserstande sowie der vollflaichigen Uberdeckung durch die schwach bis
sehr schwach durchlassigen bindigen Bdoden aus Geschiebelehm ist das Grundwasser
auch unter Berlcksichtigung Ublicher Schwankungsbereiche von bis zu ca. £ 1,5 m um
einen statistischen Mittelwert flr den nicht unterkellert geplanten Neubau ohne Bedeu-
tung.

Bei tieferreichenden Eingriffen in den Baugrund (z.B. im Bereich von Leitungsgraben
oder ggf. dem neuen Léschwasserteich) ist zu berlcksichtigen, dass das Grundwasser
an der Unterflache des Geschiebelehms mit einer gewissen Druckhéhe gespannt anste-
hen kann. In Abhangigkeit von der planmafRigen Aushubtiefen wird u.U. eine Betrach-
tung der Auftriebssicherheit von Aushubsohlen erforderlich.

Sofern auf dem Grundstlick nicht schon entsprechende Anlagen vorhanden sind, wird
diesbezuglich bei Bedarf die Herstellung eines Grundwassermesspegels, der unterhalb
der Geschiebelehmschichten zu verfiltern ist, empfohlen. Hier kbnnen dann ausgepe-
gelte Grundwasserstande ermittelt werden.
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Der Bemessungswasserstand fiir Grundwasser kann bei NHN + 46,8 m angenommen
werden.

Aufstauendes Sicker- und Schichtenwasser:

Unabhangig vom Grundwasser kénnen sich auf den oberflachennah anstehenden bin-
digen Bodenschichten aus Geschiebelehm ortlich und zeitweilig niederschlagsabhangig
Stauwasser-stande in Hohe von ggf. mehreren Dezimetern einstellen, sofern der Was-
serstand nicht durch den Einbau einer Drananlage begrenzt wird oder das Wasser seit-
lich in tieferliegende Gelandebereiche abflieRen kann.

Versickerungsfahigkeit

Die oberflachennah anstehenden bindigen Bodenschichten aus Geschiebelehm sind fir
eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht ausreichend durchlassig.

Die unterhalb des Geschiebelehms anstehenden Sande erfiillen zwar grundsatzlich die
versickerungsrelevanten Anforderungen nach dem Arbeitsblatt DWA-A 138, sind aber
bereits teilweise wassergesattigt.

Aufgrund der geringen Machtigkeit der Sandiiberdeckung des Geschiebelehms ist hier
allenfalls eine Schachtversickerung in den Sanden unterhalb des Geschiebelehms denk-
bar, sofern dies aufgrund der anstehenden Grundwasserstande zulassig ist. Bei Bedarf
ist die Zulassigkeit einer Schachtversickerung mit der zustandigen Behérde abzuklaren.

3.3.5 Natur- und Artenschutz
3.3.5.1 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Der Plangeltungsbereich wird durch Knickabschnitte eingefasst. Knicks sind gemaf § 30
BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG geschutzt sind Weitere gesetzlich geschutzte Biotope
kommen im Plangeltungsbereich nicht vor.

3.3.5.2 Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt die Erarbeitung eines Arten-
schutzgutachtens®.

Aufgrund der erheblichen Knickbestandes ist die Betroffenheit der Haselmaus abzulei-
ten. Zur Beurteilung erfolgte zunachst eine artbezogene Kartierung zur Bestandsermitt-
lung. Der Umfang der Kartierungen wurde kreisintern abgestimmt. Es wurden insgesamt
70 Nesttubes in einem Abstand von 20 m zueinander im Gelande ausgebracht und dann
monatlich kontrolliert.

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdérde wurde zur Ermittlung des weiteren
faunistischen Bestandes eine faunistische Potenzialanalyse fir ausgewahlte Arten
(-gruppen) vorgenommen. Dies ist ein Verfahren zur Einschatzung der mdglichen aktu-
ellen faunistischen Besiedlung von Lebensraumen unter Berlcksichtigung der lokalen

6 BBS Umwelt GmbH: Gemeinde Elmenhorst, Bebauungsplan Nr. 3, Artenschutzpriifung, Stand:
30.03.2026
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Besonderheiten, der Umgebung und der vorhandenen Beeintrachtigungen. Es werden
insbesondere die in diesem Fall artenschutzrechtlich bedeutsamen europaischen Vogel-
arten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie betrachtet, aber auch weitere natio-
nal oder nicht geschutzte Arten(-gruppen).

Die hier potenziell vorkommenden Tierarten wurden aus der Literatur und eigenen Kar-
tierungen in vergleichbaren Lebensraumen abgeleitet. Anhand der Biotopstrukturen, ih-
rer Vernetzung und des Bewuchses werden Riickschlisse auf die potenziell vorkom-
mende Fauna gezogen.

Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Die Abfrage des Artkatasters des Landesamtes fir Umwelt Schleswig-Holstein (LfU) aus
Dezember 2025 zeigt, dass Fledermause, Haselmaus, Griine Mosaikjungfer, Laub-
frosch, Wiesenweihe sowie national geschiitzte Amphibien, Reptilien und Saugetiere im
Umkreis von 2 km zur Planungsflache vorkommen. Aufierhalb des 2-km-Radius kom-
men weitere nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschutzte Arten vor, wie die Kamm-
molch, Knoblauchkrote, Kreuzkrote und Fischotter, sowie weitere national geschuitzte
Amphibien, Reptilien und Saugetiere.

Fledermause

Als nachtaktive und insektenfressende Tiere schlafen Fledermaduse tagsiber sowie in
der kalten Jahreszeit in H6hlen und nutzen dafir u.a. kleinste Spalten in Geholzen, Holz-
stapeln oder Gebauden als Quartiere. Ein ausschlaggebendes Kriterium ist dabei die
Abwesenheit von kinstlicher Erleuchtung am Quartiereingang.

Ausreichend Nahrung finden Fledermause z.B. zwischen Gehdlzbestadnden und Wald,
uber insektenreichem Offenland und Garten sowie Uber Wasserflachen, wobei die ver-
schiedenen Arten unterschiedliche Jagdverhalten aufweisen. Fur die Flussigkeitsauf-
nahme fliegen die Tiere tief Uber Gewasser und trinken wahrend des Fluges. Um zwi-
schen Quartier und Jagdhabitat zu wechseln, nutzen viele Arten bestimmte Flugrouten.
Kleinfledermause fliegen und jagen dabei hauptsachlich strukturgebunden, z.B. Baum-
reihen und Saumstrukturen. Dabei gibt es artspezifische Schwellenwerte fir die Rele-
vanz einer solchen Route.

GroRere Arten jagen auch im Offenland und fliegen z.T. in groferer Hohe (Baumkronen-
hoéhe ca. 30 m) und flugroutenunabhangig in ihre Jagdgebiete wie die Abendseglerarten.
Kronenbereiche von Gehdlzen, Altholzbestidnde, Gewasser und sind in der Regel be-
sonders insekten-reich und damit wichtige Nahrungshabitate. Waldbewohnende Arten
sind sehr lichtempfindlich, wahrend andere z.T. durch Lichtkegel angezogene Insekten
aktiv bejagen, bis dieses kurzweilige Uberangebot an Nahrung aufgrund des Staubsau-
gereffekts nicht mehr vorhanden ist.

Auf dem Feuerwehrgelande befinden sich sowohl Gebaudenischen als auch kleine
Baumhohlen, welche von verschiedenen Fledermausarten als Tagesquartiere genutzt
werden kénnen. In den Gebaudenischen wurden keine Hinweise gefunden, die auf Wo-
chenstuben hindeuten. In den Baumen mit einem Stammdurchmesser grofRer als 30 cm
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sind durchaus Wochenstuben zu vermuten. Auch Winterquartiere sind in den Baumhoh-
len mit Stammdurchmesser groRer als 30 cm maoglich.

Uber den Vegetationsflachen (v.a. in Kronenbereichen von Knicks), in den Lichtkegeln
der bebauten Flachen und Uber den Loschteichen kdnnen Fledermause nach Nahrung
jagen. Die ausgepragten Knickstrukturen, welche die Planungsflache umgeben, dienen
als Flugkorridore fur strukturgebundene Fledermausarten. Die Planungsflache eignet
sich somit fur Fledermause, welche Siedlungs-, Offenland- und Wasserbereiche nutzen.

Nordlich angrenzend an das Planungsgebiet kommen breitere Gehdlzstrukturen vor,
welche zu groReren zusammenhangenden Waldgebieten leiten. Hier kdnnen zusatzlich
zu den im Planungsgebiet genannten Arten auch weitere Fledermausarten der Walder
vorkommen. Die umliegenden Knicks, landwirtschaftlichen Flachen und Wohnbebauun-
gen konnen von den auch im Plangebiet vorkommenden genannten Arten als Jagdha-
bitat, Flugstralle, Sommer- und Winterquartier genutzt werden.

Weitere Sdugetiere nach Anhang IV der FFH-RL

Der Fischotter kommt gemaf des Ministeriums flr Landwirtschaft, Umwelt, Natur und
Digitalisierung des Landes Schleswig-Holstein (MELUND) und Artkatasterabfrage in ei-
nem Umkreis von 3 km zum Planungsgebiet vor. Aufgrund fehlender geeigneter Lebens-
raumstrukturen im Planungsgebiet (inkl. Wirkbereich) ist das Vorkommen des Fischot-
ters hier auszuschlief3en.

Es liegen inzwischen Wolfnachweise gemafR LfU fur den Kreis Herzogtum-Lauenburg
vor. Ein gelegentliches Vorkommen von Woélfen als Nahrungsgaste kann daher auch in
der Flacheninanspruchnahme nicht ausgeschlossen werden.

Die Haselmaus wurde mittels Ausbringung von 70 Nesttubes von April bis Oktober 2025
im Untersuchungsgebiet nachgewiesen. Es gelangen Nest-, Individuen- und Reproduk-
tionsnachweise. Am 27.10.2025 wurden vier adulte Haselmause an einem Tag nachge-
wiesen, wodurch sich vier Reviere im Untersuchungsraum ableiten lassen. Die Habitat-
eignung wurde gemal Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des
Landes Schleswig-Holstein (LLUR) dahingehend eingeschatzt, dass innerhalb des Plan-
gebiets 700 m Knick gut geeignet, sowie 660 m Knick im Westen des Planungsgebiet
maRig geeignet fur die Haselmaus sind. Angrenzend an das Planungsgebiet befindet
sich ein Verbundsystem von gut geeigneten und mafig geeigneten Knicks fur die Hasel-
maus. In den maRig geeigneten Knicks ergibt sich ein Revieranspruch von 300 m und in
den gut geeigneten Knicks von 150 m.

Fur die weiteren Anhang IV-Saugetierarten kbnnen Vorkommen aufgrund ihres Verbrei-
tungsgebietes (Birkenmaus, Biber, etc.) ausgeschlossen werden.

Amphibien und Reptilien

Gemal der aktuellen Verbreitungskarte (MELUND) und der Artkatasterabfrage kénnen
Kammmolch, Knoblauchkrote, Kreuzkrote, Laubfrosch, Moorfrosch und Zauneidechse
im Betrachtungsraum vorkommen.
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Kammmolch und Laubfrosch finden in Brachen, Knicks und Gehodlzen der Wirkrdume
geeignete Landlebensrdume, wobei der Laubfrosch z.B. in die belaubten Knicks klettert
und der Kammmolch am Boden verbleibt. Auf Grundlage der Begehung im August 2024
und der Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises, ist von keiner
Eignung der Ldschteiche als geeignetes Amphibiengewasser auszugehen.

Die Loschteiche in der Planungsflache besitzen Vegetation entlang der Uferlinie, die
Sohle ist mit Folie ausgelegt und mit Geroll bepackt. Es haben sich Algen gebildet. Sie
kénnten von Laubfrosch und Kammmolch zeitweise genutzt werden. Aufgrund schwan-
kender Wasserflhrung ist die Eignung dieser Gewasser jedoch eingeschrankt, eine Le-
bensstatte wird nicht angenommen.

Gemal Artkatasterabfrage kommt die Kreuzkrote im 2,5 km entfernten Kiessee Grof3
Pampau, bzw. dem Kieswerk Ohle & Lau vor. Diese Gewasser kann sie als Laichhabitat
nutzen sowie in den angrenzenden offenen sandigen Bereichen geeignete Landlebens-
raume finden. Es ist nicht auszuschlieen, dass einzelne Individuen, v.a. Jungtiere, gro-
Rere Distanzen bis zu 5 km zurlicklegen, um neue Lebensrdume zu erschlief’en und
somit auch zu den Ldschteichen der Planflache wandern kénnen. Eine dauerhafte Be-
siedlung ist nicht anzunehmen.

Die Knoblauchkrote kann als Landlebensraum sandige Acker nutzen. Die Béden mus-
sen dazu gut grabfahig sein und der Grundwasserspiegel darf nicht zu hoch liegen, was
auf dem Acker der Untersuchungsflache gegeben ist. Das nachstgelegene geeignete
Laichgewasser befindet sich in 800 m Entfernung zur Flache. Knoblauchkréten legen
typische Wanderungsdistanzen von 400 bis 600 m zurlick und fur kleinere Populationen
wird ein eingeschrankter Aktionsradius von ca. 200 bis 300 m angenommen. Geeignete
Laichgewasser befinden sich somit in unzureichend grofRer Entfernung zur potenziell
geeigneten Ackerflache, wodurch die Knoblauchkréte im Plangebiet ausgeschlossen
werden kann.

Der Moorfrosch bendtigt intakte Moorlebensraume bzw. Gebiete mit hoch anstehendem
Grundwasserspiegel. Da diese im Betrachtungsraum nicht vorhanden sind, wird ein Vor-
kommen insgesamt ausgeschlossen.

Reptilien

Eine Eignung fir Zauneidechsen besteht weder im Bereich der Flacheninanspruch-
nahme noch innerhalb des indirektes Wirkraums. Besonnte sandige Bereiche oder Bo-
schungen mit einem Mosaik aus Versteckmdglichkeiten mit Totholz, Lesesteinhaufen
etc. fehlen. Die Art ist daher in den Wirkraumen nicht anzunehmen.

Sonstige Anhang IV-Arten

Die Grine Mosaikjungfer konnte in 1,8 km Entfernung zum Plangebiet gemal Artkatas-
terabfrage nachgewiesen werden. Durch das fehlende Vorkommen von Krebsscheren
Stratiotes aloides in den Ldschteichen des Plangebiets, sind diese nicht als Fortpflan-
zungsgewasser geeignet. Die Art ist im Plangebiet nicht zu erwarten. Auch geeignete
Habitate fir die GrofRe Moosjungfer, die Bauchige Windelschnecke oder Nachtkerzen-
bestande fur die Vermehrung des Schwarmers fehlen. Ebenfalls befinden sich keine
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geeigneten Flachen mit Futterpflanzen fir die Raupen des Nachtkerzenschwarmers im
Vorhabenraum. Auch alter Baumbestand mit Baumhohlen und altes Totholz mit Eignung
fur Eremit oder Heldbock sind nicht vorhanden.

Weitere national oder nicht geschiitzte Arten(-gruppen)

Amphibien und Reptilien

Innerhalb des Wirkraums konnten bei Flachenbegehungen Nachweise fur die Erdkrote
(Totfund) und Waldeidechse erbracht werden. Darliber hinaus sind weitere national ge-
schitzte Arten wie der Teichmolch, Grasfrosch und Blindschleichen zu erwarten.

Saugetiere

Im Plangebiet konnte ein Fuchsbau nachgewiesen werden. Weitere Vorkommen von
teilweise national geschutzten (Klein-)Sauger wie etwa Eichhérnchen, Igel, Maulwurf
oder Marderarten sowohl im Bereich der Flacheninanspruchnahme als auch innerhalb
des indirekten Wirkraums kdnnen angenommen werden. Gleiches gilt fir Damwild, Reh
und Feldhase, die auch die Flacheninanspruchnahme als Teillebensraum nutzen. Inner-
halb der Agrarlandschaft haben die durch Knicks durchzogenen Flachen der Flachenin-
anspruchnahme eine Bedeutung fir Kleinsduger in den Knicks, die weiteren Arten nut-
zen eher die offenen Flachen mit den Knicks als Versteckméglichkeiten. Aufgrund ge-
eigneter Lebensraume in der Umgebung, kdnnen die Sauger in diese Gebiete auswei-
chen und das Vorhaben hat keinen besonderen Einfluss auf die Saugetieren.

Insekten

Sowohl die Bereiche der Flacheninanspruchnahme als auch der indirekte Wirkraum stel-
len potenziell geeignete Habitate v.a. fir Heuschrecken, Tagfalter, Wildbienen und Lauf-
kafer dar. Warmeliebende Insektenarten wie Laufkafer oder Heuschrecken kénnen in
der krautigen Vegetation entlang der versiegelten sich schnell erhitzenden Planungsfla-
che vorkommen. In blihender Vegetation kdnnen Wildbienen und Tagfalter vorkommen.
Im Wirkraum kdnnen diese Arten ebenfalls auftreten. Im Léschteich kdnnen sich zudem
Wasserinsekten und insbesondere Libellenlarven befinden.

Weichtiere

Im indirekten Wirkraum ist das Vorkommen verschiedener Schnecken, z.B. der Wein-
bergschnecke anzunehmen. Der Bereich der Flacheninanspruchnahme hat keine be-
sondere Bedeutung fur Weichtiere.

Europaische Vogelarten

Plangebiet:

Im Plangebiet sind Gebaudebrter in Nischen, unter Dachern und an den Hausfassaden,
wie zum Beispiel Mehlschwalben und Bachstelzen, zu erwarten. Auflerdem kénnen Ge-
hélz- und Bodenbriter wie Blaumeisen, Rotkehlchen, Stare und Zaunkdnige entlang der
Knicks sowie der Einzelbaume auf dem Gelande vorkommen. Auf dem Acker sind zu-
dem Bodenbriter des Offenlandes wie Rebhuhn und Wiesenschafstelzen zu erwarten.
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Gemal Abstimmungstermin mit dem Kreis ist die Feldlerche aufgrund der seitlichen
Knicks hier nicht anzunehmen.

In der Umgebung sind Brutvdgel der Siedlungen, v.a. in den Wohnhausern éstlich und
sudlich der Planungsflache zu erwarten. Gehdlzbruter kdnnen zudem entlang der Knicks
und besonders im Norden zum Plangebiet in den breiten Gehdlz-Verbindungsachsen
vorkommen. Auf den landwirtschaftlichen Flachen im Osten und Westen kbnnen zudem
weitere Vogel der Agrarlandschaften bruten.

3.3.6 Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild der Gemeinde Elmenhorst und des Standortes ist ge-
kennzeichnet durch seine Lage zwischen landwirtschaftlich genutzten Flachen, sowie
einer Vielzahl an vorhandenen Naherholungsmaoglichkeiten wie z.B. dem Forstgutbezirk
Sachsenwald oder dem Naturpark Lauenburgische Seen. Der Standort der Feuerwehr-
technischen Zentrale markiert den nérdlichsten Randbereich des Siedlungsgebietes der
Gemeinde und grenzt diese zum AuRenbereich und landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen ab. Als Hochpunkt sind der Schlauchturm und die Antenne als sichtbares Bauwerk
und als zu erhaltende Ortsbilder und Kulturdenkmaler gemaR des Landschaftsplan der
Gemeinde Elmenhorst dargestellt.

3.3.7 Erholung

Das Plangebiet und seine unmittelbare Umgebung weisen keine direkten Potenziale zur
Erholung auf. Die Gemeinde selbst liegt jedoch eingebettet in einer Vielzahl an regiona-
len bedeutsamen Naherholungsmoglichkeiten, wie etwa dem Sachsenwald oder dem
Naturpark Lauenburgische Seen. Das Sportangebot in der Gemeinde Elmenhorst um-
fasst die Moglichkeiten der Mehrzweckhalle sowie des FuRballplatzes des Sport-Interes-
sen-Gemeinschaft Elmenhorst und Umgebung von 1976 e.V. sowie die vorhandenen
Wander- und Radwege.

3.4 Denkmalschutz

Baudenkmalschutz

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich zunachst keine Kulturdenkmale.

Bodendenkmale/Archaologische Interessengebiete

Der Gemeinde sind im Plangeltungsbereich keine archaologischen Denkmale bekannt.
Im Rahmen der frihzeitigen Behdérdenbeteiligung wird geklart, ob an dem Standort mit
archaologischen Funden gerechnet werden muss. Das nachstgelegene archaologische
Interessengebiet (Gebietsnummer 2) befindet sich in ca. 650 m Entfernung im sidlichen
Gemeindegebiet.
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3.5 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden zu gro3en Teilen im Eigen-
tum des Kreises Herzogtum Lauenburg. Die Flachen nordlich des heutigen Standortes
sind in privatem Eigentum und werden im Laufe des Verfahren erworben. Die im Plan-
gebiet befindlichen StralRenverkehrsflachen befinden sich im Eigentum der Gemeinde
Elmenhorst.

3.6  Ver-und Entsorgung
Frischwasser
Trager der zentralen Wasserversorgung der Gemeinde ist das Amt Schwarzenbek-Land.

Schmutzwasser

Trager der zentralen Schmutzwasserentsorgung ist das Amt Schwarzenbek Land. Es
sind die Bestimmungen und Vorschriften der Abwasserbeseitigungssatzung aus dem
Jahre 1998 sowie der Beitrags- und Geblhrensatzung Abwasserbeseitigung aus dem
Jahre 2008 sowie ihre Anderungen, zu beriicksichtigen.

Strom- und Gasversorgung/Telekommunikation

Die Stromversorgung sowie die Gasversorgung in der Gemeinde erfolgen durch die
Schleswig-Holstein Netz AG. Der Anschluss an die kabelgebundenen Mediennetze er-
folgt durch private Anbieter.

Abfallbeseitiqung

Die Mullbeseitigung in der Gemeinde obliegt der Abfallwirtschaft Stdholstein GmbH
(AWSH). In diesem Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen Geschaftsbedingungen
des Kreises Herzogtum Lauenburg fir die Entsorgung von Abfallen aus privaten Haus-
haltungen® und die ,Allgemeinen Geschaftsbedingungen der Abfallwirtschaft Stidhol-
stein GmbH - AWSH - firr die Entsorgung von Abfallen aus anderen Herkunftsbereichen
als privaten Haushaltungen®.

3.7 Immissionsschutz
Larmschutz

Ostlich des Plangebietes und voraussichtlich auch westlich, nach der Aufstellung des
Bebauungsplan Nr. 15, befinden sich u.a. Wohnnutzungen an dem Lankener Weg. Sud-
lich des Standortes befindet sich eine groRe Wiese mitten im Gemeindegebiet Elmen-
horsts. Die schutzbedurftigen Nutzungen sind vor den zu erwartenden Emissionen des
geplanten Feuerwehrstandortes zu schitzen.

Immissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung

Das Plangebiet grenzt direkt an landwirtschaftliche Flachen. Die aus einer ordnungsge-
mafen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Gertuche und
Staub) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.
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Storfallbetriebe

Zur Begrenzung von Unfallfolgen fir Mensch und Umwelt aufgrund schwerer Unfalle mit
gefahrlichen Stoffen fordert der Artikel 12 der Seveso-lI-Richtlinie angemessene Ab-
sténde zwischen Betriebsbereichen und schutzbedurftigen Gebieten, welche im Rah-
men der Bauleitplanung langfristig sicherzustellen sind. Zwar ist die Seveso-lI-Richtlinie
mit Wirkung zum 01.06.2015 durch Art. 32 der am 13.08.2012 in Kraft getretenen Richt-
linie 2012/18/EU (Seveso-llI-Richtlinie) aufgehoben worden, der Inhalt des Art. 12 Abs. 1
Seveso-lI-Richtlinie entspricht aber bis auf einige redaktionelle Anderungen dem Art. 13
Abs. 1 und 2 der Seveso-llI-Richtlinie.

Die Uberwachung der Ansiedlung betrifft nach Art. 12 Abs. 1 Satz 2 der Seveso-II-Richt-
linie die Ansiedlung neuer Betriebe, Anderungen bestehender Betriebe im Sinne des
Art. 10 und neue Entwicklungen in der Nachbarschaft bestehender Betriebe wie bei-
spielsweise Wohngebiete, wenn diese das Risiko eines schweren Unfalls vergrofiern
oder die Folgen eines solchen Unfalls verschlimmern kénnen.

Betriebe und Betriebsbereiche, die unter die Stérfallverordnung fallen, befinden sich
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht in der Nahe des Plangebietes.

Ziel der Bebauungsplanaufstellung ist die Erweiterung des Standorts der Feuerwehr-
technischen Zentrale des Kreises als Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,Feuerwehrtechnische Zentrale®. Die Zulassigkeit eines Storfallbetriebes im
Plangeltungsbereich ist mit der vorliegenden Planung nicht gegeben.

Im Ergebnis kann somit davon ausgegangen werden, dass derzeit keine Betriebe, die
unter die Storfallverordnung fallen, auf die Planung einwirken und von der Planung auch
keine derartigen Auswirkungen auf benachbarte Schutzgebiete ausgehen.

4 Planung
4.1 Ziele und Zweck der Planung

Ziel der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 i.V.m. der 15. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes ist die Erweiterung des Standortes der Feuerwehrtech-
nischen Zentrale des Kreises Herzogtum Lauenburg in der Gemeinde Elmenhorst.

Um als Vorhaben des Kreises Herzogtum Lauenburg realisieren zu kdnnen, ist zunachst
die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen erforderlich.
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4.2 Flachenbilanz

Plangeltungsbereich gesamt 58.183 m?
Flache fir den Gemeinbedarf 35.667 m?
StraRenverkehrsflache 616 m?

Private Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Landschaftseingrinung” 3.836 m?

Private Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Extensive Wiese* 18.064 m?

4.3 Stadtebauliches Konzept

Das Stadtebauliche Konzept sieht eine Entwicklung des Standortes in nérdliche Rich-
tung vor. Die geplanten Neubauten der Feuerwehrtechnischen Zentrale soll voraussicht-
lich in ein- bis zweigeschossiger Bauweise errichtet werden und die Funktionen: Lehre,
Verwaltung, Umkleiden, Kantine mit Auenterrasse, Lager und Fahrzeughalle beinhal-
ten.

Teile der Bestandsgebaude sollen hierbei erhalten werden. Eine durchgefuhrte Mach-
barkeitsstudie zeigt dabei auf, dass die neueren Bereiche der Gebaude und der Fahr-
zeughalle durch eine Modernisierung erhalten bleiben kdnnen, wodurch nicht nur eine
ressourcenschonende Sanierung ermoéglicht, sondern auch der Flachenbedarf fir den
Teil-Neubau erheblich reduziert wird. Diese MalRnahme sorgt daflir, dass bestehende
Strukturen optimal genutzt werden, was eine nachhaltige und effiziente Losung darstellt.
Diese Gebaudeteile sowie die Fahrzeughallen werden bautechnisch saniert und fur die
zukunftige Nutzung hergerichtet. Die abgangigen Gebaudeteile (Verwaltung / Schulung,
Kiche / Mensa / Wohnungen) werden vollstandig zurlickgebaut. Die Gebaudeteile der
Schirrmeisterei und Schulung sowie das Schulungszentrum bleiben ohne Umbauten
vollstandig erhalten. Weiter zielt die Machbarkeitsstudie darauf ab, den Teil-Neubau so
weit wie moglich nérdlich zu verorten, um den Freiflachenbedarf so gering wie mdglich
zu halten.

Mit dem Teil-Neubau sollen die aktuell fehlenden Raumbedarfe im Verwaltungs- und
Schulungsbereich, des Katastrophenschutzes sowie bei den Stellplatzen der Feuer-
wehrfahrzeuge gedeckt werden. Daruber hinaus sollen die Aufdenflachen neu strukturiert
werden, sodass die praktischen Aus- und Weiterbildungen ungestort und zukunftsorien-
tiert stattfinden konnen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Grundstlcks ist Uber die Stralle Lankener Weg vor-
gesehen. Teile der Bestandgebaude im Bereich der stdlichen Grundstickszufahrt wer-
den voraussichtlich abgerissen und die Flache als Besucherstellplatz Gberplant.

Aufgrund der angrenzenden sensiblen Wohnnutzungen innerhalb des Dorfgebietes des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 3 sind im Zuge der Umsetzung bauliche und
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organisatorische MalRnahmen zum Schutz durch Larm zu beachten. Hierzu erfolgte die
Erarbeitung einer Larmtechnische Untersuchung’.

Durch organisatorische Larmschutzmalinahmen kann zur Reduzierung der Beurtei-
lungspegel beigetragen werden. Im Beurteilungszeitraum NACHT findet auf dem Ge-
lande der Feuerwehrtechnischen Zentrale grundsatzlich kein Regel- oder Ausbildungs-
betrieb statt.

Das Konzept sieht vor, dass die Einsatzfahrzeuge im Beurteilungszeitraum NACHT
(22.00 bis 06.00 Uhr) die Zu- und Ausfahrt entlang der westlichen Plangebietsgrenze als
Alarmzufahrt nutzen. In diesem Zeitraum ist im Bereich der Zu- und Ausfahrt nicht mit
einem Begegnungsverkehr zu rechnen. Die ankommenden Einsatzkrafte nutzen im Ge-
genzug die Zu- und Ausfahrt im &stlichen Plangebiet um Begegnungsverkehre zu ver-
meiden.

Im Beurteilungszeitraum TAG wird die Zu- und Ausfahrt im 6stlichen Plangebiet (Alarm-
ausfahrt) fur die Fahrten der Einsatzfahrzeuge berucksichtigt. Die ankommenden Ein-
satzkrafte nutzen die westliche Zu- und Ausfahrt um Begegnungsverkehre zu vermei-
den.

Gleichwonhl sind entsprechende aktive Larmschutzmaflinahmen in Form von Larmschutz-
wanden Ostlich und westlich der Zu- und Abfahrten erforderlich.

4.4  Griin- und Freiraumkonzept

Der Plangebiet umfasst neben dem eigentlichen Standort der Feuerwehrtechnischen
Zentrale die nérdlich angrenzenden, derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen. Der-
zeit wird der Standort nordlich durch einen Knick begrenzt und zur Landschaft hin ein-
gefasst. Das Konzept sieht vor, diesen Knick um die erforderliche Erweiterung von rund
120 m in nordliche Richtung zu versetzen und in diesem Bereich einen Redder als neue
Landschaftseingriinung zu schaffen. Die nordlich dieses Redders befindlichen Flachen
sollen als extensive Wiese entwickelt und u.a. zum Ausglich der Eingriffe durch die Er-
weiterung des Standortes angerechnet werden.

Die das Plangebiet einfassenden Bestandsknicks sollen erhalten und langfristig gesi-
chert werden. Hierzu sind entsprechend vorgelagerte Schutzstreifen geplant, welche
durch eine Einzadunung gegenulber der Nutzung der Feuerwehrtechnischen Zentrale ge-
schitzt werden.

Aufgrund der erforderlichen langfristigen Flexibilitat in der Flachenaufteilung der Feuer-
wehrtechnischen Zentrale wird auf einen planungsrechtlichen Erhalt der Bestands-
baume auf dem derzeitigen Standort verzichtet. Unabhangig von der planungsrechtli-
chen Festsetzung ist der Erhalt des Baumbestandes selbstverstandlich moglich.

7 Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH: Gemeinde ElImenhorst, 2. Anderung des Be-bauungsplanes Nr. 3,
Larmtechnische Untersuchung Gewerbelarm nach TA Larm, Stand: 27.03.2026
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4.5 Ver-und Entsorgung

Im Zuge der Nachverdichtung erfolgt keine grundlegende Anderung der Art der Ver- und
Entsorgung des Plangebietes.

Frischwasser
Trager der zentralen Wasserversorgung der Gemeinde ist das Amt Schwarzenbek-Land.

Die Anbindung der Trinkwasserversorgung erfolgt iber den Anschlussschacht gemaf
Vorgaben der Versorger im Bereich vom Lankener Weg.

Schmutzwasser

Trager der zentralen Schmutzwasserentsorgung ist das Amt Schwarzenbek Land. Es
sind die Bestimmungen und Vorschriften der Abwasserbeseitigungssatzung aus dem
Jahre 1998 sowie der Beitrags- und Geblihrensatzung Abwasserbeseitigung aus dem
Jahre 2008 sowie ihre Anderungen, zu beriicksichtigen.

Die Anbindung der Schmutzwasserentsorgung ist Gber den Anschlussschacht geman
Vorgaben der Versorger im Bereich vom Lankener Weg geplant.

Strom- und Gasversorgung/Telekommunikation

Die Stromversorgung sowie die Gasversorgung in der Gemeinde erfolgen durch die
Schleswig-Holstein Netz AG. Der Anschluss an die kabelgebundenen Mediennetze er-
folgt durch private Anbieter.

Abfallbeseitiqung

Die Mullbeseitigung in der Gemeinde obliegt der Abfallwirtschaft Stdholstein GmbH
(AWSH). In diesem Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen Geschéaftsbedingungen
des Kreises Herzogtum Lauenburg fir die Entsorgung von Abfallen aus privaten Haus-
haltungen® und die ,Allgemeinen Geschaftsbedingungen der Abfallwirtschaft Stidhol-
stein GmbH - AWSH - firr die Entsorgung von Abfallen aus anderen Herkunftsbereichen
als privaten Haushaltungen®.

4.6 Niederschlagswasserbeseitigung

Bereits auf der Ebene der Bauleitplanung sind grundsatzliche Uberlegungen zur geplan-
ten technischen Erschlielfung des Plangebietes zu erarbeiten. Hierzu gehort ein Gber-
schlagiger Nachweis zur Ableitung und ggf. Behandlung des Niederschlagwassers.
Hierzu ist unter anderem durch Anwendung der wasserrechtlichen Anforderungen fir
den Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten (Erlass des Landes Schleswig-Hol-
stein vom 18.10.2019) eine Wasserbilanz aufzustellen, um die Auswirkungen der ge-
planten Bebauung auf den Wasserhaushalt abschatzen zu kénnen.
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Im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplanes erfolgt die Erarbeitung eines Wasserbe-
seitigungskonzeptes® mit der Darstellung einer moglichen Entwasserung des Nieder-
schlagswassers.

Niederschlagswasserbeseitigungskonzept

Im Geltungsbereich des Bauleitplanes ist vorgesehen, das anfallende Regenwasser
moglichst nicht in das offentliche Kanalnetz einzuleiten. Ziel ist die Umsetzung einer de-
zentralen Bewirtschaftung des auf dem Grundstlick anfallenden Niederschlagswassers.

Gemal dem geotechnischen Gutachten lassen die oberen Bodenschichten keine Versi-
ckerung zu. Erst ab einer Tiefe von etwa 2,20 m unterhalb der Gelandeoberkante sind
sandige Schichten vorhanden, die das Regenwasser aufnehmen und abfUhren kénnen.
In Abstimmung mit der unteren Wasserbehdrde wurde daher ein Entwasserungskonzept
entwickelt, das sowohl die begrenzte Versickerungsfahigkeit als auch die Mdglichkeit
einer Verdunstung von Niederschlagswasser mit der rechnerischen Annahme des
Kf-Wertes von 5,0E-0,6 m/s bertcksichtigt. Aus den vorgenannten Annahmen resultiert
ein Entwasserungskonzept, dass eine dezentrale Entwasserung fir das Regenwasser
auf dem Grundstuck ermoglicht.

Das Konzept sieht vor, das Regenwasser dezentral tiber begriinte Muldenflachen und
ein Regenrlckhaltebecken zu bewirtschaften und Uber die bewachsenen Oberboden-
schicht (Starke bis 30 cm) die Vorreinigung nach DWA-A 138 nachzuweisen:

Die befestigten Flachen im Studen des Grundstlcks werden, sofern es raumlich maglich
ist, direkt in flach ausgebildete, begriinte Mulden geleitet. Diese Mulden speichern das
Wasser temporar, schaffen eine verzégerte Versickerung und ermdéglichen die Verduns-
tung eines Groliteils des Wassers Uber die Vegetation und die Bodenoberflache. Ergan-
zend Flachen, die nicht direkt an Mulden angeschlossen werden kdnnen, sowie die
Dachflachen der Gebaude, entwassern Uber ein unterirdisches Leitungssystem in ein
Ruckhaltebecken an der nérdlichen Grundstiicksgrenze. Dieses Becken ist etwa 3,00 m
tief und erreicht somit die versickerungsfahigen Sandschichten.

Die sudlichen Freiflachen werden ebenfalls Gber grof3¢flachig angelegte Mulden entwas-
sert. Aufgrund ihrer Grole tragen sie wesentlich zur Versickerung und Verdunstung bei.

Im Fall eines Starkregenereignisses kdnnen sowohl die Mulden als auch das Ruckhal-
tebecken den Wasseranfall eines 30-jahrlichen Regenereignisses puffern. Uberschiissi-
ges Wasser kann bei Starkregenereignissen oberhalb eines 30-jahrige Regenereignis-
ses aufgrund der Gefalleausbildung der befestigten Flachen in den Aulzenanlagen tem-
porar schadlos zuriickgehalten werden.

Um den Anteil der Verdunstung auf dem Grundstick zu erhdhen, werden additiv alle
Grunflachen sowie Mulden mit Baum- und Strauchpflanzungen versehen.

Insgesamt ermoglicht das Entwasserungskonzept eine schadlose, nachhaltige Ableitung
und Ruckhaltung des vor Ort anfallenden Niederschlagswassers. Es berlcksichtigt

8 INROS LACKNER SE: Neubau feuerwehrtechnische Zentrale, FTZ Elmenhorst, Wasserbeseitigungs-
konzept B-Plan Nr. 3, Stand: 11.11.2025
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dabei sowohl die geologischen Gegebenheiten als auch die wasserrechtlichen Anforde-
rungen.

Wasserhaushaltsbilanz A-RW 1

GemalR der §§ 5 und 6 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist eine Vergréfierung und Be-
schleunigung des oberflachlichen Wasserabflusses zu vermeiden bzw. ist fir eine Riick-
haltung des Uberschussigen Wassers in der Flache der Entstehung zu sorgen. Aul3er-
dem soll gemaf dem Erlass ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regen-
wasser in Neubaugebieten in Schleswig-Holstein - Teil 1: Mengenbewirtschaftung®
(A-RW 1) der potenziell natlirliche Wasserhaushalt weitgehend erhalten und moglichst
wenig durch die Bebauung beeintrachtigt werden.

Im Zuge der wasserrechtlichen Anforderungen fir den Umgang mit Regenwasser in
Neubaugebieten wurde eine Wasserbilanz® aufgestellt, um die Auswirkungen der ge-
planten Bebauung auf den Wasserhaushalt abschatzen zu kdnnen. Bei Neubaugebieten
ist grundsatzlich mit einer deutlichen Veranderung des naturlichen Wasserhaushalts zu
rechnen. Infolge der Versiegelung von zuvor unbefestigten Flachen mit Gebauden, Stra-
Renflachen etc. nimmt in der Regel die Verdunstung sowie die Versickerung ab, wahrend
der Oberflachenabfluss stark zunimmt. Mit der Anwendung des Erlasses wird die Scha-
digung des naturlichen Wasserhaushalts bilanziert und somit aufgezeigt, welche Auswir-
kungen die geplanten BaumalRnahmen auf den Wasserhaushalt haben.

Um die Schadigung des Wasserhaushaltes so gering wie méglich zu halten, wird durch
den geplanten Neubau keinerlei zusatzliches Regenwasser in die Kanalisation eingelei-
tet. Das gesamte, durch den Neubau anfallende Regenwasser wird auf dem Grundsttick
versickert oder verdunstet. Eine Dachbegriinung ist aus statischen und wirtschaftlichen
Grinden nicht umsetzbar und steht in keinem vertretbaren Kosten-Nutzen-Verhaltnis.

4.7 Natur- und Artenschutz
4.7.1 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Der Plangeltungsbereich wird durch Knickabschnitte eingefasst. Knicks sind gemaR § 30
BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG geschutzt sind Weitere gesetzlich geschutzte Biotope
kommen im Plangeltungsbereich nicht vor.

Durch die Flachenerweiterung ist die Rodung von rund 142 m Knick erforderlich. Zudem
erfolgt die Entwidmung eines rund 52,0 m langen Knickabschnittes. Der erforderliche
Ausgleich erfolgt durch die Anlage von Knicks innerhalb und auf3erhalb des Plangebie-
tes. Der Grofiteil (305 Ifm) erfolgt durch Neuanlage eines Redders im ndrdlichen Plan-
gebiet in Abgrenzung der Gemeinbedarfsflache gegentber der freien Landschaft und
durch KnickschlieRungen im Bestand. Ein geringer Anteil von 31 Ifm wird einer externen

9 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Elmenhorst, 2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 3, Anwendung des Erlasses ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit
Regenwasser - Teil 1: Mengenbewirtschaftung (A-RW 1), Stand: 31.03.2026
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Flache des Kreises auf dem Flurstiick Nr. 7/1 der Flur 7 Gemarkung Lanken in der Ge-
meinde Elmenhorst.

4.7.2 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Fir geschutzte Pflanzenarten besteht im Betrachtungsraum keine Lebensraumeignung,
ein Vorkommen kann hier ausgeschlossen werden. Eine weitere Betrachtung wird somit
nicht erforderlich.

4.7.3 Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt die Erarbeitung eines Arten-
schutzgutachtens?o,

Aufgrund der erheblichen Knickbestandes ist die Betroffenheit der Haselmaus abzulei-
ten. Zur Beurteilung erfolgte zunachst eine artbezogene Kartierung zur Bestandsermitt-
lung. In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde wurde zur Ermittlung des wei-
teren faunistischen Bestandes eine faunistische Potenzialanalyse fir ausgewahlte Ar-
ten(-gruppen) vorgenommen.

Die Bestandsermittlung ist in den Kapiteln zu Bestandsdarstellung erlautert.

Die Umsetzung der Planung verursacht unterschiedliche Wirkungen, die Veranderungen
der Umwelt im vom Vorhaben betroffenen Raum zur Folge haben kénnen. Diese Wir-
kungen, die entsprechend ihrer Ursachen auch den verschiedenen Phasen des Vorha-
bens zugeordnet werden kénnen, sind z.T. dauerhaft, z.T. regelmafig wiederkehrend
und z.T. zeitlich begrenzt.

Die direkten Wirkungen der Bauphase sind auf den Bereich der Flacheninanspruch-
nahme begrenzt. Die indirekten Wirkungen (Larm, Licht, optische Stérungen) kénnen
uber diesen Bereich hinausreichen. Da bereits im Bestand durch die angrenzende Sied-
lungsstruktur der Ortschaft optische und v.a. akustische Storfaktoren vorhanden sind,
handelt es sich bei den erwartenden Wirkungen nicht um vollstandig neuartige Wirkun-
gen.

Der Wirkraum umfasst den Bereich der direkten Flacheninanspruchnahme (Umwand-
lung von Acker in ein Baugebiet) sowie den indirekten Wirkraum, in dem Arten und Le-
bensgemeinschaften durch verschiedene Wirkfaktoren durch die Planung beeintrachtigt
sein kdnnen und der Uber den Bereich der Flacheninanspruchnahme hinausreicht.

Baubedingte Wirkfaktoren:

Bei Umsetzung der Planung sind die Entfernung von Vegetation sowie Bodenbewegun-
gen und weitere Bautatigkeiten (Neubau von Gebauden) zu erwarten. Wahrend der Bau-
zeit sind Beeintrachtigungen durch Larm (v.a. durch Baumaschinen) und optische Wir-
kungen/Licht (Bewegung durch Fahrzeuge, Maschinen und Menschen) zu erwarten.
Durch die veranderte Landnutzung kann es fur bestimmte Arten(-gruppen) zu einem

0 BBS Umwelt GmbH: Gemeinde Elmenhorst, Bebauungsplan Nr. 3, Artenschutzpriifung, Stand:
30.03.2026
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Verlust oder einer Beeintrachtigung ihrer Lebensraume kommen. Durch die Anlage von
Baustralen, Lager- und Abstellflachen kommt es ggf. zu einer Teilversiegelung von Bo-
den. Durch den Einsatz schwerer Bau- und Transporterfahrzeuge kann es zu einer Bo-
denverdichtung kommen. Durch die Verlegung von ggf. Erdkabeln sowie durch ggf.
kleinraumige Gelandemodellierungen ist eine Bodenumlagerung und -durchmischung
moglich. AuRerdem sind durch den Baustellenverkehr und die Durchfuhrung von Bauar-
beiten Erschutterungen und stoffliche Emissionen zu erwarten. Die genannten Wirkun-
gen sind zeitlich auf die Bauphase sowie rdumlich auf die ndhere Umgebung des Gel-
tungsbereichs beschrankt.

Nutzungsbedingte Entwicklung

Nutzungsbedingt wird die intensiv genutzte Ackerflache Uberplant, wodurch es zu einer
Erhdhung der Bodenversiegelung bzw. -teilversiegelung kommt. Knicks werden fur die
Erweiterung im Norden gerodet, jedoch im nérdlichen Bereich des Plangebietes in Form
eines Redder ersetzt.

Fledermause

Infolge der Erweiterung des Feuerwehrgelandes werden Gehdlze (Knicks und Einzel-
baume) gerodet, die fur Fledermause Quartiere, Flugrouten und Jagdhabitate darstellen.
Der Abriss und die Modernisierung alter Gebaudebestadnde kann ebenfalls zu einem
Verlust von Fledermausquartieren in den Gebaudefassaden und -nischen fihren. Hinter
mit Holz verkleideten Gebaudefassaden sind neben Tagesquartieren auch Wochenstu-
ben maoglich, eine Winterquartiernutzung kann zudem nicht ausgeschlossen werden.
Wahrend der Abriss- und Bauphase kann es zu einer stdrungsbedingten Entwertung von
Jagdhabitaten und Flugrouten entlang der Knicks kommen. Indirekte Tétungen kdnnen
wahrend der Bauphase auftreten, wenn genutzte Quartiere beleuchtet/angestrahit wer-
den, sodass die Tiere aufgrund der Stérung das Quartier nicht mehr verlassen kénnen
und darin verhungern. Die Stérungen durch Licht kdnnen nach Bauende bestehen blei-
ben, was zu einem Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiihren kann.

Weitere Sdugetiere geschutzt nach Anhang IV der FFH-RL

Wolf und Haselmaus

Der Wolf kann nach LfU auf seinen Streifzigen sowohl im indirekten Wirkraum als auch
im Plangebiet vorkommen, ist jedoch bei der geplanten Erweiterung des Feuerwehrge-
l&ndes nicht durch Tétung, Stérung oder Lebensraumverlust betroffen, da die Wirkraume
keine essentielle Funktion fir ihn haben. Dementsprechend ist keine weitere Betrach-
tung des Wolfes notwendig.

Haselmaus

Die Haselmaus kommt in den Knicks entlang des Planungsgebiets vor, von denen im
Zuge der geplanten Bebauung der nordlich an das Feuerwehrgelande angrenzende
128,0 m lange Knick gerodet sowie jeweils ein Knickdurchbruch im Nordwesten und Os-
ten der Ackerflache vorgenommen wird. Als Ersatz fir den gerodeten Knick wurde be-
reits 2025 ein Redder insgesamt 286,0 m weiter nordlich auf der Ackerflache angelegt.
Dieser dient als neue nérdliche Begrenzung der Erweiterung des Feuerwehrgeldndes.
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Zusatzlich wurden zeitgleich im Osten 6 m Knick und im Westen 12 m Knick entlang der
Ackerflache durch Neubepflanzungen verschlossen.

Die Haselmaus kann durch die Knickéffnungen und -rodungen von Tétungen und dem
Verlust von Lebensstatten betroffen sein. Sie wird gemal LLUR im Allgemeinen als st6-
rungsunempfindlich eingestuft.

Amphibien und Reptilien

Aufgrund des Vorkommens von Kammmolch, Kreuzkréte und Laubfrosch in der Umge-
bung, kann ihr Vorkommen im Plangebiet auch zukunftig nicht ausgeschlossen werden.
Gemal Abstimmung mit dem Kreis ist jedoch von keiner dauerhaften Lebensstatte im
Plangebiet auszugehen.

Reptilien des Anhangs IV der FFH-RL kommen nicht vor.
Sonstige Anhang IV-Arten

Weitere Anhang IV-Arten der FFH-RL werden im Betrachtungsraum ausgeschlossen, so
dass eine artenschutzrechtliche Relevanz nicht festgestellt wird.

Européaische Vogelarten

Fur die ungefahrdeten europaischen Vogelarten werden gildenbezogene Betrachtungen
durchgefluihrt. Gefahrdete Arten und Koloniebriiter missen einer Einzelbetrachtung un-
terzogen werden, ebenfalls Arten mit spezifischen Habitatanspriichen.

Gebaudeneubauten kénnen fir die Vogelwelt durch Glasfronten/-scheiben zu Vogel-
schlag fuhren. Dies fuhrt in Wohngebieten nicht zu einem signifikant zunehmenden Kol-
lisionsrisiko, es ist eher eine Zunahme der Siedlungsvogel und damit keine Beeintrach-
tigung des Erhaltungszustands der Arten zu erwarten. Bei Gewerbe oder grofieren Ge-
bauden ist jedoch eine Prifung fur Vogelschlag erforderlich.

Brutvogel der Gehdlze (Geholzhohlen-, Geholzfrei- und Nischenbriter)

Tétungen von Arten der betrachteten Brutvogelgilden sind auf dem Feuerwehrgelande
und entlang der Knicks mdglich, wenn Baumfallungen und Ruckschnitte der Gehdlze
wahrend der Brutzeit stattfinden.

Es kdénnen zudem Stérungen wahrend der Abrissphase der Gebaude eintreten. Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten gehen durch die Beseitigung von Gehdlzen verloren.

Bodenbriter

Totungen von Arten der betrachteten Brutvogelgilde sind mdglich, wenn Bauarbeiten zu
einer Zeit stattfinden, in der die zu erwartenden Arten anwesend sind.

Bodenbriter des Offenlandes

Toétungen von Arten der betrachteten Brutvogelgilde sind mdglich, wenn Bauarbeiten zu
einer Zeit stattfinden, in der die zu erwartenden Arten anwesend sind.

Die Erweiterung der Bebauung nach Norden wird zu einem Verlust von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten fur Offenlandarten flhren.
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Brutvogel menschlicher Bauten

Totungen von Arten der betrachteten Brutvogelgilde sind moglich, wenn Abriss- und
Bauarbeiten zu einer Zeit stattfinden, in der die zu erwartenden Arten anwesend sind.

Es werden Stérungen wahrend der Abrissphase der Gebaude eintreten.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten gehen durch die Beseitigung der alten Gebaudekom-
plexe und von Gehodlzen verloren.

Nahrungsgéaste

Waldohreule, Médusebussard, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe

Im Hinblick auf Nahrungsgaste ist festzustellen, dass es sich bei den betroffenen Fla-
chen lediglich um gelegentlich aufgesuchte, sekundare Nahrungsflachen bzw. Jagdha-
bitate handelt. Durch die Uberplanung der Flachen findet somit keine signifikante Beein-
trachtigung der Arten statt. Weder die baubedingten Stérungen, noch der Verlust geeig-
neter Habitate an sich kdnnen hier nach gutachterlicher Auffassung artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestande auslosen.

Einzelartbetrachtung: Dohle

Dohlen kénnen in Gebaudenischen (bspw. in Schornsteinen) oder Baumhdohlen briten.
Bei Abrissarbeiten und Rodungen von Geholzen kénnen Tiere getotet werden und Ruhe-
und Fortpflanzungsstatten gehen verloren.

Einzelartbetrachtung: Star

Stare kénnen in Baumhohlen und in Gebdudenischen innerhalb des Plangebiets vor-
kommen. Durch Abrissarbeiten und Rodungen gehen diese Ruhe- und Lebensstatten
verloren.

Einzelartbetrachtung: Grauammer

Die Grauammer kann entlang der Knicks an der angrenzende Ackerflache vorkommen.
Durch die halbseitige Bebauung des Ackers werden Stérungen auftreten, sowie durch
die Knickentfernung ein potenzieller Lebensraum verloren gehen.

Einzelartbetrachtung: Rebhuhn

Das Rebhuhn kann entlang der Ackerflache in Hecken oder dem Altgrasstreifen im Nor-
den des Plangebiets vorkommen. Durch die halbseitige Bebauung der Ackerflache wird
sich sein Lebensraum verkleinern. Da das Rebhuhn hohe Strukturen meidet, welche
durch den Neubau von Gebauden entstehen werden, kann es vollstandig aus dem Plan-
gebiet und Wirkbereich herausgedrangt werden.

Einzelartbetrachtung: Mauerseqgler

Am grof3en Feuerwehrturm kénnen Mauersegler in Felsspalten briten. Der Turm ist nicht
von Abrissarbeiten oder Modernisierungen betroffen. Auch werden Arbeiten an anderen
Gebauden den Mauersegler aufgrund der Hohe seines Brutstandortes nur wenig beein-
flussen, wodurch weder von Tétung, Stérung oder Verlust seiner Lebens- und Ruhe-
statte auszugehen ist. Eine weitere Betrachtung dieser Art ist somit nicht erforderlich.
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Vorgesehene MalRhahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Grundsatzlich sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, um eine nachteilige Beeintrach-
tigung von Tieren/Arten- und Lebensgemeinschaften und zu vermeiden.

Zur Vermeidung bzw. Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut sind folgende Maf3nah-
men auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorgesehen:

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme AV-01

Bauzeitenregelung Flederméuse und 6kologische Baubegleitung:

Die Fallung von Hohlenbdaumen mit 20 bis 30 cm Stammdurchmesser erfolgt nur zwi-
schen Dezember und Ende Februar, bzw. wenn sich keine Fledermause in Sommer-
quartieren aufhalten.

Die Fallung von Hohlenbdaumen ab 30 cm Stammdurchmesser erfolgt ganzjahrig erst
nach Besatzkontrolle durch eine 6kologische Baubegleitung mit Negativhachweis, ggf.
Kontrolle in der Aktivitatszeit und Verschlieen von Baumhohlen bei Fehlen von Tieren.

Um eine Totung von Fledermausen zu vermeiden, die sich bei Abrissarbeiten in Gebau-
denischen befinden, missen Gebaudeabrisse durch eine 6kologische Baubegleitung
begleitet werden, die unmittelbar vor Abbruch potenzielle Quartiersstrukturen (hier Holz-
verschalungen) auf Besatz Uberprift und die Baufirma dementsprechend einweist.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV-02

Fledermausfreundlicher Bau
Zwischen Marz und Ende November sind Arbeiten im Dunkeln zu vermeiden.
Alternativ:

Wenn Arbeiten im Dunkeln zwischen Marz und Ende November durchgefiihrt werden,
ist sicherzustellen, dass grofere Baume und Gebaude frei von jeglicher zusatzlicher (im
Vergleich zum Ist-Zustand vor der Planungsumsetzung) Beleuchtung bleiben, um Quar-
tiere, Jagdgebiete und Flugtrassen nicht zu entwerten. Baustrahler etc. sind nur bei Be-
darf anzuschalten und dann entsprechend auszurichten sowie nach oben und zu den
Seiten abzuschirmen, so dass das Licht mdglichst wenig streut.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme AV-03

Fledermausfreundliches Lichtkonzept

Die Helligkeit aller Beleuchtungen im Bereich der Planflache wird durch die Anpassung
an die menschlichen Aktivitaten auf einem minimal notwendigen Niveau gehalten.

Es werden voll abgeschirmte Leuchtkdrper installiert und baulich so gestaltet, dass eine
Lichtabstrahlung ausschlief3lich nach unten stattfindet.

Als Leuchtmittel werden LEDs mit einem Spektralbereich zwischen ca. 570 und 630 nm
und einer Licht-Farbtemperatur von 2400 bis maximal 2700 Kelvin verwendet.
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Es ist sicherzustellen, dass besonders die verbleibenden Gehdlze frei von jeglicher zu-
satzlichen Beleuchtung bleiben, um die hier verbleibenden Quartiere und Flugrouten
lichtempfindlicher Arten nicht zu entwerten.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV-04

Bauzeitenregelung Haselmaus

Eine Gefahrdung von Tieren kann vermieden werden, indem die Eingriffe in den Knicks
aullerhalb der Zeit der Haselmausaktivitat durchgefiihrt werden: Die betroffenen Knicks
werden im Winter (zwischen Dezember und Ende Februar) zunachst auf den Stock ge-
setzt und der Aufwuchs regelmaRig entfernt. Die Stubben sind zunachst im Boden zu
belassen, um den Haselmausen eine ungestorte Winterruhe in diesen Bereichen zu er-
modglichen. Im Mai kénnen die Knickwalle entfernt werden, wenn die Tiere ihre Winter-
quartiere verlassen haben. Da sich angrenzend an den zu rodenden Knick sowie den
geplanten Knickoffnungen geeignete Knicks, sowie der neue noch unbesiedelte Redder
befinden, kann so das eigenstandige Abwandern der Tiere innerhalb ihrer Wanderdis-
tanz in bestehende geeignete Lebensrdume vor ihrem Brutbeginn erfolgen.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV-05

Umsiedlung Amphibien

Bevor die Ldschteiche beseitigt werden, muss sichergestellt werden, dass keine Amphi-
bien in den Gewassern sind. Es wird eine Kontrolle vorgesehen, gefundene Tiere mus-
sen ggf. in den bereits intakten neuen Léschteich (siehe AA-01) oder andere geeignete
Gewasser umgesiedelt werden.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV-06

Bauzeitenregelung Brutvégel

Tétungen von Vogeln kdnnen vermieden werden, indem samtliche Eingriffe (Arbeiten
zur Baufeldfreimachung, Abschieben und Abgraben von Boden und sonstige Vegetati-
onsbeseitigungen sowie der Abtransport von Holz, Schnittgut etc. sowie spatere Bauar-
beiten, Abrissarbeiten) aul’erhalb der Brutperiode, also zwischen dem 1. Oktober und
dem 1. Marz, stattfinden.

Alternativ:

1. Die Baumalinahmen setzen vor Beginn der Brutperiode und ohne Unterbrechung ein,
also vor dem 1. Marz, um eine Ansiedlung von Brutvogeln zu vermeiden.

2. Bei einem vorgesehenen Baubeginn innerhalb der Brutperiode ist dieser nur mdglich,
wenn Negativnachweise durch eine fachkundige Person erbracht werden (Brutvogel-
kartierung), v.a. dann, wenn die Flachen langere Zeit brachlagen.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen

Ausgleichsmalnahme bei Amphibiennachweis im Loschteich AA-01

Wenn Amphibien gefunden werden (siehe AV-05), dann missen im neuen Ldschteich
geeignete Bereiche flr die gefundenen Arten angelegt werden.
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Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme AA-02: Gehodlzvogel

Die Wiederherstellung von Geholzlebensraum wird i.d.R. im Umfang 1:1 zum Verlust
ausgeglichen. Da hier auch ein zusammenhangender Knick betroffen ist, ist eine flachige
Neupflanzung erforderlich. Diese wurde jedoch schon durch den angelegten Redder um-
gesetzt.

Wenn Hohlenbdume verloren gehen, werden zum Ausgleich Nischen- und Hohlenbri-
terkasten vorgesehen, die mit einem Faktor 1:2 ausgeglichen werden mussen.

Im Plangebiet sind von folgenden Revieren auszugehen, die durch Geholzrodungen ver-
loren gehen: 1x Star, 1x Blaumeise, 1x Kohlmeise, 1x Grauschnapper

Es ist somit von vier Revieren auszugehen, die mit acht Nistkdsten ausgeglichen werden
mussen. Geeignete Nisthilfen sind an Baumen im raumlichen Zusammenhang zu den
gerodeten Baumen zu schaffen.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme AA-03: Offenlandarten

Es ist bereits geplant die im Untersuchungsgebiet unbebaute Ackerflache als Aus-
gleichsflache umzusetzen. Damit sie fiir Offenlandarten als Ausgleichsflache fungieren
kann, muss sie als extensive Grinlandflache angelegt werden.

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmalnahme AA-04: Nischen- und Hohlenbriter:

Um den Fortfall von potenziellen Brutplatzen auszugleichen, werden unterschiedliche
Nistkasten flr Vogel erforderlich.

Ein Teil des Gebaudekomplexes im Suden wird abgerissen, sowie der restliche Teil mo-
dernisiert. Es wird empfohlen, in neu zu bauenden Gebauden auch Vogelbrutplatze mit
im Bau herzustellen.

Es ist von einem Verlust folgender Reviere auszugehen: 1x Kohimeise, 1x Blaumeise,
1x Feldsperling, 1x Star, 1x Dohle.

Folgender Ausgleich wird erforderlich:
Nischenbriiter: angenommen drei Reviere, Kompensation sechs Nischenbriterkasten
Hohlenbriter: angenommen zwei Reviere, Kompensation vier Hohlenbriternistkasten

Die Nistkasten missen einmal jahrlich im Herbst gereinigt werden, um die Funktionsfa-
higkeit des Ausweichquartiers auf Dauer gewahrleisten zu kénnen.

CEF-MaBnahmen (Continuous Ecological Functionality)

Bei CEF-Malinahmen handelt es sich um vorgezogene AusgleichsmalRnahmen, deren
Funktionsfahigkeit spatestens bei Beginn der Beeintrachtigung der betroffenen Fort-
pflanzung- und Ruhestatten gegeben sein muss. Dies ist hier erforderlich, denn fur die
gefahrdeten Offenlandbriterart Wachtel geht im Geltungsbereich ein Brutplatz, fir Fle-
dermause Quartiere und fur die Haselmaus ein Revier verloren:
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Vorgezogene Ausgleichsmalnahme CEF-01: Gebaudefledermaus

Die geplanten Gebaudeabrissarbeiten werden aufgrund geringen Potenzials der Ge-
baude weniger relevant flr den Bestand von Fledermausquartieren sein. Die Gebaude,
an denen Modernisierungen geplant sind, sind mit Holz verkleidet, in deren Spalten und
unter Dachern sich Fledermausquartiere befinden kénnen. Sollten Arbeiten an den Fas-
saden geplant sein, so miUssen diese Quartiere vorgezogen ausgeglichen werden.

Um den Besatz der Fledermauskasten mit héhlenbriitenden Végeln (insbes. Meisen) zu
vermeiden, ist gleichzeitig mit der Fledermaushoéhle am selben Baum auch ein Vogelnist-
kasten (Meisenhdhle) anzubringen. Sowohl die Fledermaus- als auch die Meisenhéhlen
mussen einmal jahrlich im Herbst gereinigt werden, um die Funktionsfahigkeit des Aus-
weichquartiers auf Dauer gewahrleisten zu kénnen. Die Fledermausquartiere sind vor
Abriss bzw. Modernisierung der Gebaude anzubringen.

Es wird von einer Wochenstube bzw. Winterquartier ausgegangen, die durch Gebaude-
arbeiten verloren gehen. Diese sind im Verhaltnis 1:5 auszugleichen.

Insgesamt mussen funf Fledermauskasten an den intakten und stérungsarmen Gebau-
debestanden aufgehangen werden. Davon sollte mindestens ein Kasten als Ganzjah-
resquartier geeignet sein.

Vorgezogene AusgleichsmafRnahme CEF-02: Baumfledermause

Um den Fortfall von potenziellen Wochenstuben von Baumfledermausen auszugleichen
werden Fledermaushoéhlen in der Nahe der gefallten Baume installiert. Um den Besatz
der Fledermauskasten mit hohlenbritenden Vogeln (insbes. Meisen) zu vermeiden, ist
gleichzeitig mit der Fledermaushohle am selben Baum auch ein Vogelnistkasten (Mei-
senhoéhle) anzubringen. Sowohl die Fledermaus- als auch die Meisenhéhlen mussen
einmal jahrlich im Herbst gereinigt werden, um die Funktionsfahigkeit des Ausweichquar-
tiers auf Dauer gewahrleisten zu kénnen. Die Fledermausquartiere sind vor Fallung der
Baume anzubringen.

Fir Tagesquartiere besteht keine Ausgleichspflicht, wenn sich im Umfeld ausreichend
weitere Quartiere befinden, wovon hier ausgegangen werden kann, da sich die histori-
schen Knickstrukturen im Umfeld fortsetzen.

Betroffen sind ist ein H6hlenbaum mit Stammdurchmesser etwa 30 cm entlang des west-
lichen Knicks, der als Wochenstube genutzt wird und im Verhaltnis 1:5 ausgeglichen
wer-den muss.

Insgesamt mussen funf Fledermauskasten im raumlichen Zusammenhang an Gehdlzen
angebracht werden.

Beim Anbringen sind freier Anflug, Dunkelheit, Hohe und Ausrichtung zu bertcksichti-
gen.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme CEF-03: Haselmaus

Der 128 m lange Knick darf erst entfernt werden, sobald sich der angelegte Redder voll-
standig als Haselmausrevier eignet. Der Zeitraum ist mit der zustandigen Fachbehorde
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abzustimmen. Zu beachtende Zeitrdume fir die Knickentfernung siehe in AV-04 Bau-
zeitenregelung Haselmaus.

Bevor der Redder im Winter auf den Stock gesetzt wird, miissen im vorherigen Sommer
Nesttubes aufgehangen werden, damit die sich dort befindenden Haselmause im mo-
natlichen Abstand eingesammelt und in den bereits funktionsfahigen Redder umgesie-
delt werden kénnen.

Die Knicks im Westen des angelegten Redders weisen eine mafige Eignung fir die
Haselmaus auf. Es ist somit von einem Revieranspruch von 150 m und der Besetzung
dieses Knicks als genutzte Haselmaushabitate auszugehen. Damit ein Einwandern der
Haselmause trotz besetzter Reviere in den angelegten Redder ermdglicht wird, muss
der fUr die Haselmaus maRig geeignete Knick im Westen der Flache aufgewertet werden
(zum Beispiel mit Anpflanzung von Hasel, Pfaffenhitchen, etc.).

Vorgezogene AusgleichsmalRnahme CEF-04: Rebhuhn:

Die MaRnahme AA-03 eignet sich flr das Rebhuhn und muss vorgezogen als CEF-Mal3-
nahme umgesetzt werden.

4.8 Immissionsschutz
Larmschutz

Im Rahmen der Aufstellung der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 3 erfolgte die Erarbeitung einer Larmtechnische Untersuchung'' insbesondere zur
Beurteilung der Auswirkungen der Erweiterung der Feuerwehrtechnischen Zentrale ge-
genuber den umgebenden schutzenwerten Wohnnutzungen.

Ziel der larmtechnischen Untersuchung ist der Nachweis der Vertraglichkeit der nut-
zungsbedingten Immissionsbelastung durch die vorhandene und geplante Nutzung an
den malRgebenden Immissionsorten der nachstgelegenen, schutzbedirftigen Bebau-
ung. Die Emissionen der vorhandenen und geplanten Nutzung werden auf der Grund-
lage der TA Larm'2 in Verbindung mit DIN ISO 9613-21 beurteilt. Durch die Uberschrei-
tung der Immissionsrichtwerte in Teilbereichen des Plangebietes wurden entsprechende
Larmschutzmallinahmen ermittelt und definiert.

Das vorliegende Schallgutachten zeigt im Grundsatz auf, dass keine Larmprobleme be-
stehen, die nicht durch MalRnahmen baulicher und organisatorischer Art zu 16sen waren.

Hierbei ist zu bertcksichtigen, dass im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplanes zu-
nachst nur die Umsetzbarkeit der Planung im allgemeinen untersucht wird.

Entsprechend der Vorgaben der BImSchG sind nicht genehmigungsbedurftige Anlagen
so zu errichten und zu betreiben, dass nach dem Stand der Technik zur LArmminderung

" Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH: Gemeinde EImenhorst, 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3,
Larmtechnische Untersuchung Gewerbelarm nach TA Larm, Stand: 27.03.2026

2. GMBI 1998 Nr. 26, S. 503, TA Larm, Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, Sechste Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz, 26.08.1988 (Fassung 01.06.2017)

3 DIN Deutsches Institut fiir Normung e.V., DIN ISO 9613-2, 1999
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unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche auf ein Mindestmalf}
beschrankt werden.

Der Bebauungsplan entlasst dabei den Anlagenbetreiber nicht aus einem schalltechni-
schen Nachweis der Gesamtanlage nach TA Larm im Baugenehmigungsverfahren. Erst
zu diesem spateren Zeitpunkt ist der Planungsfortschritt so hinreichend konkretisiert,
dass detaillierte LA&rmschutzmalRnahmen entwickelt werden kénnen.

Ergebnisse der larmtechnischen Berechnung

Zur Beurteilung der Auswirkungen wurde das stadtebauliche Konzept als Grundlage ei-
ner realistischen Entwicklungsoption herangezogen. Die Einstufung der Schutzbedirf-
tigkeit der umliegenden Bebauung erfolgt entsprechend der Festsetzungen der gelten-
den Bebauungsplane und des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Elmenhorst.

Die Beurteilung erfolgt fir Werktage, da an diesen die meisten Schallquellen zu bertck-
sichtigen sind. An Sonn- und Feiertagen finden keine Anlieferungen und kein Ubungs-
oder Ausbildungsbetrieb in der Feuerwehrtechnischen Zentrale statt. Flr den hier als
kritisch zu betrachteten Beurteilungszeitraum NACHT sind die Beurteilungskriterien an
Werktagen sowie Sonn- und Feiertagen gleich.

Fur die larmtechnischen Berechnungen der Sonderfalle wurden, um eine sichere An-
nahme treffen zu kénnen, Szenarien angenommen, die im Rahmen des Mdglichen lie-
gen, jedoch nicht den unwahrscheinlichen maximal schlechtesten Fall abbilden. Die Si-
tuation wird durch die Emissionen der schweren Einsatzfahrzeuge bestimmt.

Regel- und Ausbildungsbetrieb

Die Berechnungen zeigen, dass eine Einhaltung des Immissionsrichtwertes im Beurtei-
lungszeitraum TAG fir Allgemeine Wohngebiete (WA) und Dorfgebiete (MD) im Regel-
betrieb und Ausbildungsbetrieb méglich ist. Fir einen Tagesbetrieb sind Emissionsre-
serven vorhanden, so dass bei einer Vervielfachung der berlcksichtigten Vorgange
keine Konflikte mit der Nachbarschaft im Beurteilungszeitraum TAG zu erwarten sind.

Sonderbetrieb Technische Einsatzleitung

Im Beurteilungszeitraum TAG kann an allen Immissionsorten der Immissionsrichtwert
der TA Larm eingehalten werden.

Der Planfall ist ohne zuséatzliche abschirmende LarmschutzmaRnahmen madglich, wenn
dem derzeit geplanten Wegekonzept der getrennten Zu- und Ausfahrten gefolgt wird.

FUr den Einsatz des Martinshorns gilt die Sonderfallpriifung der TA Larm (s.u.: Sonder-
fallprifung - Martinshorn).

Sonderbetrieb Loschzug-Gefahrqut

Im Beurteilungszeitraum TAG kann an allen Immissionsorten der Immissionsrichtwert
der TA Larm eingehalten werden. Im Beurteilungszeitraum NACHT kann, bei dem Ein-
satz der schweren Rettungsfahrzeuge, der Immissionsrichtwert der TA Larm an der um-
liegenden Bestandsbebauung nicht eingehalten werden. Es sind Larmschutzmalinah-
men baulicher und organisatorischer Art vorzunehmen. Die erforderlichen baulichen
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LarmschutzmalRnahmen gegeniber der angrenzenden Wohnbebauung sind entspre-
chend Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Martinshorn

Die larmtechnischen Berechnungen zeigen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm
an der Bebauung der Nachbarschaft im Beurteilungszeitraum NACHT infolge des allei-
nigen Betriebes des Martinshorns um bis zu 24 dB(A) Uberschritten werden. Die Immis-
sionsrichtwerte flir Maximalpegel werden um bis zu 28 dB(A) Uberschritten.

Unter den Gesichtspunkten der Herkdmmlichkeit und der sozialen Adaquanz von Ret-
tungseinsatzen der Feuerwehr, mit Rettung von Menschenleben, liegt beim Betrieb des
Martinshorns ein besonderer Umstand vor, der eine Sonderfallprifung nach Abschnitt
3.2.2 der TA Larm rechtfertigt.

Aus schallgutachterlicher Sicht sind die von dem Betriebsgrundstiick ausgehenden Ge-
rausche des Martinshorns als hinnehmbar einstufen.

MalRnahmen

Das vorliegende Schallgutachten zeigt im Grundsatz auf, dass keine Larmprobleme be-
stehen, die nicht durch MalRnahmen baulicher und organisatorischer Art zu 16sen waren.

Hierbei ist zu berlicksichtigen, dass im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplanes zu-
nachst nur die Umsetzbarkeit der Planung im allgemeinen untersucht wird.

Entsprechend der Vorgaben der BImSchG sind nicht genehmigungsbedirftige Anlagen
so zu errichten und zu betreiben, dass nach dem Stand der Technik zur Larmminderung
unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche auf ein Mindestmalf}
beschrankt werden.

Der Bebauungsplan entlasst dabei den Anlagenbetreiber nicht aus einem schalltechni-
schen Nachweis der Gesamtanlage nach TA Larm im Baugenehmigungsverfahren. Erst
zu diesem spateren Zeitpunkt ist der Planungsfortschritt so hinreichend konkretisiert,
dass detaillierte La&rmschutzmalinahmen entwickelt werden kdnnen.

Zur Abschirmung der Emissionen sind im Bebauungsplan entsprechende aktive Larm-
schutzmalRnahmen geplant. Hierzu sind an den relevanten Abschnitten entlang der
westlichen und 6stlichen Plangebietsgrenze Larmschutzwande vorzusehen. Die jewei-
lige Positionierung, Hohen und Langen der Larmschutzwande wird im Bebauungsplan
zeichnerisch festgesetzt.

Die Larmschutzwande sind fugendicht auszufiihren oder mit ausreichender Uberlappung
anzuordnen. Bei Errichtung einer Larmschutzwand sind geeignete Materialien zu ver-
wenden, die eine Dichtigkeit und Langlebigkeit der Abschirmungen gewahrleisten. Zur
Gewahrleistung einer wirksamen Schallddmmung muss das Gewicht der Larmschutz-
wand mindestens 20 kg/m? betragen. Die Luftschallddmmung muss mindestens der
Gruppe B3 [DLR 25 bis 34 dB] entsprechen. An die Oberflache der Larmschutzwand
sind keine besonderen Anforderungen zu stellen. Sie darf als ,nicht absorbierend” aus-
gebildet sein, d.h. nach Gruppe A1 [DLa <4 dB] der Schallabsorption nach DIN EN 1793-
1 Larmschutzvorrichtungen an Stral3en - Prifverfahren zur Bestimmung der akustischen
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Eigenschaften - Teil 1: Produktspezifische Merkmale der Schallabsorption in diffusen
Schallfeldern.

Erganzend wird festgesetzt, dass an der geplanten Alarmzufahrt Ost, unmittelbar an-
grenzend an die Flurstiucke Nr. 330, 331 und 333 der Flur 3, Gemarkung Elmenhorst,
technische MalRnahmen im Einmindungsbereich zum Lankener Weg vorzusehen sind,
die eine regulare und standige Nutzung verhindern. Die Zufahrt ist tagsuber ausschlief3-
lich fur Alarmausfahrten und nachts als Einfahrt fir PKW-Zufahrten der Einsatzkrafte zu
nutzen, so dass unnétiger Durchgangs- und Ubungsverkehr direkt an den nachbarlichen
Grundstlicksgrenzen vermieden werden kann. Diese Malihahme wird zudem Uber den
stadtebaulichen Vertrag mit der Vorhabentrager:in gesichert.

5 Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1 Flache fiir den Gemeinbedarf

Der Zielsetzung des Bebauungsplanes folgend wird die eigentliche Bestands- und Er-
weiterungsflache der Feuerwehrtechnischen Zentrale als Flache fur den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehrtechnische Zentrale* festgesetzt.

Die Flache dient der Nutzung als Standort fur die Uberdrtliche Feuerwehrtechnische
Zentrale des Kreises Herzogtum Lauenburg. Zur Klarstellung des Zulassigkeitsspekt-
rums erfolgt im Bebauungsplan die Auflistung der zulassigen Anlagen, Einrichtungen
und Nutzungen. Diese Auflistung bildet hierbei den Rahmen der Zulassigkeitsbeurtei-
lung.

Dementsprechend sind neben den eigentlichen Anlagen zur Erflllung der tberdrtlichen
Aufgaben zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes und der technischen Hilfe
auch Schulungs-, Ausbildungs- und Werkraume, Besprechungs- und Multifunktionsraum
sowie unterschiedliche dem Nutzungszweck der Gemeinbedarfsflache verbundene An-
lagen und Nutzung zulassig.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung einer
Grundflachenzahl (GRZ), der Anzahl der Vollgeschosse und der H6he baulicher Anlagen
gesteuert.

Zur Sicherung der erforderlichen Flexibilitat fir die langfristige Nutzung des Standortes
setzt der Bebauungsplan eine Grundflachenzahl von 0,8 fest. Nutzungsbedingt sind zu-
meist gromalistabliche Baukoérper erforderlich, die ebenfalls eine groRzligige Erschlie-
Rungs- und Bewegungsflachen bedingen.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird hierbei mit bis zu Il Vollgeschossen festgesetzt.
Im sudlichen Bereich wird zum Schutz der umliegenden Wohnbebauung die Geschos-
sigkeit auf | Vollgeschoss reduziert. Neben den groRmalstablichen Hallen, welche zu-
meist eher eingeschossig sind, sind zudem Verwaltungs- und Schulungsgebaude ge-
plant, die in einer zweigeschossigen Bebauung umgesetzt werden sollen.
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Erganzt wird die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse durch die Festsetzung der
maximalen Gebaudehdhe. Im sudlichen Bereich wird hierbei eine Gebaudehdhe von
58,5 m . NHN festgesetzt. Dies entspricht einer sichtbaren Gebaudehdhe von ca. 9,0 m
Uber Gelande, wobei die Bestandsgelandehthe in diesem Bereich bei rund 49,5 m
U.NHN liegt. Im nérdlichen Plangebiet, welcher bis zu II-geschossig bebaut werden kann,
wird eine Gebdudehdhe von 60,0 m U.NHN festgesetzt, was einer Gebdudehdhe von bis
zu 10,0 m Uber Bestandsgelande (49,5 m bis 49,7 m GU.NHN) entspricht. Durch diese
hohentechnische Gliederung ist wird die Vertraglichkeit der geplanten Entwicklung mit
der vorhandenen Wohnbebauung gesichert.

Zentraler Baustein des Bestandsstandortes ist der Schlauchturm als weithin sichtbares
und als zu erhaltendes ortsbildpragendes Bauwerk. Zur planungsrechtlichen Sicherung
erfolgt fur den Standort des Schlauchturmes die Festsetzung einer am Bestand orien-
tierten Gebaudehohe. In diesem Bereich wird auf die Festsetzung der Anzahl der Voll-
geschosse verzichtet.

Die Nutzung als Feuerwehrtechnische Zentrale erfordert unterschiedliche technische
Einrichtungen, die zum Teil oberhalb des Daches platziert werden mussen. Gleichwohl
sollen diese Anlagen mdglichst orts- und landschaftsbildvertraglich gestaltet werden.
Hierzu setzt der Bebauungsplan fest, dass die festgesetzte Gebaudehdhe durch techni-
sche Aufbauten bis zu 3,0 m Uberschritten werden darf. Die Uberschreitung ist hierbei
auf maximal 30 vom Hundert der Dachflache, mit Ausnahme der mdglichen Sonnenkol-
lektoren oder Photovoltaikanlagen, beschrankt.

5.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Der Bebauungsplan setzt eine abweichende Bauweise fest. Die geplante Nutzung der
Flache und das stadtebauliche Konzept sehen die Anordnung kompakter und freistehen-
den Baukdrper vor. Dies entspricht weitestgehend der offenen Bauweise. Die langste
Gebaudeseite darf hierbei jedoch die Lange von 50,0 m dberschreiten. Aufgrund der
solitaren Lage des geplanten Gebaudes innerhalb der umgebenden Grinflachen und
Knicks ist auch bei Uberschreitung der ansonsten maximal zulassigen Lange einer offe-
nen Bauweise die Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild gewahrleistet.

Die bebaubaren Flachen der Flache fir den Gemeinbedarf werden hierbei durch Bau-
grenzen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO definiert. Durch die geplante Anordnung der Bau-
korper wird auf eine enge Abgrenzung der Baugrenzen verzichtet und ein weitestgehend
flexibles Baufeld festgesetzt.

54 Verkehrsflachen

Der Bebauungsplan setzt lediglich zum Teil den bestehenden Lankener Weg als &ffent-
liche StralRenverkehrsflache fest. Somit wird die Erschlielung des Plangebietes sicher-
gestellt.
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5.5 Griinflachen

Die ruckwartigen Bereich des Plangebietes sind im Bebauungsplan als private Grunfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Extensive Wiese“ festgesetzt. Diese Flache sollen als
extensive Wiese entwickelt und u.a. zum Ausglich der Eingriffe durch die Erweiterung
des Standortes angerechnet werden.

Die das Plangebiet einfassenden Bestandsknicks sollen erhalten und langfristig gesi-
chert werden. Hierzu sind entsprechend vorgelagerte Schutzstreifen geplant, welche
durch eine Einzaunung gegenulber der Nutzung der Feuerwehrtechnischen Zentrale ge-
schitzt werden. Die Flache der Knicks mit den zugehdrigen Schutzstreifen wird pla-
nungsrechtlich als private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Landschaftseingru-
nung“ festgesetzt und mit entsprechenden Anpflanzungs- und Erhaltungsbindungen ge-
mafR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB sowie einer MalRnahmenflache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB uberlagert.

5.6 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Zur Verminderung der durch die Entwicklung der Feuerwehrtechnischen Zentrale mit
den erforderlichen grof¥flachigen Versiegelungen und den daraus resultierenden Auswir-
kungen auf die Wasserhaushaltsbilanz wird festgesetzt, dass das anfallende, nicht ver-
dunstete und nicht verwendete Niederschlagswasser innerhalb der Flache fur den Ge-
meinbedarf und den privaten Grinflachen zur Versickerung zu bringen ist.

Um die Schadigung des Wasserhaushaltes so gering wie méglich zu halten, wird durch
den geplanten Neubau keinerlei zusatzliches Regenwasser in die Kanalisation eingelei-
tet. Das gesamte, durch den Neubau anfallende Regenwasser wird auf dem Grundstlick
versickert oder verdunstet. Eine Dachbegriinung ist aus statischen und wirtschaftlichen
Grinden nicht umsetzbar und steht in keinem vertretbaren Kosten-Nutzen-Verhaltnis.

MaRnahmenflachen

Die ruckwartigen Bereich des Plangebietes sind im Bebauungsplan als private Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Extensive Wiese“ festgesetzt. Diese Flache sollen als
extensive Wiese entwickelt und u.a. zum Ausglich der Eingriffe durch die Erweiterung
des Standortes angerechnet werden. Hierzu setzt der Bebauungsplan fest, dass die
zeichnerisch festgesetzten Ma3nahmenflache 1 (M1) durch Ansaat mit einer Saatgutmi-
schung (Regiosaatgut) als extensive Wiesenflache herzustellen, zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten ist. Zur Sicherung der langfristigen Zielsetzung der Flachennutzung ist
eine einmalige, jahrlich durchzufihrende Mahd der Flache ab dem 15. Juli des Jahres
durchzufihren, wobei das anfallende Mahdgut jeweils spatestens eine Woche nach dem
jeweiligen Pflegedurchgang abzufahren ist. Eine alternative Beweidung durch Schafe ist
zulassig.

Die das Plangebiet einfassenden Bestandsknicks sollen erhalten und langfristig gesi-
chert werden. Hierzu sind entsprechend vorgelagerte Schutzstreifen geplant, welche
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durch eine Einzaunung gegeniber der Nutzung der Feuerwehrtechnischen Zentrale ge-
schitzt werden.

Die zeichnerisch festgesetzte MalRnahmenflache 2 (M2) ist als Schutzbereich mit einer
Breite von 3,0 m zum Schutz der festgesetzten Flachen zur Erhaltung und zur Anpflan-
zung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit der Zweckbestimmung
,Knick® (K) und der nachrichtlich ibernommenen vorhandenen gesetzlich geschitzten
Knicks (§K) von gartnerischer oder sonstiger Nutzung sowie von baulichen Anlagen,
Aufschattungen und Abgrabungen freizuhalten.

Der Schutzbereich ist als naturnaher, feldrainartiger Wildkrautstreifen zu entwickeln, 1 x
jahrlich, frihestens ab dem 15. Juli des Jahres, zu mahen (inkl. Abfuhr des Mahgutes)
und auf Dauer zu erhalten. Der Schutzbereich ist zusatzlich abzuzaunen (Héhe des Zau-
nes < 1,50 m). Hierbei ist eine Durchgangigkeit fur Kleinsauger und Amphibien zu ge-
wahrleisten.

5.7 Nutzung der solaren Strahlungsenergie

Der Bebauungsplan setzt fest, dass Dachern von Haupt und Nebengebauden zu min-
destens 50 vom Hundert mit Photovoltaikmodulen oder Solarwarmekollektoren zur Nut-
zung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten sind.

Die Flachen von notwendigen Belichtungen, Be- und Entliftungsanlagen, Brandschutz-
einrichtungen, Attiken oder fiir technische Anlagen und deren erforderliche Unterhal-
tungswege sowie Flachen, die aufgrund einer Verschattung nicht fur die Nutzung geeig-
net sind, sind hierbei von der Berechnung der Dachflache ausgenommen.

Der Flachenanteil berechnet sich durch die Gesamtflache der belegten Flachen inklusive
der systembedingten Abstande zwischen den Modulen und Modulreiheninklusive der er-
forderlichen Abstande zwischen den Reihen.

Ziel ist hierbei die Versorgung der Feuerwehrtechnischen Zentrale durch eine direkte
Nutzung erneuerbarer Energien zu starken. Aufgrund der grof3flachigen Dachflachen der
geplanten Bebauung bietet sich die Nutzung an. Hierbei ist zudem eine Kombination mit
einer Dachbegrunung sinnvoll und entsprechend festgesetzt

5.8 Festsetzungen zur Vermeidung oder Minderung von schéadlichen
Umwelteinwirkungen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte die Erarbeitung einer Schall-
technischen Untersuchung' zur Prifung der schallschutzfachlichen Machbarkeit der
Planung.

Zur Abschirmung der Emissionen sind im Bebauungsplan entsprechende aktive Larm-
schutzmalRnahmen geplant. Hierzu sind an den relevanten Abschnitten entlang der
westlichen und d&stlichen Plangebietsgrenze Larmschutzwande vorzusehen. Die

4 Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH: Gemeinde EImenhorst, 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3,
Larmtechnische Untersuchung Gewerbelarm nach TA Larm, Stand: 15.02.2025
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jeweilige Positionierung, Hohen und Langen der Larmschutzwande wird im Bebauungs-
plan zeichnerisch festgesetzt. Die Hohen beziehen sich hierbei auf die kunftigen Gelan-
dehdhen im Ausbauzustand.

Die Larmschutzwéande sind fugendicht auszufiihren oder mit ausreichender Uberlappung
anzuordnen. Bei Errichtung einer Larmschutzwand sind geeignete Materialien zu ver-
wenden, die eine Dichtigkeit und Langlebigkeit der Abschirmungen gewahrleisten. Zur
Gewahrleistung einer wirksamen Schallddmmung muss das Gewicht der Larmschutz-
wand mindestens 20 kg/m? betragen. Die Luftschalldammung muss mindestens der
Gruppe B3 [DLR 25 bis 34 dB] entsprechen. An die Oberflache der Larmschutzwand
sind keine besonderen Anforderungen zu stellen. Sie darf als ,nicht absorbierend” aus-
gebildet sein, d.h. nach Gruppe A1 [DLa <4 dB] der Schallabsorption nach DIN EN 1793-
1 Larmschutzvorrichtungen an StralRen - Prifverfahren zur Bestimmung der akustischen
Eigenschaften - Teil 1: Produktspezifische Merkmale der Schallabsorption in diffusen
Schallfeldern.

Erganzend wird festgesetzt, dass an der geplanten Alarmzufahrt Ost, unmittelbar an-
grenzend an die Flurstlicke Nr. 330, 331 und 333 der Flur 3, Gemarkung EImenhorst,
technische MalRnahmen im Einmindungsbereich zum Lankener Weg vorzusehen sind,
die eine regulare und standige Nutzung verhindern. Die Zufahrt ist tagsuber ausschlief3-
lich fir Alarmausfahrten und nachts als Einfahrt fir PKW-Zufahrten der Einsatzkrafte zu
nutzen, so dass unndtiger Durchgangs- und Ubungsverkehr direkt an den nachbarlichen
Grundstlicksgrenzen vermieden werden kann. Diese Malinahme wird zudem Uber den
stadtebaulichen Vertrag mit der Vorhabentrager:in gesichert.

5.9 Festsetzungen zum Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Im Bereich der geplanten Flache fir den Gemeinbedarf ist ein langfristiger Erhalt aller
Bestandsbaume nicht umsetzbar, so dass hier auf eine Festsetzung in der Flache ver-
zichtet wird. Gleichwonhl soll im Rahmen der konkreten Planung versucht werden, den
Bestand zu sichern und mdglichst zu erhalten.

Die umgebenden Bestandsknicks sollen hingegen erhalten werden und sind entspre-
chend mit einer Erhaltungsbindung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt und
durch den bestehenden gesetzlichen Status nachrichtlich Gbernommen.

Der Plangebiet umfasst neben dem eigentlichen Standort der Feuerwehrtechnischen
Zentrale die noérdlich angrenzenden, derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen. Der-
zeit wird der Standort nordlich durch einen Knick begrenzt und zur Landschaft hin ein-
gefasst. Das Konzept sieht vor, diesen Knick um die erforderliche Erweiterung von rund
120 m in nordliche Richtung zu versetzen und in diesem Bereich einen Redder als neue
Landschaftseingriinung zu schaffen. Diese Knickneuanlage wird entsprechend als An-
pflanzbindung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB planungsrechtlich gesichert. Die zeich-
nerisch festgesetzten Flachen sind als Knick auf einem Knickwall mit gebietsheimischen
Baum- und Straucharten aus dem Vorkommensgebiet 1 ,Norddeutsches Tiefland“ ge-
mafR der im Bebauungsplan definierten Pflanzliste auf einem Wall anzupflanzen,
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dauerhaft zu erhalten und bei Abgang innerhalb der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.
Die Knicks sind gemaf den Durchfuhrungsbestimmungen zum Knickschutz und der Bi-
otopverordnung zu pflegen. Die Anpflanzung ist zum Schutz vor Verbiss wahrend einer
3-jahrigen Anwuchspflege einzuzaunen.

Soweit innerhalb des Plangebietes kompakte Stellplatzanlagen mit mehr als acht Stell-
platzen geplant werden, sind diese durch Laubbdume zu gliedern. Der Bebauungsplan
setzt hierzu die erforderlichen Baumarten, die Qualitdten und die fir eine nachhaltige
Entwicklung der Baume erforderlichen Qualitaten der Pflanzbeete fest.

Die Begrinung der Stellplatze dient neben dem Stadtklima der Foérderung der Biodiver-
sitat und der 6kologischen Vernetzung und stellt gemeinsam mit der festgesetzten Dach-
begriinung einen wichtigen Baustein zur Minimierung der Auswirkungen der Planung auf
die Wasserhaushaltsbilanz dar. Die geplanten Baume und Grindacher starken die Ver-
dunstung der Niederschlagswassers und kdénnen zudem selbst Niederschlagswasser
aufnehmen, wodurch der Eingriff in das Schutzgut Wasser und Boden minimiert werden
kann. Gleichzeitig erfolgt durch die Verdunstung eine Abklhlung des Mikroklima.

6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur Sicherung einer stadtebaulich qualitatsvollen Entwicklung des Plangebietes und der
vertraglichen Einbindung in das bestehende Orts- und Landschaftsbild werden im Sinne
einer aktiven Steuerung der Entwicklung geman § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 der LBO
S-H gestalterische Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

6.1 Fassadengestaltung

Die Gestaltung der Gebaude soll sich in die vorhandene ortstypische Bebauung einfl-
gen. Entsprechend sind innerhalb des Plangebietes nur Fassaden in rotlichen, rotbrau-
nen, grauen und weilden Farben mit einem Hellbezugswert (HBW) von = 50 sowie den
naturlichen materialeigenen Farben und als begriinte Fassadenflachen zulassig. Andere
Materialien und Farben kénnen aus gestalterischen Grunden in untergeordnetem FIa-
chenanteil erganzt werden.

Fenster, Fensterflachen und Turen sind von den Festsetzungen zur Gestaltung baulicher
Anlagen ausgenommen.

Aufgrund der stadtebaulich untergeordneten Wirkung gelten die getroffenen Festsetzun-
gen zur Gestaltung baulicher Anlagen nur fir Garagen, offene Kleingaragen (Carports)
und Nebenanlagen ab einer Grundflache von Uber 10,0 m2.

6.2 Dachgestaltung
Gestalterisches Ziel ist es, einen Rahmen fur eine ortsvertragliche Bebauung zu setzen.

Entsprechend sind innerhalb des Plangebietes die Dacheindeckungen in roten bis rot-
braunen und grau bis anthrazitgrauen Farbtdénen oder als begrinte Dachflachen
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auszufihren. Hochglanzende Dacheindeckungsmaterialien sind ausgeschlossen, da
diese durch das Reflektieren der Sonneneinstrahlung weithin in der Umgebung sichtbar
waren.

Aufgrund der untergeordneten stadtebaulichen Wirkung sind die bauordnungsrechtli-
chen Festsetzungen zur Dachform und -gestaltung der baulichen Anlagen gelten gleich-
lautend flr Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen mit einer
Grundflache von tber 10,0 m2.

Dachfensterflachen und technische Anlagen (z.B. Anlagen fur die Nutzung der solaren
Strahlungsenergie sind von den gestalterischen Festsetzungen) ausgenommen.

Um eine ausreichende Flexibilitat zu sichern, wurde auf die Festsetzung von Firstrich-
tungen verzichtet.

7 Nachrichtliche Ubernahmen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Knicks sind gemaR § 30 BNatSchG i.V.m. § 21
LNatSchG gesetzlich geschutzt. Diese sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu er-
setzen. Der Knick ist gemal den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz und
der Biotopverordnung zu pflegen.

8 Hinweise

Soweit sich aus anderen Fachgesetzen, Untersuchungs-, Genehmigungs- oder Abstim-
mungspflichten oder sonstige fur die Umsetzung des Bebauungsplanes relevanten
Sachverhalte ergeben, wird hierauf in Teil B des Bebauungsplanes im Anschluss an die
textlichen Festsetzungen hingewiesen.

9 Umweltbericht
9.1 Kurzbeschreibung der umweltrelevanten Planinhalte

Ziel der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 i.V.m. der 15. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes ist die Erweiterung des Standortes der Feuerwehrtech-
nischen Zentrale des Kreises Herzogtum Lauenburg in der Gemeinde Elmenhorst.

Der Kreis Herzogtum Lauenburg nimmt nach den Bestimmungen des Brandschutzge-
setzes die Uberdrtlichen Aufgaben zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes
und der technischen Hilfe als pflichtige Selbstverwaltungsaufgabe wahr. Fur die Durch-
fuhrung dieser hoheitlichen Aufgabe ist zentral im Kreis Herzogtum Lauenburg in der
Gemeinde Elmenhorst, Lankener Weg 26, die Feuerwehrtechnische Zentrale (FTZ) ver-
ortet. Bei der damaligen Standortwahl zum Bau der FTZ wurde auf die strategische Lage
im Kreis geachtet. Mit der Gemeinde Elmenhorst ist der Standort optimal im Kreis Her-
zogtum Lauenburg, direkt an der Bundesautobahn BAB A 24 (Richtung Hamburg und
Berlin) sowie an der Bundesstrale B 207 (Richtung Lubeck tber Molin und Ratzeburg
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sowie nach Wentorf bei Hamburg tber Schwarzenbek) gelegen und von allen Wehren
im Kreis gut erreichbar.

Fur die Wehren seines Zustandigkeitsbereichs halt der Kreis Herzogtum Lauenburg ei-
nen ,Loschzug-Gefahrgut (LZ-G) zur Hilfeleistung bei Schadensereignissen mit gefahr-
lichen Stoffen und Gutern vor. Zusatzlich zu den Aufgaben nach dem Brandschutzgesetz
ubernimmt der KFV auch die Prifung und Wartung der kreiseigenen Katastrophen-
schutzfahrzeuge. Darlber hinaus finden im Lehrgangs- und Ausbildungszentrum regel-
mafig theoretische sowie praktische Aus- und Fortbildungsveranstaltungen im Bereich
des Feuerwehrwesens sowie im Katastrophenschutz statt. Zudem ist die Digitalfunkser-
vicestelle des Kreises Herzogtum Lauenburg in den Radumen der FTZ untergebracht. Die
in der FTZ bereitgestellte Kiiche dient einerseits zur Versorgung der Lehrgangsteilneh-
menden. Andererseits soll sie aber auch die Versorgung von Einsatzkraften und Be-
troffenen im Zusammenhang mit der Bewaltigung von Groflischadenslagen und Kata-
strophen unterstitzen.

Aufgrund der aktuellen Weltlage und den sich haufenden Naturkatastrophen wird zurzeit
der Katastrophenschutz erheblich ausgebaut. Der Bund, das Land Schleswig-Holstein
sowie der Kreis Herzogtum Lauenburg investieren in eine Vielzahl von Fahrzeugen und
Materialien, in deren Nutzung das Personal ausgebildet werden muss. Die Unterbrin-
gung der Fahrzeuge und Materialien sowie die Ausbildung des Personals erfolgt insbe-
sondere an der FTZ.

Auf dem aktuellen Grundstlick der FTZ kdnnen die gesamten Anforderungen an die jet-
zigen und zukunftigen Aufgaben nicht mehr untergebracht werden. Daruber hinaus at-
testiert ein Gutachten der Feuerwehr-Unfallkasse flir Hamburg, Mecklenburg-Vorpom-
mern und Schleswig-Holstein (HFUK) aus dem Jahr 2018 stellenweise erhebliche Si-
cherheits- und Baumangel in den Bestandsgebauden sowie in den Verkehrsflachen. Hin-
sichtlich der stetig wachsenden Aufgaben der FTZ sind die vorhandenen Ubungsflachen
fur praktische Aus- und Fortbildungsveranstaltungen nicht mehr ausreichend dimensio-
niert, sodass sich stellenweise die Ubungseinheiten gegenseitig in der praktischen Aus-
bildung behindern.
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Ubungsteiche

Ubungsflache /
naturschutzrechtliche
Ausgleichsflache

Bauteil C:
Schirrmeisterei / Ausbildung

Ubungsflache TEL

Schulungszentrum

Bauteil A:
Strahlenschutz / Fahrzeughalle

Fahrzeughalle

Kiche / Mensa |

| Bauteil D: Wohnungen |

Bauteil B:
Verwaltung / Ausbildung

Abb. 13: Beschriftung Luftbild Standort FTZ EImenhorst (Quelle: Geoportal SH)

Am Standort der FTZ sollen in Teilen der Bestandsgebaude die von der HFUK attestier-
ten Mangel behoben sowie die Vorgaben der Arbeitsstattenrichtlinien umgesetzt werden.
Eine durchgefiihrte Machbarkeitsstudie zeigt dabei auf, dass die neueren Bereiche der
Gebaudeteile A und der Fahrzeughalle durch eine Modernisierung erhalten bleiben kdn-
nen, wodurch nicht nur eine ressourcenschonende Sanierung ermdglicht, sondern auch
der Flachenbedarf fur den Teil-Neubau erheblich reduziert wird. Diese Mal3nahme sorgt
daflir, dass bestehende Strukturen optimal genutzt werden, was eine nachhaltige und
effiziente Losung darstellt. Der Gebdudeteil A sowie die Fahrzeughallen werden bau-
technisch saniert und fur die zukinftige Nutzung hergerichtet. Die abgangigen Gebau-
deteile B (Verwaltung / Schulung, Kiche / Mensa) sowie der Gebaudeteil D (Wohnun-
gen) werden vollstandig zuriickgebaut. Die Gebaudeteile C (Schirrmeisterei / Schulung)
sowie das Schulungszentrum bleiben ohne Umbauten vollstandig erhalten. Weiter zielt
die Machbarkeitsstudie darauf ab, den Teil-Neubau so weit wie méglich nérdlich vom
Bauteil C zu verorten, um den Freiflachenbedarf so gering wie mdglich zu halten.

Mit dem Teil-Neubau sollen die aktuell fehlenden Raumbedarfe im Verwaltungs- und
Schulungsbereich, des Katastrophenschutzes sowie bei den Stellplatzen der Feuer-
wehrfahrzeuge gedeckt werden. Darliber hinaus sollen die Au3enflachen neu strukturiert
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werden, so dass die praktischen Aus- und Weiterbildungen ungestort und zukunftsorien-
tiert stattfinden kdnnen.

Um als Vorhaben des Kreises Herzogtum Lauenburg realisieren zu kénnen, ist zunachst
die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen erforderlich.

Der Plangeltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 3
umfasst eine Flache von insgesamt 5,8 ha, welche sich in eine Grunflache mit Aus-
gleichsfunktion im Norden des Plangebietes (ca. 1,8 ha) und der Bestands- und Erwei-
terungsflache fur die Feuerwehrtechnische Zentrale als Flache fir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehrtechnische Zentrale* im Siden (ca. 3,6 ha) auf-
gliedert.

Nach Umsetzung der Planung wird die kiinftige Flache flr den Gemeinbedarf zu grofRen
Teil durch die Bebauung, Stralen und Wegeflachen versiegelt sein. Das Grundstlick ist
durch den Lankener Weg im Suden und Knicks im Norden, Westen und Osten einge-
fasst. Durch die Flachenerweiterung ist die Rodung von rund 142 m Khnick erforderlich.
Als Ausgleich soll dieser um rund 120 m nach Norden versetzt und zu einem Redder
weiterentwickelt werden. Zudem erfolgt die Entwidmung eines rund 52,0 m langen Knick-
abschnittes, dessen Ausgleich teils durch den geplanten Reeder und Knickneupflanzun-
gen im Plangebiet und zum Teil auRerhalb des Plangebietes umgesetzt wird. Das Nie-
derschlagswasser wird durch grof3zligige Mulden innerhalb des Plangebietes weitestge-
hend vor Ort versickert.

9.2 Planungsrelevante Ziele des Umwelt- und Naturschutzes aus
Fachgesetzen und Fachplanungen.

9.2.1 Fachgesetzliche Grundlagen

Schutzgut Gesetz/Verordnung Bedeutung fiir die Planung/
Beriicksichtigung
Baugesetzbuch - BauGB
Alle § 1 Abs. 5 sowie § 1a BauGB: Bauleitplane - wird berucksichtigt,
Schutzguter | sollen u.a. dazu beitragen, eine menschen- Ermittlung und Bewertung
wirdige Umwelt zu sichern und die naturli- der Belange im Rahmen
chen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu der Umweltprtfung. Die Er-
entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleit- gebnisse der Umweltpru-
plane sind u.a. die Belange des Umwelt- fung werden im Umweltbe-
schutzes und des Naturschutzes und der richt, welcher einen geson-
Landschaftspflege gemaR § 1a BauGB zu derten Teil der Begrin-
berucksichtigen. dung bildet, beschrieben.
Berticksichtigung durch
Festsetzungen und Hin-
weise im Bebauungsplan
Alle § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Bei der Aufstellung Berucksichtigung im Rah-
Schutzguter | von Bauleitplanen sind insbesondere die Be- men der Konzeptentwick-
lange des Umweltschutzes einschlief3lich lung
des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu berlicksichtigen.
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Schutzgut Gesetz/Verordnung Bedeutung fiir die Planung/
Beriicksichtigung
- Berilcksichtigung durch
Festsetzungen und Hin-
weise im Bebauungsplan
Alle § 1a Abs. 3 BauGB: Art und Umfang von - wird berucksichtigt,
Schutzguter | Ausgleichsmalinahmen sind auf der Grund- Erfassung der vorhande-
lage des § 9 BauGB im Bebauungsplan fest- nen Biotope/ Strukturen im
zusetzen. Rahmen der Biotoptypen-
kartierung
- Ermittlung des Kompensa-
tionserfordernisses gemafn
den Landesvorschriften
Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG
Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG
Alle §§ 1, 2 BNatSchG: Natur und Landschaft - wird berucksichtigt,
Schutzguter | sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Ermittlung und Bewertung
Grundlage fur Leben und Gesundheit des der Belange im Rahmen
Menschen auch in Verantwortung fur die zu- der Umweltprifung. Die Er-
kinftigen Generationen im besiedelten und gebnisse der Umweltpri-
unbesiedelten Bereich so zu schitzen, dass fung werden im Umweltbe-
die biologische Vielfalt, die Leistungs- und richt, welcher einen geson-
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ein- derten Teil der Begrin-
schlie3lich der Regenerationsfahigkeit und dung bildet, beschrieben.
nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgl- | 5 Erfassung der vorhande-
ter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit nen Biotope/ Strukturen im
und der Erholungswert von Natur und Land- Rahmen der Biotoptypen-
schaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz kartierung
umfasst auch die Pflege, die Entwicklung > Ermittlung des Kompensa-
und, soweit erforderlich, die Wiederherstel- -rmitiung des pens:
tionserfordernisses gemaf
lung von Natur und Landschaft. .
den Landesvorschriften
Alle § 18 Abs. 1 BNatSchG: Wenn durch die Auf- | = wird bericksichtigt,
Schutzguter | stellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Erfassung der vorhande-
Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist nen Biotope/ Strukturen im
Uber die Vermeidung, den Ausgleich und Rahmen der Biotoptypen-
den Ersatz nach den Vorschriften des Bau- kartierung
gesetzbuchs zu entscheiden. > Ermittlung des Kompensa-
tionserfordernisses geman
den Landesvorschriften
Alle § 30 BNatSchG Abs. 2i.V.m. § 21 Abs. 1 - wird bertcksichtigt,
Schutzgiter | Nr. 4 LNatSchG: Bestimmte Teile von Natur Erfassung der vorhande-
und Landschaft, die eine besondere Bedeu- nen Biotope/ Strukturen im
tung als Biotope haben, werden gesetzlich Rahmen der Biotoptypen-
geschiutzt. Handlungen, die zu einer Zersto- kartierung
rung oder einer sonstigen erheblichen Be- > Ermittiung und Bewertung
eintrachtigung von in § 30 Abs. 2 BNatSchG der Auswirkungen der Pla-
und in § 21 Abs. 1 LNatSchG genannten Bi- nung auf den innerhalb des
otope flhren kénnen, sind verboten. Plangebietes befindlichen
gesetzlich geschitzten
Knicks gemal § 30 Abs. 2
Nr. 1 BNatSchG
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Schutzgut Gesetz/Verordnung Bedeutung fiir die Planung/
Beriicksichtigung
Alle § 44 Abs. 1 BNatSchG: Die Auswirkungen - wird bertcksichtigt,
Schutzgiter | des geplanten Vorhabens auf besonders ge- Erarbeitung eines Arten-
schutzte Arten sind im Hinblick auf die Zu- schutzrechtlichen Fachbei-
griffsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 -4 zu trages zur Ermittlung der
prifen und ggf. erforderliche MalRnahmen Auswirkungen der
vorzusehen. Planung
- Erarbeitung von Vermei-
dungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsmalinahmen
und Ubernahme der MaRk-
nahmen in den Bebau-
ungsplan
Alle § 61 BNatSchG i.Vm. § 35 LNatSchG: Ge- - wird bertcksichtigt,
Schutzgiter | maR § 35 Abs. 2 LNatSchG dirfen an Ge- Erarbeitung eines Arten-
wassern erster Ordnung sowie Seen und schutzrechtlichen Fachbei-
Teichen mit einer GréRRe von einem Hektar trages zur Ermittlung der
und mehr bauliche Anlagen in einem Ab- Auswirkungen der Planung
stand von 50 Meter landwarts von der Uferli- | 5 Erarpeitung von Vermei-
nie nicht errichtet oder wesentlich erweitert dungs-, Minimierungs- und
werden. Unter Beriicksichtigung der Belange AusgleichsmaRnahmen
des Gewasserschutzes kann geman § 35 und Ubernahme der MaRk-
Abs. 4 Nr. 4 LNatSchG fir die Aufstellung, nahmen in den Bebau-
Anderung oder Erganzung von Bebauungs- ungsplan
planen eine Ausnahme durch die untere Na-
turschutzbehdérde zugelassen werden.
Runderlass®“ vom MELUR und Innenmi-
nisterium vom 09.12.2013
,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht*
Pflanzen Grundlagen fur die Anwendung der Eingriffs- | = wird bertcksichtigt,
regelung/Vorgabe von Berechnungsmodali- Erfassung der vorhande-
taten zur Ermittlung des erforderlichen Aus- nen Biotope/ Strukturen im
gleichs auf Ebene des Bebauungsplanes. Rahmen der Biotoptypen-
kartierung
- Ermittlung des Kompensa-
tionserfordernisses gemaf
den Landesvorschriften
Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG
Boden § 1 BBodSchG: Die Funktionen des Bodens | - wird bericksichtigt,
Wasser sind nachhaltig zu sichern. Hierzu sind u.a. Ermittlung des Eingriffes in
schadliche Bodenveranderungen abzuweh- den Boden und Berech-
Kulturelles o L s
Erbe ren und Vorsorge gegen nachteilige Einwir- nung des Ausgleicherfor-

kungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwir-
kungen auf den Boden sollen Beeintrachti-
gungen seiner naturlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermie-
den werden.

dernisses

- Hinweis auf § 15 DSchG
zum Auffinden von Kultur-
denkmale z.B. bei Bodenar-
beiten
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Schutzgut Gesetz/Verordnung Bedeutung fiir die Planung/
Beriicksichtigung
- Hinweis auf die zu beach-
tenden Normen und Boden-
schutzmaflnahmen bei Pla-
nung und Umsetzung
Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG
Boden § 1 LBodSchG: Die Funktionen des Bodens wird berlcksichtigt,
Wasser sind auf der Grundlage des Bundesboden- Ermittlung des Eingriffes in
K schutzgesetzes (BBodSchG), dieses Geset- den Boden und Berech-
ulturelles . . i
Erbe zes sowie der aufgrund dieser (%esetze er- nung des Ausgleicherfor-
lassenen Verordnungen zu schutzen, zu be- dernisses
wahren und wiederherzustellen. Beeintrach- Hinweis auf § 15 DSchG
tigungen der natlrlichen Funktionen des Bo- zum Auffinden von Kultur-
dens und seiner Funktion als Archiv der Na- denkmale z.B. bei Bodenar-
tur- und Kulturgeschichte sollen im Rahmen beiten
der Gesetze so weit wie mdglich vermieden Hi . £ di beach
und die Inanspruchnahme von Flachen auf INWeIs aut die zu beach-
. N tenden Normen und Bo-
das notwendige Mal} beschrankt werden. .
denschutzmafinahmen bei
Planung und Umsetzung
Wasserhaushaltsgesetz WHG
Boden § 6 WHG: Die Gewasser sind als Bestand- wird berlicksichtigt,
Wasser teile des Naturhaushalts und als Lebens- Ermittlung des Eingriffes in
raum fur Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie den Boden und den Was-
sind so zu bewirtschaften, dass sie dem serhaushalt/Grundwasser
Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit und Berechnung des Aus-
ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen, ver- gleicherfordernisses
meidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologi- Berechnung nach A-RW 1
schen Funktionen und der direkt von ihnen
abhangenden Landdkosysteme und Feucht-
gebiete im Hinblick auf deren Wasserhaus-
halt unterbleiben und damit insgesamt eine
nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird.
Jedermann ist verpflichtet, bei MalRhahmen,
mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser
verbunden sein kénnen, die nach den Um-
stédnden erforderliche Sorgfalt anzuwenden,
um eine Verunreinigung des Wassers oder
eine sonstige nachteilige Veranderung sei-
ner Eigenschaften zu verhiten, eine mit
Rucksicht auf den Wasserhaushalt gebotene
sparsame Verwendung des Wassers zu er-
zielen, die Leistungsfahigkeit des Wasser-
haushalts zu erhalten und eine VergréRe-
rung und Beschleunigung des Wasserabflus-
ses zu vermeiden.
Landeswassergesetz - LWG
Wasser Gemal LWG ist sicherzustellen, dass oberir- | = wird berlcksichtigt,
dische Gewasser, das Grundwasser und im Rahmen des Bauleit-
Kistengewasser in ihrem 6kologischen planverfahrens werden
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Schutzgut

Gesetz/Verordnung

Bedeutung fiir die Planung/
Beriicksichtigung

Zustand geschutzt und verbessert werden.
Die Nutzung des Wassers soll so erfolgen,
dass sie dauerhaft mit dem natirlichen Was-
serkreislauf vereinbar ist — also Wasser spa-
ren, Verschmutzung vermeiden und den
Wasserhaushalt erhalten.

Gutachten zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung
sowie ein Konzept zur
Wasserversorgung und -
Entsorgung erstellt.

- Oberflachengewasser sind
hierbei nicht geplant

Wasser

§ 42 Wasserschutzgebiete: In Wasser-
schutzgebieten sind jegliche Handlungen zu
unterlassen, die den Schutz des Grundwas-
sers gefahrden kénnten.

-> nicht planungsrelevant,
Wasserschutzgebiete sind
nicht betroffen

Wasser

§ 74 und 75 LWG: In Uberschwemmungsge-
bieten sind

- Gegenstande und Ablagerungen sowie
bauliche und sonstige Anlagen, die den
Wasserabfluss behindern, zu beseitigen,

- Grundstlcke so bewirtschaften, wie es
zum schadlosen Abfluss des Hochwas-
sers, insbesondere zur Verhitung von Bo-
denabschwemmungen oder zur Vermei-
dung des Abschwemmens von Dingemit-
teln oder Pflanzenbehandlungsmitteln, er-
forderlich ist,

- Vertiefungen einebnen und

- DlUngemittel oder Pflanzenschutzmittel
nicht oder nur in bestimmtem Umfang an-
zuwenden.

-> nicht planungsrelevant,
Uberschwemmungsgebiete
sind nicht betroffen

Oberflachengewdasserverordnung -
OGewV

Wasser

Die Oberflachengewasserverordnung
(OGewV) ist eine deutsche Verordnung, die
auf der Grundlage des Wasserhaushaltsge-
setzes (WHG) erlassen wurde. Sie dient der
Umsetzung der EU-Wasserrahmenrichtlinie
(2000/60/EG).

Ziel ist es, den guten 6kologischen Zustand
bzw. das gute 6kologische Potenzial bei er-
heblich veranderten oder kunstlichen Ge-
wassern zu erreichen.

Dazu gehdrt der Schutz der Lebensgemein-
schaften (Fische, Makrozoobenthos, Phyto-
plankton etc.) und der nattrlichen hydromor-
phologischen Bedingungen (z. B. Stro-
mungsverhaltnisse, Uferstruktur).

—> nicht planungsrelevant,
Oberflachengewasser sind
nicht betroffen

Grundwasserverordnung - GrwV

Wasser

Die Ziele der Grundwasserverordnung
(GrwV) sind darauf ausgerichtet, das Grund-
wasser in Deutschland nachhaltig zu schiit-
zen. Sie basiert auf der EU-

- wird bertcksichtigt,
im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens werden zur
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stein, die sich aus den Emissionen der Sek-
toren Energiewirtschaft, Industrie, Gebaude,
Verkehr, Abfallwirtschaft und Landwirtschaft
zusammensetzen, soll so weiter verringert
werden, dass das Land Schleswig-Holstein
mindestens seinen Beitrag zu den in § 3 Ab-
satz 1 des Bundes-Klimaschutzgesetzes
festgelegten Klimaschutzzielen des Bundes
leistet. Schleswig-Holstein wird seine Treib-
hausgasemissionen bis zum Jahr 2040 so
weit mindern, dass der erforderliche Minde-
rungsbeitrag von Schleswig-Holstein zur
Netto-Treibhausgasneutralitat auf Bundes-
ebene gemal § 3 Absatz 2 Satz 1 des

Schutzgut Gesetz/Verordnung Bedeutung fiir die Planung/
Beriicksichtigung
Wasserrahmenrichtlinie und konkretisiert na- Niederschlagswasserbe-
tionale Anforderungen. Ziel ist der Schutz seitigung sowie ein Kon-
des Grundwassers vor Verunreinigungen zept zur Wasserversor-
insbesondere bei landwirtschaftlicher Nut- gung und -Entsorgung er-
zung und Industrieeinleitungen. stellt.
Wasserrahmenrichtlinie in Verbindung
insbesondere mit §§ 27 ff. und § 47 WHG
und dem A-RW 1 Erlass
Wasser Prifung insbesondere einer mdglichen Be- - wird berucksichtigt,
troffenheit des Verschlechterungsverbots, Berechnung nach A-RW 1
des Verbesserungsgebots und des
Trendumkehrgebots sowie der Veranderung
der Wasserhaushaltsbilanz und Abschéat-
zung der Intensitat des Eingriffs.
Bundes-Klimaschutzgesetz - KSG
Klima § 13 Abs. 1 KSG: Die Trager offentlicher -> wird vorsorglich bertck-
Mensch Aufgaben haben bei ihren Planungen und sichtigt, soweit neben § 1a
Entscheidungen den Zweck dieses Geset- Abs. 5 BauGB relevant;
zes und die zu seiner Erflllung festgelegten die bundes- und landes-
Ziele zu berucksichtigen. Die Kompetenzen rechtlichen Vorgaben zum
der Lander, Gemeinden und Gemeindever- Klimaschutz werden be-
bande, das Berlicksichtigungsgebot inner- ricksichtigt und, soweit es
halb ihrer jeweiligen Verantwortungsberei- sich um bereits fur die
che auszugestalten, bleiben unberihrt. Bei Ebene der Bauleitplanung
der Planung, Auswahl und Durchfiihrung von bindende Anforderungen
Investitionen und bei der Beschaffung auf handelt, beachtet.
Bundesebene ist fiir die Vermeidung oder
Verursachung von Treibhausgasemissionen
ein CO2-Preis, mindestens der nach § 10
Absatz 2 Brennstoff-Emissionshandelsge-
setz gultige Mindestpreis oder Festpreis zu-
grunde zu legen.
Energiewende- und Klimaschutzgesetz
Schleswig-Holstein - EWKG
Klima § 3 Abs. 1 EWKG: Die Gesamtsumme der - wird im Rahmen der plane-
Mensch Treibhausgasemissionen in Schleswig-Hol- rischen Abwagung berick-

sichtigt.
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Schutzgut Gesetz/Verordnung Bedeutung fiir die Planung/
Beriicksichtigung
Bundes-Klimaschutzgesetzes bereits bis
2040 erreicht wird. Die mit den Sektorzielen
fir 2030 im Bundes-Klimaschutzgesetz ver-
bundenen Prozentualen Minderungsraten in
den Sektoren gegenliber dem Durchschnitt
der Jahre 2017 bis 2019 sollen auch in
Schleswig-Holstein erreicht und maéglichst
Ubertroffen werden. Eine gegenseitige Ver-
rechnung im Falle des Uber- und Unter-
schreitens der sektorenbezogenen Minde-
rungsziele ist zulassig
Bundesimmissionsschutzgesetz -
BImSchG

Mensch § 1 BImSchG: Zweck dieses Gesetzes ist - wird bertcksichtigt,

Tiere es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Bo- Im Rahmen der Aufstellung
den, das Wasser, die Atmosphéare sowie wurde eine Schalltechni-
Kultur- und sonstige Sachgtter vor schadli- sche Untersuchung
chen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und erarbeitet
dem Entstehen schéadlicher Umwelteinwir- > Die MaBnahmen werden
kungen vorzubeugen. Bestandteil des Bebau-

ungsplanes
§ 3 BImSchG: zu den Immissionen zahlen - wird bertcksichtigt,
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiit- Im Rahmen der Aufstellung
terungen, Licht, Warme und Strahlen sowie wurden eine Schalltechni-
ahnliche Umwelteinwirkungen. sche Untersuchung
- Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaflnahmen werden
im Bebauungsplan gere-
gelt
§ 50 BImSchG: Bei raumbedeutsamen Pla- - wird bertcksichtigt,
nungen und MafRnahmen sind die fur eine Im Rahmen der Aufstellung
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen wurde eine Schalltechni-
einander so zuzuordnen, dass schadliche sche Untersuchung erar-
Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich beitet
oder (berwiegend dem Wohnen dienenden | 5 GemaR Gutachten entste-
Gebiete sowie auf sonstige schutzbeddrftige hen bei Umsetzung der
Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte baulichen und organisatori-
Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitge- schen Larmschutzmaflnah-
biete und unter dem Gesichtspunkt des Na- men durch die Planung
turschutzes besonders wertvolle oder beson- keine Beeintrachtigung der
ders empfindliche Gebiete und &ffentlich ge- umgebenden sensiblen
nutzte Gebiete so weit wie mdglich vermie- Nutzungen
den werden.
DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau*
Mensch Sicherung der allgemeinen Anforderungen - wird bertcksichtigt,

an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
innerhalb und auf3erhalb des Plangebiets

Im Rahmen der Aufstellung
wurde eine
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Waldes in seiner Gesamtheit und in seiner
Lebens- und Funktionsfahigkeit

Schutzgut Gesetz/Verordnung Bedeutung fiir die Planung/
Beriicksichtigung
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB als Bezug Schalltechnische Untersu-
zum Gewerbe- und Verkehrslarm. chung erarbeitet
- Die MaBnahmen werden
Bestandteil des Bebau-
ungsplanes
RLS-90 i. V. mit der 16.BImSchV
Mensch Sicherung der allgemeinen Anforderungen - wird bertcksichtigt,
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse Im Rahmen der Aufstellung
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB als Bezug wurde eine Schalltechni-
zum Gewerbe- und Verkehrslarm. sche Untersuchung
erarbeitet
- Die MaBnahmen werden
Bestandteil des Bebau-
ungsplanes
TA Larm
Mensch Sicherung der allgemeinen Anforderungen -> wird bertcksichtigt,
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse Im Rahmen der Aufstellung
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB als Bezug wurde eine Schalltechni-
zum Gewerbelarm und Verkehrslarm. sche Untersuchung
erarbeitet
- Die MaBnahmen werden
Bestandteil des Bebau-
ungsplanes
TA Luft
Mensch Sicherung der allgemeinen Anforderungen - wird bericksichtigt durch
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse Festsetzungen und Hin-
innerhalb und auf3erhalb des Plangebiets weise zu Vorgaben zur Be-
pflanzung, zur Eingriinung,
zum Bodenschutz, dem
Wassermanagement u.a.
Landeswaldgesetz - LWaldG
Pflanzen § 1 Schutz und dauerhafte Erhaltung des - nicht planungsrelevant,

Waldflachen sind nicht be-
troffen

§ 24 Waldabstand: Einhaltung eines Schutz-
abstandes von mind. 30m zum Wald durch
Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB. Ge-
maf Abs. 2 LWaldG ist der 30 m Waldab-
stand in Bebauungsplanen oder den Satzun-
gen nachrichtlich geman § 24 Abs. 4 Satz 1
Nr. 2 und 3 des BauGB aufzunehmen.

- nicht planungsrelevant,
Waldflachen sind nicht be-
troffen
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Schutzgut Gesetz/Verordnung Bedeutung fiir die Planung/
Beriicksichtigung

Denkmalschutzgesetz - DSchG

Kulturelles § 8 Abs. 1 DSchG: Denkmale sind unabhan- | - wird bericksichtigt und als
Erbe gig davon, ob sie in der Denkmalliste erfasst Hinweis und nachrichtliche
sind oder nicht, gesetzlich geschiitzt. Ubernahme aufgenommen

§§ 12 bis 15 DSchG: genehmigungspflich-
tige MaRnahmen (hier vor allem Erdarbei-
ten), Verfahren bei genehmigungspflichtigen
MaRnahmen, Kostenpflicht bei Eingriffen
und Funde. Beachtung ggf. auftretender Kul-
turdenkmale.

Luftverkehrsgesetz - LuftvVG

Mensch § 12 Abs.3 Nr.1a Bauschutzbereich des -> nicht planungsrelevant
Flughafens Lubeck-Blankensee

§ 18a Genehmigung von Bauwerken in der -> nicht planungsrelevant
Umgebung von Flughafen

9.2.2 Fachplanerische Grundlagen
9.2.2.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

In der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein aus dem
Jahre 2021 liegt das Plangebiet innerhalb des ,Ordnungsraumes®. Aul3erdem ist das
Gebiet sudlich einer Landesentwicklungsachse dargestellt, welche den Verlauf der im
Norden Elmenhorsts verlaufenden Bundesautobahn (A24 Hamburg-Berlin) annimmt.
Der Anschluss an die Autobahn erfolgt nérdlich des Plangebietes tber die Bundesstralle
207 (B 207). Der Plangeltungsbereich liegt eingebettet, aber aufl3erhalb, vom Entwick-
lungsraum fr Tourismus und Erholung sowie dem Vorbehaltsraum fir Natur und Land-
schaft. Das Leistungsnetz Strom (220kV-Trasse) verlauft éstlich zum Plangebiet.

Die geplante Darstellung im Flachennutzungsplan und die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 3 sind somit mit den Zielen des Landesentwicklungsplanes vereinbar.
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. VG T ]

Abb. 14: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein - Fortschreibung 2021

9.3 Regionalplan

Regionalplan fiir den Planungsraum | (1998)

Das Plangebiet liegt westlich und in unmittelbarer Umgebung, aber aulierhalb, des Na-
turparkes ,Lauenburgische Seen®, sowie dem im Regionalplan 1998 fir den Planungs-
raum | dargestellten ,Gebiet mit besonderer Bedeutung flir Tourismus und Erholung®.
Westlich zum Plangebiet sind ,Vorranggebiete flr Naturschutz® sowie ein ,regionaler
Grunzug® verortet. Der regionale Grinzug uberlagert einen grofden Teil des Gemeinde-
gebietes der Gemeinde Elmenhorst. Das Plangebiet liegt auRerhalb der Nahbereichs-
grenze der nachstgelegenen Unterzentren Schwarzenbek mit Teilfunktionen eines Mit-
telzentrums, sowie Blchen. Die am nachsten gelegenen Mittelzentren sind Molin und
Geestacht. Westlich zum Plangebiet aber innerhalb der administrativen Grenze Elmen-
horsts liegt eine ausgewiesene Flache fir ,planerische Gewerbe- und Dienstleisterfunk-
tion“ am Ortsrand der Gemeinde. Hier haben sich diverse Gewerbe sowie die Solarpark
Elmenhorst GmbH und Co. KG angesiedelt.
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Abb. 15: Ausschnitt aus dem Regionalplan 1998 — Hauptkarte des Planungsraumes |

Regionalplan Neuaufstellung

Das Land Schleswig-Holstein stellt derzeit neue Regionalplane fiir die drei Planungs-
raume auf. Sie sollen kinftig die noch geltenden Regionalplane fur die ehemals funf
Planungsraume in Schleswig-Holstein ersetzen. Bevor die Plane in Kraft treten kénnen,
werden die Entwirfe zunachst weiter abgestimmt.

Auch der 2. Entwurf der Regionalplanneuaufstellung stellt nérdlich des Plangebietes ei-
nen Regionales Grinzug dar. Weitere konkrete zeichnerische Ziele oder Grundsatze
werden fur das Plangebiet nicht definiert. Die Planung entspricht somit auch den Ziele
und Grundsatzen der Neuaufstellung des Regionalplanes.
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Abb. 16: Auszug aus dem 2. Entwurf der Neuaufstellung Regionalplan

9.3.1.1 Landschaftsrahmenplan

Gemal den Darstellungen der Karte 1 Blatt 2 des Landschaftsrahmenplans von 2020 ist
das Plangebiet von einer Vielzahl fir den Natur- und Klimaschutz relevanten Gebietszo-
nen und Biotopen umgeben. Westlich zum Plangebiet in unmittelbar Umgebung ist das
Naturschutzgebiet Lanken verortet. Dieses ist als Gebietstyp Wald dargestellt. Gleich-
zeitig ist das Gebiet westlich zum Gemeindegebiet als ein Schwerpunktbereich fur ,Ge-
biete mit besonderer Eignung zum Aufbau des Schutz- und Biotopverbundsystem® ge-
kennzeichnet. Vom stdlichen Stadtgebiet ausgehend ist die Verbundachse ,Elmenhorst
- Sahms/Grol3 Pampau“ dargestellt. Gemall den Darstellungen der Karte 1 Blatt 2 ist
Elmenhorst von diversen europaischen Vogelschutzgebieten sowie FFH-Gebiete umge-
ben. Dabei ist eine besonders hohe Dichte an europaischen Vogelschutzgebieten und
FFH-Gebieten westlich des Gemeindegebiets im Forstgutbezirk Sachsenwald, nérdlich
im Wald bei Borstor, sowie im Waldgebiet siidlich zu Schwarzenbek, gegeben. Ostlich
des Gemeindegebiets von ElImenhorst lockert sich die Dichte an Vogelschutz- und FFH-
Gebiete auf und die Distanzen zwischen den Gebieten werden gréRer. Insgesamt
schwankt die Distanz zwischen dem Plangeltungsbereich und den ausgewiesenen eu-
ropaischen Vogelschutz- und FFH-Gebieten zwischen 5,2 km (EGV Gebietsnr. DE 2428-
492, Sachsenwald) und 11,9 km (EGV Gebietsnr. DE 2530-421, Langenlehsten). Bei
den FFH-Gebieten schwankz die Distanz zwischen 3,2 km (FFH Gebietsnr. DE 2429-
304, Kiefholz) und 6,62km (FFH Gebietsnr. DE 2529-306, Gulzower Holz).

Die Steinau nimmt, aufgrund Ihres besonders hohen Regenerationspotenzial und der
Ausweisung als Vorrangflieligewasser, eine zunehmende Bedeutung flur die Férderung
des Natur- und Klimaschutz sowie der Biodiversitat in der Region ein. EImenhorst liegt
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nordlich, aber auf3erhalb, zu einem Trinkwassergewinnungsgebiet, welches in einer Dis-
tanz von ca. 4,2 km sudlich zum Plangeltungsbereich verortet ist.
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Abb. 17: Darstellung der Karte 1 Blatt 2 des Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Il
aus dem Jahre 2020

9.3.1.2 Landesweites Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem

Im Umweltportal des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und Natur
des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plangebiet aul3erhalb des Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems. Westlich zum Plangeltungsbereich ist das Naturschutzgebiet mit
der Gebietsnummer 203 ausgewiesen. Dieses wird gleichzeitig durch das Biotopver-
bundsystem Nr. 112 Uberlagert. Im Stiden der Gemeinde Elmenhorst ist das Biotopver-
bundsystem ,Oberlauf der Steinau“ dargestellt, welches eine zusammenhangende
Grinverbindung in Richtung Sahms bzw. den Uferbereichen der Steinau, bildet. Geman
§ 21 Absatz 1 BNatSchG dient der Biotopverbund der dauerhaften Sicherung der Popu-
lationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschlieRlich ihrer Lebensstatten und -ge-
meinschaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahi-
ger Okologischer Wechselbeziehungen. Er soll zudem zur Verbesserung des Zusam-
menhanges des Netzes Natura 2000 beitragen. Die Auswirkungen der Planung auf die
Schutzguter werden im Umweltbericht sowie der artenschutzrechtlichen Prifung erlau-
tert.
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Abb. 18: Darstellung des Biotopverbundsystem
(Auszug aus dem Umweltportal, Ministerium fiir Energiewende, Klimaschutz, Umwelt und Natur
des Landes Schleswig-Holstein)

Abb. 19: Darstellung der Naturschutzgebiete und des Naturparks ,,Lauenburgische Seen“
(Auszug aus dem Umweltportal, Ministerium fir Energiewende, Klimaschutz, Umwelt und Natur
des Landes Schleswig-Holstein)
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9.3.1.3NATURA 2000-Gebiete

Natura 2000 ist das zusammenhangende 6kologische Netz von Schutzgebieten auf Ba-
sis der FFH- und Vogelschutzrichtlinie. Mit diesem europaweiten Verbund von Schutz-
gebieten sollen die naturlichen Lebensraume und gefahrdeten wildlebenden Tier- und
Pflanzenarten in den Mitgliedslandern der Gemeinschaft erhalten werden.

Alle Natura 2000-Gebiete im Sinne des § 7 Absatz 1 Nummer 8 BNatSchG in Verbin-
dung mit § 4 LNatSchG sind gemafy § 33 Absatz 1 BNatSchG in Verbindung mit § 24
LNatSchG allgemein gesetzlich geschutzt. Hierdurch sind in den Natura 2000-Gebieten
des Landes alle Veranderungen und Stérungen unzulassig, die zu erheblichen Beein-
trachtigungen des Gebietes in seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck
malfigeblichen Bestandteilen fuihren kénnen.

Das Plangebiet selbst liegt in keinem NATURA 2000-Gebiet.
Die nachstgelegenen FFH-Gebiete sind:

= das FFH- Gebiet DE 2429-304, ,Kiefholz" im Gemeindegebiet Talkau ca. 3,1 km nord-
Ostlich des Plangeltungsbereiches,

= das FFH- Gebiet DE 2924-301, ,Birkenbruch stdlich Gro3 Pampau® im Gemeinde-
gebiet Mussen ca. 6,6 km siudlich des Plangeltungsbereiches,

= das FFH- Gebiet DE 2428-393, ,Sachsenwald-Gebiet“ im Forstgutbezirk Sachsen-
wald ca. 5,6 km westlich des Plangeltungsbereiches.

Die nachstgelegenen EGV-Gebiete sind:

= das EGV- Gebiet DE 2428-492, ,Sachsenwald-Gebiet* im Forstgutbezirk Sachsen-
wald ca. 5,3 km westlich sowie stdlich des Plangeltungsbereiches,

= das EGV- Gebiet DE 2328-491, ,Waldgebiete in Lauenburg® ca. 5,3 km nérdlich des
Plangeltungsbereiches.

Die geplante Erweiterung der Feuerwehrtechnischen Zentrale des Kreises Herzogtum
Lauenburg ist fir den Erhaltungszustand der o.g. FFH-Gebiete und des EU-Vogel-
schutzgebietes nicht relevant. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
FFH-Gebiete und der EU-Vogelschutzgebiete sowie der Arten durch die geplanten Ver-
anderungen der Habitatausstattung im Plangeltungsbereich ist nicht ableitbar. Denkbare
Fernwirkungen treten durch die geplante Bebauung auf die Distanz von mehr als 3 km
nicht in Erscheinung.
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pddeworde

7 Guster

Abb. 20: Darstellung der Natura2000 Gebiete
(Auszug aus dem Umweltportal des Landes Schleswig-Holstein)

9.3.1.4 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Elmenhorst aus dem Jahr 1998 umfasst das ge-
samte Gemeindegebiet und enthalt Vorschlage flur eine dkologische und gestalterische
Sicherung und Erhaltung der Landschaft mit dem Ziel, die Landschaft mit ihrem natdrli-
chen Potenzial zu entwickeln.

In der ,Bestandskarte® wird die Bestandsituation der landschaftspragenden Gegeben-
heiten dargestellt. Fir den Plangeltungsbereich werden folgende Darstellungen getatigt:

= Knicks, welche westlich sowie dstlich des Plangeltungsbereiches in Richtung Norden
verlaufen,

= Einzelbdume welche im sldlichen Teilbereich des Plangeltungsbereiches entlang des
Lankener Weges gesetzt sind,

= gemahte Gras-/Ackerflache westlich des Plangeltungsbereiches
= eine Ackerflache (Maisfeld) nérdlich des Plangeltungsbereiches
= Feldweg (Redder) und Ackerflache 6stlich des Plangeltungsbereiches.

In der Karte ,Bewertung Landschaftsbilds® sind folgende Darstellungen im Kontext des
Plangeltungsbereiches zu nennen:

= der Schlauchturm und die Antenne der bestehenden Feuerwehrtechnischen Zentrale
sind als sichtbares Bauwerk und als zu erhaltendes Ortsbild bzw. Kulturdenkmal dar-
gestellt,
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= Mangelnde Ortsrandbildung / gestorter Ubergang zur freien Landwirtschaft nérdlich
des Plangeltungsbereiches

= die Einzelbaume entlang des Lankener Weges sind fiir das Landschaftsbild als be-
sonders wertgebende Einzelstruktur dargestellt.

Die Karte ,Biotoppotential stellt folgende Darstellungen im Kontext des Plangeltungsbe-
reiches zusammen:

= Der Plangeltungsbereich wird, zur Einordnung der vorkommenden Biotoptypen, mit
dem Pradikat ,sehr geringe Wertigkeit* der Wertstufen dargestellt,

= Die sudlich des Plangebietes gelegene Freiflache ist mit dem Pradikat ,Hochwertig*
der Wertstufen dargestellt,

= Die Knickbewertung der den Planbereich einrahmenden Knicks, sind mit den Pradi-
katen ,weniger Wertvoll“ fur die ndrdlich und sudlichen Teilabschnitte des westlich
verlaufenden Knicks und der Wertstufe 3 dargestellt. Samtliche weiteren Knicks sowie
Knickabschnitte des Plangeltungsbereiches sind mit dem Pradikat ,mittlere Wertig-
keit“ und der Wertstufe 2 dargestellt.

Abb. 21: Ausschnitt aus dem Entwicklungsplan des Landschaftsplanes der Gemeinde EImenhorst

9.3.1.5Flachennutzungsplan

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet entsprechend seiner
tatsachlichen Nutzung als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feu-
erwehr und als Grunflache dar. Die Flachen noérdlich des derzeitigen Standortes der Feu-
erwehrtechnischen Zentrale sind als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellit.

79



2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Elmenhorst

Parallel zur Aufstellung der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3
erfolgt die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde. Ziel ist die Darstel-
lung der Erweiterung als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feu-
erwehrtechnische Zentrale“ und der nérdlichen Flachen als Grinflache mit der Zweck-
bestimmung ,extensive Wiese*.

Unter Beriicksichtigung der Anderung ist die 2. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes Nr. 3 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Abb. 22: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Elmenhorst
(Ursprungsplan inkl. Anderungen)

9.3.1.6 Bestehende Bebauungsplane oder sonstige Satzungen

Bebauungsplane

Fur den Geltungsbereich der geplanten 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
plan Nr. 3 gelten die Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. 3 ,Kreisfeuerwehrzentrale*
mit Rechtskraft aus dem Jahre 1992 und die Festsetzungen dessen 1. Anderung mit
Rechtskraft aus dem Jahre 2013.

Der Bebauungsplan Nr. 3 setzt die Flache innerhalb seines Geltungsbereiches im Sud-
osten sowie fur den mittleren Bereich als Flachen des Gemeinbedarfs mit der Zweckbe-
stimmung ,Feuerwehr fest. Stidéstlich wird ein Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 3
als Dorfgebiet (MD) dargestellt. Nordlich der Bereiche fur den Gemeinbedarf stellt der
Ursprungsplan eine Grinflache als Ubungsplatz sowie Ausgleichflache dar.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 3 wurde die planungsrechtliche Grundlage
zur ersten Erweiterung des Standortes der Feuerwehtechnischen Zentrale geschaffen.
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Dabei ist ein Gebaude fiir Schulungszwecke nérdlich der Bebauung am Lankener Weg
errichtet worden.

Mit Beschluss vom 27.06.2024 hat die Gemeindevertretung EImenhorst die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 15 beschlossen. Dieses Bauleitverfahren soll die planungs-
rechtlichen Grundlagen flir die Entwicklung eines Wohnbaugebietes westlich angren-
zend zum Plangeltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 3 schaffen. In der Sitzung der Gemeindevertretung am 05.02.2026 wurde der Sat-
zungsbeschluss fur dieses Verfahren beschlossen. Die Rechtskraft erfolgt durch Be-
kanntmachung nach Genehmigung der zugehérigen Anderung des Flachennutzungs-
planes.

9.4 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Vorbemerkungen:

Die Darlegung der Umweltauswirkungen der Planung erfolgt schutzgutbezogen auf
Grundlage der in Anlage 1 zum Baugesetzbuch genannten Kiriterien.

Der Gliederungspunkt a) Ausgangssituation umfasst neben der Darlegung und Bewer-
tung des Zustandes des betreffenden Schutzgutes zum Zeitpunkt der Einleitung des Be-
bauungsplanverfahrens jeweils auch die Darstellung der mdglichen Entwicklung bei
Nichtdurchflihrung der Planung.

Im Rahmen der Bestandsbeschreibung und -bewertung werden ebenfalls Vorbelastun-
gen berucksichtigt, ggf. werden Wechselwirkungen mit betrachtet.

Unter Gliederungspunkt b) Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung wird jeweils
die planbedingte Veranderung des Zustandes des betreffenden Schutzgutes ermittelt
und bewertet. Dies erfolgt mittels einer Beschreibung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen. Grundsatzlich betrachtet, fuhrt nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich nachteiligen
Umweltauswirkung. Es ist davon auszugehen, dass dies abhangig ist von der Bedeutung
und der Empfindlichkeit des betroffenen Schutzgutes/Bereiches und andererseits von
der Intensitat des negativen Wirkfaktors.

Im Rahmen der schutzgutbezogenen Ermittlung der Auswirkungen der Planung wird,
sofern vorahnden, auch auf bestehende Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern
eingegangen.

Es wird unterschieden zwischen der voraussichtlichen Veranderung gegentber dem Be-
stand (Eingriffsermittlung nach dem BNatSchG) und dem zu erwartenden Zustand bei
Nichtdurchfihrung der Planung. Bei der Eingriffs- und Ausgleichsermittlung werden die
in der Planung vorgesehen MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen
bzw. von sonstigen Beeintrachtigungen berucksichtigt.

Unter Gliederungspunkt ¢) MaBnahmen zum Ausgleich wird jeweils dargelegt, wie der
unter b) ermittelte Ausgleichsbedarf durch geeignete MalRnahmen innerhalb und aul3er-
halb des Plangebietes ausglichen wird.
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Soweit die Umsetzung der Planung den Abriss von Gebauden voraussetzt, sind dabei
die einschlagigen artenschutzfachlichen Schutzbestimmungen und -fristen zu beachten.
Der bei den Abrissarbeiten anfallenden Bauschutt ist nach den abfallrechtlich zu beach-
tenden Bestimmungen zu beseitigen bzw. fur die Widerverwertung zu recyceln. Da auf
der Ebene der Bauleitplanung diesbeziiglich keine konkreten Vorgaben gemacht werden
kénnen, kdnnen auch keine detaillierten Angaben zum Umgang mit den Abrissmateria-
lien gemacht werden.

Bei der Errichtung der geplanten baulichen Anlagen kdnnen z.B. durch den Bau erfor-
derlicher Lager- oder Aufstellflachen, die nach Fertigstellung des jeweiligen Bauvorha-
bens wieder zurlckzubauen sind, oder durch sonstige baubegleitende MalRnahmen
auch baubedingte Beeintrachtigungen und Stérungen einzelner Schutzglter auftreten.
Hier greifen die Regelungen der nachgelagerten Genehmigungsebene, so dass eventu-
elle Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung der Planung wirksam vermieden, mi-
nimiert und ggf. auch ausgeglichen werden kdnnen. Qualifizierte und quantifizierbare
Angaben zu solchen noch nicht genauer bekannten MaRnahmen wahrend der Bauphase
und deren Auswirkungen auf die Umwelt kdnnen auf der Ebene der Bauleitplanung nicht
hinreichend getroffen und demensprechend auch nicht bilanziert werden.

9.4.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache
a) Ausgangssituation

Das Schutzgut ,Flache® kann als Umwelt- oder Nachhaltigkeitsindikator fur die Boden-
versiegelung bzw. die Inanspruchnahme von unbebauten Freiflachen verstanden wer-
den.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine rund 5,8 ha grof3e Flache, auf welcher zum
Teil bereits die Feuerwehrtechnische Zentrale des Kreises Herzogtum Lauenburg ange-
siedelt ist und zum anderen Teil aus einer Ackerflache besteht. Die eigentliche Flache
des Plangebietes hat sich gegenlber dem natirlichen Urzustand bereits heute deutlich
verandert. Das Plangebiet ist weitestgehend eben und fallt nur geringfligig von Studen
nach Norden von ca. 49,4 m U.NHN im Zufahrtsbereich des Lankener Weges auf
ca. 48,8 m U.NHN im ndérdlichen Teil des Plangeltungsbereiches ab. Somit lasst sie sich
als ziemlich eben beschrieben, welches auf das Vorkommen von Gletschern im Pleisto-
zan zurlckzufuhren ist.

Durch die anthropogene Uberpragung des Plangebiets, kommt dem Schutzgut Flache
als natirlichem Medium keine wesentliche Bedeutung zu.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Die Flache wird sich voraussichtlich unter unveranderten Nutzungsvoraussetzungen wie
bislang weiterentwickeln.
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b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bauphase

Wahrend der Bauphase erfolgen einerseits — zumindest temporar Gebaudeabbriiche
und somit Flchenentsiegelungen — andererseits werden derzeit offene Flachen durch
die Erweiterung nach Norden neu in Anspruch genommen. Die Flachenentsiegelung
durch Abbruch von Gebauden und Flachen wird voraussichtlich durch die Umplanung
nur von kurzer Dauer sein. Im Bereich der noch nicht Gberbauten oder befestigten, le-
diglich bauzeitlich beanspruchten Flachen treten weniger schwerwiegende, Uberwie-
gend temporar begrenzte Beeintrachtigungen auf.

Nutzungsbedingte Entwicklung

Im Zuge der Erweiterung der Feuerwehrtechnischen Zentrale ist durch die Sanierung,
dem Abriss und dem Neubau von Gebauden und der Freiflachenumgestaltung von einer
veranderten Flachennutzung auszugehen. Dazu zahlt sowohl die Neuversiegelung von
Flachen als auch die Anlegung von Griinflachen zu Ubungszwecken.

Die neubebaute Flache wird kiinftig nicht mehr als Ackerflache genutzt werden koénnen.

Die Flachenverteilung der 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 3 stellt sich kiinftig wie
folgt dar:

Tab.1: Flachenbilanz der Planung

Plangeltungsbereich gesamt 58.183 m?
Flache fir den Gemeinbedarf 35.667 m?
Strallenverkehrsflache 616 m?

Private Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Landschaftseingriinung* 3.836 m?

Private Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Extensive Wiese* 18.064 m?

Vorgesehene MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Grundsatzlich sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, um eine nachteilige Beeintrach-
tigung zu vermeiden. Zur Vermeidung bzw. Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut
Flache sind folgende Mallinahmen vorgesehen:

Tab. 2: VermeidungsmaBnahmen Schutzgut Flache

VermeidungsmaBnahmen Auswirkungen

= flachensparendes Bauen, = sparsamer Umgang mit Boden
verdichtete Bauweise
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= Erweiterung des Bestandstandortes Nutzung von Synergien durch die Erweiterung am
Standort.
= Geringerer Flachenverbraucht gegenuber einem

Neustandort

¢) MaBnahmen zum Ausgleich

Erheblich nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind durch die Umsetzung
der Planung nicht zu erwarten, weshalb keine Mallnahmen zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Auswirkungen notwendig werden.

9.4.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
a) Ausgangssituation

Bodenfunktionen

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktio-
nen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich
vermieden werden (§1 BBodSchG).

Der Boden nimmt eine Funktion als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Men-
schen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen ein, die sich Uber besondere Standor-
teigenschaften und die natirliche Bodenfruchtbarkeit definieren.

Der anstehende Boden verzeichnet eiszeitliche Ablagerungen von Grund- und Endmo-
ranen aus der Saale- und Weichsel-Kaltzeit. Die Béden sind lehmig und sandig, in der
Regel steht Geschiebelehm an, haufig Uber Geschiebemergel. Es sind die Bodentypen
Braunerde im Ostlichen Teil der Flache, und Braunerde-Parabraunerde im westlichen
Bereich festzustellen. Es liegen die Bodenformen ,Braunerde-Parabraunerde aus Ge-
schiebeabdecksand Uber Geschiebelehm, haufig Uber Geschiebemergel“ und ,Braun-
erde aus Geschiebedecksand Uber tiefem Geschiebesand® vor.

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktio-
nen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich
vermieden werden (§1 BBodSchG). Das BBodSchG unterscheidet in § 2 Absatz 2 fol-
gende wichtige Funktionen des Bodens.

Der Boden ist Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen und nimmt dadurch eine Regelungsfunktion im Wasser- und Stoff-
haushalt ein. Die Funktion wird Uber das Wasserrickhaltevermdgen (Feldkapazitat im
Effektiven Wurzelraum FKWe) des Bodens beschrieben. Je niedriger die Feldkapazitat
ist, desto weniger Wasser kann durch den Boden in niederschlagsreichen Zeiten zurtck-
gehalten und in niederschlagsarmen Zeiten teilweise wieder bereitgestellt werden und
desto schneller kommt es in niederschlagsreichen Zeiten zur Versickerung, d. h. zur
Grundwasserneubildung. Der Boden ist Abbau- und Ausgleichsmedium fir stoffliche
Einwirkungen auf Grund von Filter-, Puffer und Stoffumwandlungseigenschaften und
tragt so insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers bei. Der Boden filtert bei-
spielsweise Schwermetalle, organische Schadstoffe und versauernd wirkende Eintrage.
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Malfgeblich zur Erfillung dieser Funktionen sind die Kationenaustauschkapazitat und
die Luftkapazitat des Bodens. Die Filterwirkung ist in feinkdrnigem Bodenmaterial mit
geringer Luftkapazitat am gréRten, wie z. B. in der Marsch und im Ostlichen Hugelland,
und in grobkdrnigem Bodenmaterial mit hoher Luftkapazitat am geringsten, wie z. B. in
der Vorgeest.

Das Wasserrlckhaltevermdgen sowie die Nahrstoffverfugbarkeit im Plangebiet sind als
gering bis mittel zu bewerten. Als gering bis besonders gering gilt die Sickerwasserrate
vor Ort. Es kann von einer mittleren Gesamiffilterleistung und einer mittleren bis hohen
naturlichen Ertragsfahigkeit ausgegangen werden. Zudem ist von einer schwach trocke-
nen bodenkundlichen Feuchtestufe auf der Planungsflache zu sprechen, die im Osten
angrenzende Flache lasst sich als schwach frisch beschrieben.

Die Versickerung des Oberflachenwassers ist aufgrund geringer bis besonders geringer
Wasserdurchlassigkeit des Bodens als schlecht zu bewerten.

Der Boden im Plangeltungsbereich weist keine wesentliche Bedeutung als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte auf. Der Gemeinde sind im Plangeltungsbereich keine
archaologischen Denkmale bekannt. Im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung
wird geklart, ob an dem Standort mit archaologischen Funden gerechnet werden muss.
Das nachstgelegene archaologische Interessengebiet (Gebietsnummer 2) befindet sich
in ca. 650 m Entfernung im sldlichen Gemeindegebiet.

In seiner Nutzungsfunktion dient der Boden dem Menschen als Rohstofflagerstatte,
Flache fur Siedlung und Erholung, Standort fiir die land- und forstwirtschaftliche Nut-
zung, Standort fir sonstige wirtschaftliche und &ffentliche Nutzungen und als Flache fir
den Verkehr sowie die Ver- und Entsorgung. Der Boden im Plangeltungsbereich weist
im sUdlichen Plangebiet eine Nutzungsfunktion als Flache fir den Gemeinbedarf, im
nordlichen Plangebiet eine Funktion als landwirtschaftliche Nutzflache (Ackerflache) auf.

Die bodenfunktionale Gesamtbewertung wird auf Grundlage der genannten Einstufun-
gen als mittel beschrieben.

Altlasten

Innerhalb und im Umfeld des Plangebietes sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen vorhanden.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Béden werden sich voraussichtlich unter unveranderten Nutzungsvoraussetzungen
wie bislang weiterentwickeln.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bauleitplanungen fuhren durch Versiegelung, Zerstérung des Bodengefluges, Auf- und
Abtragungen regelmalfig zu einem Verlust der naturlichen Bodenfunktionen. So ist auch
fir das geplante Vorhaben zumindest in Teilen des Plangeltungsbereiches mit einem
Verlust der Bodenfruchtbarkeit, des Wasserrtickhaltevermégens und der Gesamtfilter-
wirkung zu rechnen. Der Verlust beschrankt sich auf die Flachen im nérdlichen
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Plangebiet, da die stdlichen Flachen bereits heute durch die vorhandene Feuerwehr-
technische Zentrale eingenommen werden.

Bauphase

Wahrend der Bauphase des Umbaus und der Erweiterung der Feuerwehrtechnischen
Zentrale des Kreises Herzogtum Lauenburg werden durch das Befahren der Flachen mit
Baufahrzeugen Bodenverdichtungen mit Stérungen des Bodengefliges und Bodenwas-
serhaushaltes erfolgen und durch die notwendigen Erdarbeiten Beeintrachtigungen der
Bodenstruktur bis hin zur Abtragung/Auffillung. Die Bodeneigenschaften werden
dadurch auf den betroffenen Flachen mindestens wahrend der Bauphase erheblich ver-
andert. Diese Eingriffe sind auf Ebene der Bauleitplanung nicht quantifizierbar, kbnnen
jedoch durch tiefgriindige Bodenlockerungen nach Beendigung der Baumaflnahmen mi-
nimiert werden. Es kommt zu Uberbauung und Versiegelung landwirtschaftlicher Fléche,
was erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden hat.

Vor Beginn von Bauarbeiten sind u. U. Bodenuntersuchungen durchzufuhren; die zu-
standige untere Bodenschutzbehdrde ist friihzeitig zu informieren.

Im Hinblick auf die Abfuhr/Entsorgung der Aushubbdden sind in jedem Fall Deklarations-
analysen durchzufiihren. Die Ergebnisse bilden die Grundlage fir die Entsorgung von
Aushubmaterial und sind zwingend erforderlich.

Die nordliche Plangebietsflache wird kinftig nicht mehr als Ackerflache genutzt werden
kénnen und die oben genannten Bodenfunktionen gehen somit vollstandig verloren. Im
Bereich der noch nicht tGiberbauten oder befestigten, lediglich bauzeitlich beanspruchten
Flachen treten weniger schwerwiegende, Uberwiegend temporar begrenzte Beeintrach-
tigungen auf.

Durch die Bodenarbeiten kann es mdglicherweise auch zu einer Vermischung von Bo-
denschichten kommen.

Der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein Grundsttick ist nach § 7 Bundes-Boden-
schutzgesetz (BBodSchG) dazu verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen nach § 2 Abs. 3 BBodSchG zu treffen. Bei Baumalinahmen sind
Vermeidungs-/Minderungsmafnahmen zum Schutz des Bodens gemaf DIN 19639 und
DIN 19731 zu berticksichtigen. Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung bau-
licher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache aus-
gehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeu-
dung zu schutzen (§ 202 BauGB). Die Vorschriften der BBodSchVO sind zwingend zu
befolgen.

Zudem kann es durch baulich bedingte Schadstoffemissionen potenziell zu lokalen Ver-
unreinigungen des Bodens kommen. Dieses bzw. das entsprechende Risiko ist jedoch
bei Verwendung von Maschinen, Baufahrzeugen und technischen Verfahren, die dem
Stand der Technik entsprechen und unter Beachtung der einschlagigen Rechtsvorschrif-
ten zum Bodenschutz als gering einzuschatzen.

Zur Minimierung der Auswirkungen sind nach Beendigung der Bauphase die im Zuge
der Arbeiten befahrenen unversiegelten Bdoden wieder tiefgriindig aufzulockern, um
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irreversiblen Bodenverdichtungen entgegenzuwirken und die Versickerung von Nieder-
schlagswasser auf den Grunflachen weiterhin im Rahmen der bodenbedingten Leis-
tungsfahigkeit zu ermdglichen.

Nutzungsbedingte Entwicklung

Nutzungsbedingt werden unvermeidbare Eingriffe in das Schutzgut Boden erfolgen flr
Vollversiegelungen, Teilversiegelungen, Bodenaustausch, Bodenauf- und -abtrag. Die
Vollversiegelungen durch Uberbauung, StraRen, Parkplatze u.a. filhren regelmaBig zu
einem Komplettausfall bezlglich aller Bodenfunktionen auf den betroffenen Flachen.

Durch Bodenabgrabungen und -aufschittungen sowie die Verdichtung von Boden kann
bei der Umsetzung der Planung eine nachteilige Auswirkung auf die Funktion des Bo-
dens als ,Archiv der Natur- und Kulturgeschichte® hervorgerufen werden, weshalb Malf3-
nahmen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen notwendig werden.
Dieser Sachverhalt wird unter dem Schutzgut ,Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter”
beschrieben.

Unter den vorhergenannten Aspekten lasst sich eine erheblich nachteilige Auswirkung
auf das Schutzgut Boden feststellen. Das Ausmalf} der erheblich nachteiligen Auswirkun-
gen der Umsetzung der Planung auf das Schutzgut Boden wird nachfolgend ermittelt
und dargestellt. AnschlieBend werden MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung
nachteiliger Auswirkungen sowie MalRnahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger
Auswirkungen formuliert.

Vorgesehene MalRhahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Grundséatzlich sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, um eine nachteilige Beeintrach-
tigung von Boden und Grundwasser zu vermeiden. Zur Vermeidung bzw. Minimierung
der Eingriffe in das Schutzgut Boden sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

Tab. 3: Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen Schutzgut Boden

VermeidungsmaBnahmen Auswirkungen

= flachensparendes Bauen, = sparsamer Umgang mit Boden
verdichtete Bauweise

= In der Phase der Bauausfiihrung ist schonender Umgang mit anfallendem Boden

die fachliche Betreuung durch eine |= Verhinderung schadlicher Bodenveranderungen

bodenkundliche Baubegleitung nach bei BaumalRnahmen

DIN 19639 und 19731 erforderlich Gewabhrleistung einer abfallrechtlich ordnungsge-
maflen Entsorgung/ Verwertung von Aushub so-
wie Einbringung von Bodenmaterial

= Die Vorschriften der BBodSchVvVO Vermeidung von Verunreinigungen und Stoffein-
(8§ 3-8) sind zwingend zu befolgen. tragen

= keine Vermischungen von Boden

» Schutz des Oberbodens
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= Lagerung von Oberboden: = Schutz des Oberbodens
Mutterboden ist in nutzbarem Zu-

stand zu erhalten und vor Vernich-
tung oder Vergeudung zu schitzen

(§ 202 BauGB).

= Erweiterung des Bestandstandortes Nutzung von Synergien durch die Erweiterung am
Standort.
= Geringerer Flachenverbraucht gegeniber einem

Neustandort

MinimierungsmaBnahmen Auswirkungen

= nach Beendigung der Bauphase sind
die im Zuge der Arbeiten befahrenen
unversiegelten Béden wieder tief-
grindig aufzulockern. =

Verminderung irreversibler Bodenverdichtungen
Wiederherstellung der natlrlichen Bodenfunktio-
nen

Erhaltung der Versickerung von Niederschlags-

wasser auf den Grinflachen im Rahmen der bo-
denbedingten Leistungsfahigkeit.

Eingriffsbilanz

Die unvermeidbaren Eingriffe in den Boden sind durch geeignete KompensationsmaR-
nahmen auszugleichen. Grundlegend sind die bestehenden planungsrechtlichen Fest-
setzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 3 und seiner 1. Anderung zu be-
achten und der Bilanzierung gegenzurechnen. Hierbei wird u.a. auch die zumindest pla-
nungsrechtlich im ndérdlichen Bereich vorhandenen Ausgleichsflache auszugleichen
sein. Dies erfolgt unter Ansatz des zum damaligen Zeitpunkt benannten Ausgleichsbe-
darfes des Ursprungsplanes und des durch die vorliegende Planung entstehenden
neuen Ausgleichsbedarfes. Durch die fehlenden Umsetzung der damaligen Malinahmen
ist eine Berechnung des Entwicklungsverzuges anzurechnen. Hierzu wird ein Kompen-
sationsfaktor von 1 : 1 angesetzt.

Bilanzierung: auszugleichende Eingriffe in den Boden

VTSI Ausgleichs-
" Flachen- zuldssige lung im Eingriffs- Kompensa- .
Flachenart » . . . erfordernis
groBe (m?) |Versiegelung | Bestand groBe (m?) |tionsfaktor (m?)

(m?)
Fléche flr den 35667 m2| 0,8 90853 m2| 18.681m2| 05 9.341 m?
Gemeinbedarf
StraBenverkehrs-
flache 616 m? 1,0 616 m? 0 m2 0,5 0
(Bestand)
Ausgleichs- und
Ubungsflache 6.956 m? 0 0 m2 6.956 m? 1,0 6.956 m?
(Bestand)

Ausgleichsbedarf gesamt| 16.297 m?

Mit der Umsetzung des Bauleitplanes geht ein Ausgleichserfordernis von 16.297 m?ein-
her, das durch Eingriffe in den Boden hervorgerufen wird.
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¢) MaBnahmen zum Ausgleich

Der erforderliche Ausgleich fur das Schutzgut Boden erfolgt vollumfanglich innerhalb des
Plangebietes. Hierzu wird im nérdlichen Plangebiet eine Malknahmenflache zur Entwick-
lung einer extensiven Wiesenflache festgesetzt. Zudem werden die erforderlichen Knick-
schutzstreifen entsprechend aufgewertet und als Ausgleich angerechnet.

Bilanzierung: Ausgleichsmalnahmen

Kompensation Flache Ausgleichsfaktor GroRe Ausgleich
Mafinahmenflache M1 15.871 m? 1 15.871 m?
zzgl. Wegeflache Redder 1.151 m? 1 1.151 m?
Knickneuanlage (Flache) 910 m2 1 910 m?
MaRnahmenflache M2 2215 m? 1 2215 m?
inkl. Knickschutzstreifen

Summe Ausgleich 20.147 m?

Die rechtliche Sicherung der Umsetzung der Maflinahmen erfolgt tber einen stadtebau-
lichen Vertrag zwischen der Gemeinde und der Vorhabentragerin.

9.4.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
a) Ausgangssituation
Grundwasser

Im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplanung erfolgte die Erarbeitung eines Geotech-
nischen Gutachtens's. Der Baugrund wurde am 04.11.2024 mittels insgesamt 11 Klein-
rammbohrungen mit Tiefen von t = 6,0 m unter Geléande erkundet. Die Ergebnisse sind
im Detail dem Gutachten zu entnehmen.

Die Wasserstande wurden wahrend der Ausfihrung und nach Beendigung der Klein-
rammbohrungen gemessen. Wasser wurde in einer Tiefe von 3,2 bis 4,7 m unter Ge-
lande angetroffen. Bei den gemessenen Wasserstadnden handelt es sich um den echten
Grundwasserstand, der jedoch in den Bohrldchern nicht endgultig ausgepegelt gewesen
sein durfte.

Angaben zum moglichen Schwankungsbereich der unterhalb des Geschiebelehms an-
stehenden Grundwasserstéande liegen nicht vor. Der Bemessungswasserstand fur
Grundwasser kann bei NHN + 46,8 m angenommen werden.

Aufstauendes Sicker- und Schichtenwasser:

Unabhangig vom Grundwasser kénnen sich auf den oberflachennah anstehenden bin-
digen Bodenschichten aus Geschiebelehm drtlich und zeitweilig niederschlagsabhangig
Stauwasser-stande in Hohe von ggf. mehreren Dezimetern einstellen, sofern der

15 Eickhoff und Partner mbB: Neubau FTZ Elmenhorst, Lankener Weg 26, 21493 Elmenhorst, 1. Bereich
vom 06.12.2024, Baugrundbeurteilung und Griindungsberatung, Stand: 06.12.2024
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Wasserstand nicht durch den Einbau einer Drananlage begrenzt wird oder das Wasser
seitlich in tieferliegende Gelandebereiche abflieRen kann.

Versickerungsfahigkeit

Die oberflachennah anstehenden bindigen Bodenschichten aus Geschiebelehm sind fir
eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht ausreichend durchlassig.

Die unterhalb des Geschiebelehms anstehenden Sande erfiillen zwar grundsatzlich die
versickerungsrelevanten Anforderungen nach dem Arbeitsblatt DWA-A 138, sind aber
bereits teilweise wassergesattigt.

Aufgrund der geringen Machtigkeit der Sandiiberdeckung des Geschiebelehms ist hier
allenfalls eine Schachtversickerung in den Sanden unterhalb des Geschiebelehms denk-
bar, sofern dies aufgrund der anstehenden Grundwasserstande zulassig ist. Bei Bedarf
ist die Zulassigkeit einer Schachtversickerung mit der zustandigen Behorde abzuklaren.

Oberflachengewasser

Oberflachengewasser in Form von Still- und Flielligewassern sind im Plangebiet und in
der unmittelbaren Umgebung nicht vorhanden. In rund 1 km Entfernung flie3t im Norden
das Vorranggewasser die Talkauer Au sowie die Hagedornbek in gleicher Entfernung im
Osten. Das nachstgelegene grofiere Stillgewasser ist der Kiessee Groll Pampau, 2,3 km
sudlich der Flache. Zudem befinden sich auf dem Gelande der Feuerwehrtechnischen
Zentrale zwei Wasserrlickhaltebecken / Loschteiche, deren Wasser zu Ubungszwecken
verwendet wird. Diese Kleingewasser sind als naturfern zu bewerten. Diese werden fur
die Erweiterung der Feuerwehr zugeschuttet und im nordlichen Bereich der Planungs-
flache ersetzt.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der Wasserhaushalt bliebe voraussichtlich unter unveranderten Nutzungsvoraussetzun-
gen wie bislang erhalten.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bauphase

Wahrend der Bauphase werden durch das Befahren der Flachen mit Baufahrzeugen
Bodenverdichtungen mit Stérungen des Bodengefliges und Bodenwasserhaushaltes er-
folgen und durch die notwendigen Erdarbeiten Beeintrachtigungen der Bodenstruktur bis
hin zur Abtragung/Auffillung. Die Bodeneigenschaften werden dadurch auf den betroffe-
nen Flachen mindestens wahrend der Bauphase erheblich verandert. Diese Eingriffe
sind auf Ebene der Bauleitplanung nicht quantifizierbar, kénnen jedoch durch tiefgrin-
dige Bodenlockerungen nach Beendigung der BaumalRnahmen minimiert werden.

Die Schadstoffbelastung durch die Emissionen des Baubetriebes wird sich nach dem
Stand der Technik bei modernen Baumaschinen im tblichen Rahmen halten und daher
keine merklich nachteiligen Veranderungen im Umfeld der Baustellen hervorrufen.

Schadstoffeintrage durch Unfalle sind in ihrer Menge nicht abzuschatzen. Moglich sind
im Wesentlichen Treib-, Kiihl- und Schmiermittelverluste der Baumaschinen, deren
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Auswirkungen jedoch durch einen sach- und fachgerechten Betrieb vermieden werden
kénnen.

Zur Minimierung der Auswirkungen sind nach Beendigung der Bauphase die im Zuge
der Arbeiten befahrenen unversiegelten Béden wieder tiefgriindig aufzulockern, um irre-
versiblen Bodenverdichtungen entgegenzuwirken und die Versickerung von Nieder-
schlagswasser auf den Grunflachen weiterhin im Rahmen der bodenbedingten Leis-
tungsfahigkeit zu ermdglichen.

Nutzungsbedingte Entwicklung

Grundwasser

Im Zuge der Bauarbeiten kann es zu WasserhaltemalRnahmen kommen. Diese stellen
eine Benutzung des Grundwassers gemal dem Wasserhaushaltsgesetz dar und sind
daher erlaubnispflichtig.

Durch die Neuversiegelung von vormals unversiegelten Flachen kommt es zunachst zu
einer Veranderung der Grundwasserneubildungsrate und des Oberflachenwasserab-
flusses, da Niederschlagswasser nicht mehr direkt versickern kann. Das Niederschlags-
wasser soll jedoch vor Ort versickert werden. Im Rahmen des zu erstellenden Wasser-
wirtschaftlichen Fachbeitrages werden die erforderlichen Malinahmen untersucht und
bewertet.

Nach aktuellem Kenntnisstand sind keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser festzustellen. Aus diesem Grund werden MaRnahmen zur Vermei-
dung und Minderung nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut notwendig.

Oberflachengewasser

Von der geplanten Erweiterung der Feuerwehrtechnischen Zentrale sind keine Oberfla-
chengewasser betroffen. Somit kann auf Grund der Entfernung direkte Auswirkungen
des Vorhabens auf diese ausgeschlossen werden. Lediglich die beiden Loschteiche
mussen durch die Erweiterung weichen und werden an anderer Stelle angelegt.

Niederschlagswasser

Bereits auf der Ebene der Bauleitplanung sind grundsatzliche Uberlegungen zur geplan-
ten technischen ErschlieBung des Plangebietes zu erarbeiten. Hierzu gehort ein Uber-
schlagiger Nachweis zur Ableitung und ggf. Behandlung des Niederschlagwassers.
Hierzu ist unter anderem durch Anwendung der wasserrechtlichen Anforderungen fir
den Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten (Erlass des Landes Schleswig-Hol-
stein vom 18.10.2019) eine Wasserbilanz aufzustellen, um die Auswirkungen der ge-
planten Bebauung auf den Wasserhaushalt abschatzen zu kénnen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplanes erfolgt die Erarbeitung eines Wasserbe-
seitigungskonzeptes'® mit der Darstellung einer moglichen Entwasserung des Nieder-
schlagswassers.

6 INROS LACKNER SE: Neubau feuerwehrtechnische Zentrale, FTZ Elmenhorst, Wasserbeseitigungs-
konzept B-Plan Nr. 3, Stand: 11.11.2025
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Niederschlagswasserbeseitigungskonzept

Im Geltungsbereich des Bauleitplanes ist vorgesehen, das anfallende Regenwasser
mdglichst nicht in das 6ffentliche Kanalnetz einzuleiten. Ziel ist die Umsetzung einer de-
zentralen Bewirtschaftung des auf dem Grundstick anfallenden Niederschlagswassers.

Gemal dem geotechnischen Gutachten lassen die oberen Bodenschichten keine Versi-
ckerung zu. Erst ab einer Tiefe von etwa 2,20 m unterhalb der Gelandeoberkante sind
sandige Schichten vorhanden, die das Regenwasser aufnehmen und abflhren kénnen.
In Abstimmung mit der unteren Wasserbehdrde wurde daher ein Entwasserungskonzept
entwickelt, das sowohl die begrenzte Versickerungsfahigkeit als auch die Mdglichkeit
einer Verdunstung von Niederschlagswasser mit der rechnerischen Annahme des
Kf-Wertes von 5,0E-0,6 m/s bertcksichtigt. Aus den vorgenannten Annahmen resultiert
ein Entwasserungskonzept, dass eine dezentrale Entwasserung fir das Regenwasser
auf dem Grundstiick ermdglicht.

Das Konzept sieht vor, das Regenwasser dezentral liber begrinte Muldenflachen und
ein Regenriuckhaltebecken zu bewirtschaften und lber die bewachsenen Oberboden-
schicht (Starke bis 30 cm) die Vorreinigung nach DWA-A 138 nachzuweisen:

Die befestigten Flachen im Siiden des Grundstiicks werden, sofern es raumlich méglich
ist, direkt in flach ausgebildete, begriinte Mulden geleitet. Diese Mulden speichern das
Wasser temporar, schaffen eine verzogerte Versickerung und erméglichen die Verduns-
tung eines Groliteils des Wassers Uber die Vegetation und die Bodenoberflache. Ergan-
zend Flachen, die nicht direkt an Mulden angeschlossen werden kénnen, sowie die
Dachflachen der Gebaude, entwassern Uber ein unterirdisches Leitungssystem in ein
Ruckhaltebecken an der nérdlichen Grundstiicksgrenze. Dieses Becken ist etwa 3,00 m
tief und erreicht somit die versickerungsfahigen Sandschichten.

Die sudlichen Freiflachen werden ebenfalls Gber gro¥flachig angelegte Mulden entwas-
sert. Aufgrund ihrer GrofRe tragen sie wesentlich zur Versickerung und Verdunstung bei.

Im Fall eines Starkregenereignisses kdnnen sowohl die Mulden als auch das Ruckhal-
tebecken den Wasseranfall eines 30-jahrlichen Regenereignisses puffern. Uberschiissi-
ges Wasser kann bei Starkregenereignissen oberhalb eines 30-jahrige Regenereignis-
ses aufgrund der Gefalleausbildung der befestigten Flachen in den AuRenanlagen tem-
porar schadlos zurtickgehalten werden.

Um den Anteil der Verdunstung auf dem Grundstiick zu erhdhen, werden additiv alle
Grinflachen sowie Mulden mit Baum- und Strauchpflanzungen versehen.

Insgesamt ermdglicht das Entwasserungskonzept eine schadlose, nachhaltige Ableitung
und Rickhaltung des vor Ort anfallenden Niederschlagswassers. Es berlcksichtigt da-
bei sowohl die geologischen Gegebenheiten als auch die wasserrechtlichen Anforderun-
gen.

Wasserhaushaltsbilanz A-RW 1

Gemal der §§ 5 und 6 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist eine VergréRerung und Be-
schleunigung des oberflachlichen Wasserabflusses zu vermeiden bzw. ist flr eine
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Ruckhaltung des Gberschiissigen Wassers in der Flache der Entstehung zu sorgen. Au-
Rerdem soll gemafl dem Erlass ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Re-
genwasser in Neubaugebieten in Schleswig-Holstein - Teil 1: Mengenbewirtschaftung®
(A-RW 1) der potenziell natlirliche Wasserhaushalt weitgehend erhalten und méglichst
wenig durch die Bebauung beeintrachtigt werden.

Im Zuge der wasserrechtlichen Anforderungen fir den Umgang mit Regenwasser in
Neubaugebieten wurde eine Wasserbilanz'” aufgestellt, um die Auswirkungen der ge-
planten Bebauung auf den Wasserhaushalt abschatzen zu kdnnen. Bei Neubaugebieten
ist grundsatzlich mit einer deutlichen Veranderung des natirlichen Wasserhaushalts zu
rechnen. Infolge der Versiegelung von zuvor unbefestigten Flachen mit Gebauden, Stra-
Renflachen etc. nimmt in der Regel die Verdunstung sowie die Versickerung ab, wahrend
der Oberflachenabfluss stark zunimmt. Mit der Anwendung des Erlasses wird die Scha-
digung des natlrlichen Wasserhaushalts bilanziert und somit aufgezeigt, welche Auswir-
kungen die geplanten BaumalRnahmen auf den Wasserhaushalt haben.

Um die Schadigung des Wasserhaushaltes so gering wie méglich zu halten, wird durch
den geplanten Neubau keinerlei zusatzliches Regenwasser in die Kanalisation eingelei-
tet. Das gesamte, durch den Neubau anfallende Regenwasser wird auf dem Grundsttick
versickert oder verdunstet. Eine Dachbegriinung ist aus statischen und wirtschaftlichen
Grunden nicht umsetzbar und steht in keinem vertretbaren Kosten-Nutzen-Verhaltnis.

Vorgesehene MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Grundsatzlich sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, um eine nachteilige Beeintrach-
tigung von Boden und Grundwasser zu vermeiden. Zur Vermeidung bzw. Minimierung
der Eingriffe in das Schutzgut Boden sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

Tab. 4: Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen Schutzgut Wasser

VermeidungsmaBnahmen Auswirkungen

= Sind Pfahlgrindungen notwendig, so = Sicherung erforderlicher MaRnahmen und Ver-
sind diese als Erdaufschlisse ge- meidung nachteiliger Auswirkungen und zum
maRk § 49 WHG ab einer Tiefe von Schutz des Grundwassers
10,00 m (§ 40 Landeswassergesetz)
oder bei ErschlieBung von Grund-
wasser bei der unteren Wasserbe-
hérde mindestens einen Monat vor
Beginn der Arbeiten anzuzeigen.

= Grundwasserhaltungen fur die Bau- |= Sicherung erforderlicher MalRhahmen und Ver-
zeit stellen eine Benutzung des meidung nachteiliger Auswirkungen und zum
Grundwassers gemaf Wasserhaus- Schutz des Grundwassers
haltsgesetz dar und sind daher gem.

17 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Elmenhorst, 2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 3, Anwendung des Erlasses ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit
Regenwasser - Teil 1: Mengenbewirtschaftung (A-RW 1), Stand: 31.03.2026
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WHG erlaubnispflichtig. Ein entspre-
chender Antrag ist mindestens einen
Monat vor Beginn der Arbeiten ein-
zureichen.

= Sollten sich im Vorhabengebiet alte |= Sicherung und bei Bedarf Verlagerung der
Brunnen und Messstellen befinden, erforderlichen Messtellen
so sind diese fachgerecht, geman
den Technischen Regeln, Arbeits-
blatt W 135, zurlickzubauen.

MinimierungsmaBnahmen Auswirkungen
= Versickerung des Niederschlags- » Ersatzstandort fir die Pflanzen- und Tierwelt
wassers vor Ort » Retentionsfunktion

= nach Beendigung der Bauphase sind Verminderung irreversibler Bodenverdichtungen
die im Zuge der Arbeiten befahrenen Wiederherstellung der naturlichen Bodenfunktio-
unversiegelten Boden wieder tief- nen
grundig aufzulockern. = Erhaltung der Versickerung von Niederschlags-
wasser auf den Grunflachen im Rahmen der bo-
denbedingten Leistungsfahigkeit.

Eingriffsbilanz

Die unvermeidbaren Eingriffe in das Schutzgut sind durch geeignete Kompensations-
maBnahmen auszugleichen. Unter Anwendung der Anlage ,Hinweise zur Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung® des
Runderlasses ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht"
wird benannt, dass bei Flachen, dessen Grundwasserabstand unter 1 Meter betragt,
eine héhere Bedeutung flr den Naturschutz anzunehmen ist.

Im Rahmen der Erarbeitung des geotechnischen Gutachtens' wurden die Wasser-
stdnde wahrend der Ausflhrung und nach Beendigung der Kleinrammbohrungen ge-
messen. Wasser wurde in einer Tiefe von 3,2 bis 4,7 m unter Gelande angetroffen. Bei
den gemessenen Wasserstanden handelt es sich um den echten Grundwasserstand,
der jedoch in den Bohrléchern nicht endglltig ausgepegelt gewesen sein dirfte.

Angaben zum moglichen Schwankungsbereich der unterhalb des Geschiebelehms an-
stehenden Grundwasserstande liegen nicht vor. Der Bemessungswasserstand fur
Grundwasser kann bei NHN + 46,8 m angenommen werden.

c) MaBnahmen zum Ausgleich

Der Ausgleich erfolgt multifunktional mit dem Schutzgut Boden.

8 Eickhoff und Partner mbB: Neubau FTZ Elmenhorst, Lankener Weg 26, 21493 Elmenhorst, 1. Bereich
vom 06.12.2024, Baugrundbeurteilung und Griindungsberatung, Stand: 06.12.2024

94



PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

9.4.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen einschlieBlich der
biologischen Vielfalt

a) Ausgangssituation

Zur Beschreibung der Biotop- und Nutzungsstruktur erfolgte im Oktober 2024 eine Be-
standsaufnahme’®. Die Biotop- und Nutzungstypenkartierung wurde auf der Grundlage
der aktuellen Kartieranleitung des Landesamtes fir Landwirtschaft, Umwelt und landli-
che Raume des Landes Schleswig-Holstein (Kartieranleitung und Biotoptypenschlissel
fur die Biotopkartierung Schleswig-Holstein — Kartieranleitung, Biotoptypenschlissel und
Standardliste Biotoptypen; Stand: August 2024) durchgeflihrt. Die Ergebnisse der Kar-
tierung sind im Plan ,Biotop- und Nutzungstypenkartierung® dargestellt.

Die Bestandsaufnahme der Biotop- und Nutzungstypen stellt eine aktuelle Bestandser-
fassung der Vegetation im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes und in seinen
Randbereichen (Untersuchungsgebiet) dar. Dabei bildet die Bestandsaufnahme eine
Grundlage fur die Beurteilung der naturschutzfachlichen Wertigkeit der betroffenen Fla-
chen und Strukturen.

Nachfolgend werden zunachst die im Plangeltungsbereich und seinem unmittelbaren
Umfeld vorkommenden Biotoptypen beschrieben, anschlieRend wird der vorhandene
Bestand hinsichtlich seiner Bedeutung mittels Biotopwertstufen bewertet.

Biotoptypen
Bestand

Im Plangeltungsbereich sind Biotoptypen der Siedlungsbereiche und Verkehrsflachen
sowie Ackerflachen und Knicks vorhanden.

Landwirtschaftlich genutzte Flachen

Im ndrdlichen Teil des Plangeltungsbereiches sind intensiv genutzte Ackerflachen vor-
handen, die in den Biotoptyp Intensivacker (AAy) einzuordnen sind.

Weitere Ackerflachen befinden sich westlich und &stlich des Plangeltungsbereiches.
Sudwestlich des Plangeltungsbereiches war ein kleiner Teil der dort vorhandenen Acker-
flache als Ackerstilllegung mit Leguminoseneinsaat (AAb) ausgepragt. Grinlandfla-
chen befinden sich 6stlich und sidlich des Plangeltungsbereiches, wo artenarmes bis
maRig artenarmes Griinland (GYy) vorhanden ist, das offensichtlich im Regelfall be-
weidet wird. Ostlich des Plangeltungsbereiches befindet sich im Anschluss an die Griin-
landflachen eine Grinlandflache mit Obstbdumen, die als sonstige Streuobstwiese
(ZOy) einzuordnen ist. Nordlich des Plangeltungsbereiches, ist auf einem schmalen
Streifen Grinlandvegetation relativ trockener Standorte ausgebildet, die augenschein-
lich gemaht wird. In der landesweiten Biotopkartierung ist dieser durch trockenheitser-
tragende Graser wie Rot-Schwingel (Festuca rubra) und Rotes Strau3gras (Agrostis
capillaris) sowie Magerkeitszeiger gepragte Bestand als mesophile Flachland-

19 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde EImenhorst, 2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 3, Bestand Biotop- und Nutzungstypen, Stand: 17.03.2025
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mahwiese (GMt) eingeordnet und gehort zu den gemaf § 30 Abs. 2 Nr. 7 BNatSchG in
Verbindung mit § 31 Abs. 1 Nr. 6 LNatSchG gesetzlich geschutzten Biotopen.

Gewasser

Die einzigen Gewasser innerhalb des Plangeltungsbereiches sind die beiden im nérdli-
chen Randbereich des Grundstiicks der Feuerwehrtechnischen Zentrale (FTZ) gelege-
nen Loschwasserteiche (FXy). Diese weisen in den vorherrschenden Flachuferberei-
chen eine Kiesabdeckung auf und im stdlichen Uferbereich, wo die Wasserentnahme
erfolgt, eine steile Uferkante mit einer massiven Uferbefestigung (SFm) in Form einer
Spundwand.

In den flacher geneigten Uferbereichen befinden sich aufgrund der schwankenden Was-
serstande llckige Vegetationsbestidnde wechselfeuchter Standorte mit Arten wie z.B.
Glanzfrichtige Binse (Juncus articulatus), Weilles Strauldgras (Agrostis stolonifera) und
Flatter-Binse (Juncus effusus). In den Gewassern selbst befindet sich keine bzw. nur
sparliche Vegetation. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme war lediglich im westlichen
der Gewasser Pioniervegetation aus einigen Exemplaren von Schmalblattrigem Rohr-
kolben (Typha angustifolia) sowie wenige Exemplare der Kleinen Wasserlinse (Lemna
minor) vorhanden, weiterhin Fadenalgen.

Ruderalfluren

Ruderalvegetation ist innerhalb des Plangeltungsbereiches und in der naheren Umge-
bung nur am Rand von Stralen und Wegen vorhanden. Es handelt sich in der Regel um
Mischbestande aus ruderalen Gras- und Staudenfluren (RHg/RHm), die sich aus weit
verbreiteten Grasern und Krautern zusammensetzen und gelegentlich gemaht werden.

Geholzbestande

Im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes und in der ndheren Umgebung sind ver-
schiedene Geholzbestande und Einzelgehdlze vorhanden.

Am westlichen und dstlichen Rand bilden typische Knicks (HWy) die Abgrenzung.

Der westliche Knick weist eine zwei bis mehrreihige, dichte Gehdlzvegetation auf einem
flachen Wall auf. Typische Arten sind bei den Strauchern Hasel, Schlehe, Holunder,
Pfaffenhiitchen, Eberesche und Berg-Ahorn. AuBerdem sind Uberhéalter vorhanden, da-
runter mehrere, Eichen im mittleren Abschnitt, eine Buche an der nérdlichen Grenze des
FTZ-Grundstlicks und einige jungere Baume, die sich vor allem auf den sudlichen Teil
des Knicks konzentrieren. Einige der Eichen sowie die nérdliche Buche bestimmen auf-
grund ihrer ausladenden Kronen das Erscheinungsbild des Knicks. Nach Norden
schliefdt ein weiterer Knick an, der ebenfalls einen dichten, von Schlehe und Hasel ge-
pragten Gehélzbestand, aber keine Uberhalter aufweist.

Auch der Knick an der ostlichen Grenze des FTZ-Grundstlcks ist durch eine dichte Ge-
holzvegetation gepragt. Diese wachst 3reihig auf einem annahernd stabilen Wall und
weist Arten wie Hainbuche, Hasel, Eiche, Schlehe, Hunds-Rose, Traubenkirsche und
Brombeeren auf. Kurz vor der norddstlichen Grundstiicksgrenze ist eine altere Eiche
vorhanden. Am sidlichen Knickanfang steht eine Hainbuche mittleren Alters. Jingere
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Uberhalter sind in mittleren Abschnitt vorhanden. Nach Norden grenzt ein weiterer Knick
an, in dem Hasel, Schlehe und Hainbuche dominieren. Auch hier ist der Gehdlzbestand
dicht ausgepragt, weist jedoch keine Uberhalter auf.

Am nordlichen Rand des FTZ-Grundstiicks ist ebenfalls ein Knick vorhanden. Dieser
weist einen dichten mehrreihigen Gehélzbestand auf einem stabilen Wall auf. Der
Strauchbestand ist relativ artenreich und setzt sich aus Arten wie Hasel, Schlehe, Trau-
benkirsche, Eberesche, Pfaffenhitchen, Liguster, Hunds-Rose, Schnellball, Feld-Ahorn
zusammen. Die Uberhalter in diesem Knick, eine Eiche, eine Hainbuche und eine Eber-
esche, sind noch relativ jung, da der Knick offensichtlich nicht zu den Bestandteilen des
historischen Knicknetzes gehort, sondern erst spater angelegt wurde.

Weitere Knicks unterschiedlicher Auspragung befinden sich in der Umgebung des Plan-
geltungsbereiches, darunter auch einzelne durchgewachsene Knicks (HWb) und ein
Knick am Waldrand (HWw), der ganz im Norden den Rand eines Feldgeholzes bildet.
Dieser weist ebenfalls durchgewachsene Gehdlze auf und ist kaum noch als Knick er-
kennbar. Die typischen Knicks in der Umgebung des Plangeltungsbereiches enthalten
meist keine Uberhalter. Der Pflegezustand der Knicks ist unterschiedlich. Wahrend ei-
nige Knicks eine dichte mehrreihige Vegetation auf stabilen bis mafig degradierten Wal-
len aufweisen, wie z.B. die Knicks entlang des auf der Ostseite des Plangeltungsberei-
ches verlaufenden Feldweges oder sudlich des Plangebietes, gibt es auch Knicks mit
lGckiger oder sparlicher Gehdlzvegetation, z.B. im Norden und Nordwesten.

Das im Nordosten angrenzende Feldgeholz (HGy) weist Arten wie z.B. Berg-Ahorn, Ei-
che, Birke, Hainbuche, Espe und Rot-Eiche auf. Hinter dem Feldgehdlz erstreckt sich
ein breiter, auf einem breiten und mehrere Meter hohen Wall angelegten Gehdlzstreifen,
in dem ebenfalls Baumarten vorherrschen und der auch als Feldgehdlz einzuordnen ist.

Weitere Geholzbestande sowie diverse Einzelbaume befinden sich innerhalb des Plan-
geltungsbereiches (vgl. Beschreibung der Biotope der Siedlungsflachen/Grinflachen,
siehe unten).

Biotope der Siedlungsflachen / Grinflachen

Bei den Vegetationsbestanden auf dem Grundstlick der Feuerwehrtechnischen Zentrale
handelt es sich Uberwiegend um intensiv gepflegte Griinflachen. Strukturarme und ar-
tenarme bis maRig artenreiche Rasenflachen (SGr) Uberwiegen. In den sehr kurz ge-
haltenen Bestanden dominieren schnittvertragliche Graser wie z.B. Ausdauerndes Wei-
delgras (Lolium perenne), Rot-Schwingel (Festuca rubra) und Wiesen-Rispengras (Poa
pratensis). Bereichsweise sind an die haufigen Schnitte angepasste Krauter, u.a. Wie-
sen-Léwenzahn (Taraxacum Sect. Ruderalia), Weil-Klee (Trifolium repens), Spitz-We-
gerich (Plantago lanceolata) und Ausdauerndes Ganseblimchen (Bellis perennis) in den
Bestanden vertreten. An einzelnen, vergleichsweise trockenen Stellen kommen punktu-
ell auch weit verbreitete Arten der Sand-Magerrasen oder sonstiger trockener Standorte
wie z.B. Kleines Habichtskraut (Hieracium pilosella) oder Gewohnliches Ferkelkraut (Hy-
pochaeris radicata) vor.
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Kleinflachig sind auf dem Grundstlick auch Beete mit urbanen Ziergehoélzen und/oder
Stauden vorhanden, die in den Biotoptyp urbanes Ziergehdlz und Staudenbeet (SGs)
einzuordnen sind. Diese befinden sich meist direkt an Gebauden oder im Bereich der
Stellplatze. Vereinzelt sind im engeren Umfeld der Gebaude auch kleine Bestande von
urbanen Gehoélzen mit Nadelgehélzen (SGn), urbane Gebiische mit heimischen Ar-
ten (SGg) oder urbane Geblische mit gebietsfremden Arten (SGf) vorhanden.

Die Einzelbaume auf dem Grundstlick der Feuerwehrtechnischen Zentrale stehen zum
Teil in Gruppen, zum Teil einzeln und zum Teil als Uberhélter in den randlichen Knicks.

Bei den Gruppengehdlzen handelt es sich um jingere Eichen im Bereich der Stellplatze,
um Gruppen von Fichten noérdlich des Tagungsgebaudes, um eine westlich davon ste-
hende Lindengruppe, um eine kleine Gleditsien-Gruppe dstlich der Fahrzeughallen, um
eine aus zwei Larchen bestehende Baumgruppe im Bereich der westlichen Einfahrt so-
wie um eine Gruppe aus Ahorn-Arten, einer alten Douglasie und mehreren Fichten sid-
Ostlich der Geschéftsstelle.

Einzelbdume im eigentlichen Sinne gibt es im Plangeltungsbereich nur vereinzelt. Ost-
lich des nordwestlichen Gebaudekomplexes aus Schirrmeisterei und Lehrsaal bzw. Aus-
bildungsraumen befindet sich eine einzelnstehende, in vergleichsweise gutem Zustand
befindliche Linde. an der sudwestlichen Ecke des sudlichen Gebaudekomplexes mit
Fahrzeughallen, Speisesaal, Lehrsalen und Geschaftsstelle steht ein einzelner Apfel-
baum steht, der zu eng am Gebaude steht und einen schiefen Wuchs aufweist.

Die Uberhalter in den randlichen Knicks konzentrieren sich auf den westlichen Knick, in
dem im mittleren Abschnitt, westlich bzw. sidwestlich der Schirrmeisterei mehrere alte,
augenscheinlich in gutem Zustand befindliche Eichen vorhanden sind. Hervorzuheben
ist weiterhin eine am nordwestlichen Eckpunkt des Grundstiicks stehende altere Buche
(Rot-Buche), die mit einer breiten Krone ausgestattet ist. Stdlich davon ist eine altere
zweistdammige Hainbuche vorhanden. Auch im sudlichen Abschnitt des Knicks sind
Uberhalter vorhanden, die jedoch noch jiinger sind, und zwar eine Buche und ein Berg-
Ahorn. Im &stlichen Knick sind eine annahrend an der norddstlichen Grundstlicksecke
stehende altere Eiche, eine Ostlich des Tagungsgebaudes stehende mittelalte Hainbu-
che sowie zwei jingere Eichen vorhanden. Im nérdlichen Randknick des FTZ-Grund-
sticks sind nur einzelne jungere Uberhalter vertreten, eine Eiche, eine Hainbuche und
eine Eberesche, die noch nicht als Einzelbdume in Erscheinung treten.

Im stddstlichen Teil des Plangeltungsbereiches sind drei Privatgrundsticke mit Einzel-
hausbebauung (SBe) und Hausgarten mit einfacher Struktur und geringem Laub-
holzanteil (SGo) vorhanden. In diesen Garten befinden sich ebenfalls einzelne Baume,
darunter Obstbaume und Ziergeholze.

Biotope der Verkehrsflachen / befestigte Flachen

Im Plangeltungsbereich sind rund um die Gebaude groRflachig befestigte Flachen vor-
handen. Diese Uberwiegend mit Betonpflaster befestigten Flachen umfassen Zufahrten,
Stellplatze, Anlieferbereich, den Zugang zur Geschaftsstelle und alle befahrbaren Fla-
chen. Die Flachen sind als vollversiegelt einzustufen und gehdéren genau wie die
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Stralienfahrbahn des Lankener Weges und die Fahrbahnen der einmindenden Strallen
(Alte Dorfstrale, Blockenredder und 6stlicher Wirtschaftsweg) in den Biotoptyp vollver-
siegelte StraBe/Weg/Fldche (SVs).

Teilversiegelte Wege oder Flachen (SVt) nehmen einen deutlich geringeren Anteil ein.
Zu nennen sind hier eine mit Rasengittersteinen befestigte Umfahrt nérdlich des nord-
westlichen Gebaudetrakts mit der Digitalfunk-Servicestelle und den dort gelegenen Rau-
men bzw. Lehrsalen flr Ausbildungszwecke sowie befestigte Seitenstreifen nordlich des
Lankener Weges, d.h. auRerhalb des FTZ-Grundstlcks.

Nordlich des Tagungsgebaudes ist auf dem FTZ-Grundstlck ein kurzer Abschnitt eines
Bahngleises mit Schotterbett (SVb) angelegt worden, der weiterhin mit Oberleitungs-
masten und einer Fahrstromleitung ausgestattet ist. Ein noch kiirzeres Gleisteilstiick be-
findet sich nordostlich des genannten Gleisabschnittes im 6stlichen Randbereich des
Grundstuicks.

Der am 6stlichen Rand des Plangeltungsbereich verlaufende Wirtschaftsweg, der in sei-
nem sudlichen Abschnitt eine vollversiegelte Fahrbahn aufweist, ist etwa ab Hohe des
Tagungsgebaudes als Spurplattenweg (SVp) ausgebildet, der zwischen den beiden
vollversiegelten Spurbahnen einen rasenartig gepflegten Grinstreifen aufweist.

Bewertung

Fur die naturschutzfachliche Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen werden fol-
gende, allgemein gebrauchliche naturschutzfachliche Kriterien herangezogen:

= Grad der Naturnahe,

= Vorkommen seltener Arten,

= Gefahrdung bzw. Seltenheit,

= Vollkommenheit und

= zeitliche Ersetzbarkeit bzw. Wiederherstellbarkeit.

Anhand dieser Kriterien erfolgt eine Einstufung der im Untersuchungsgebiet festgestell-
ten Biotoptypen. Fir die Einstufung wird eine Skala zu Grunde gelegt, die sechs Wert-
stufen von 0 ,ohne Biotopwert® bis 5 ,sehr hoher Biotopwert* umfasst.

Tab. 5: Naturschutzfachliche Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen

Wertstufe | Definitionen / Kriterien Biotoptypen Schutzstatus
sehr hoher Biotopwert: * im Plangeltungsbereich und
sehr wertvolle, naturnahe Bio- in seiner ndheren Umgebung
5 toptypen, Reste der ehemali- nicht vorhanden

gen Naturlandschaft mit vielen
seltenen oder gefahrdeten Ar-
ten
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nur aulRerhalb:

= Ruderale Staudenflur frischer
Standorte (linear ausgepragt)

» Ruderale Grasflur (linear
ausgepragt)

= Artenarmes bis mafig arten-
reiches Wirtschaftsgrinland

Wertstufe | Definitionen / Kriterien Biotoptypen Schutzstatus
hoher Biotopwert: * im Plangeltungsbereich und
naturnahe Biotoptypen mit in seiner naheren Umgebung
wertvoller Riickzugsfunktion, nicht vorhanden
4 extensiv oder nicht mehr ge-
nutzt; Gebiet mit lokal heraus-
ragender Bedeutung fir den
Arten- und Biotopschutz
mittlerer Biotopwert: im Plangeltungsbereich:
relativ extensiv genutzte Bio- |= Knicks gemaR
toptypen innerhalb intensiv ge- § 30 Abs. 2
nutzter RGume mit reicher BNatSchG
Strukturierung, hoher Arten- ivV.m.
zahl und einer, besonders in § 21 Abs.1 Nr.4
Gebieten mit hohem Anteil von LNatSchG
Arten der Wertstufe 4, hohen N
Riickzugs- und/oder Vernet- . ) . geschutzt
zungsfunktion; Gebiet mit loka- |* altere Einzelbaume
3 ler Bedeutung fiir den Arten-
und Biotopschutz nur auBerhalb:
= sonstiges Feldgehdlz
= sonstige Streuobstwiese
= mesophile Flachland- gemafn
Mahwiese § 30 Abs.2 Nr.7
BNatSchG
i.V.m. § 21
Abs. 1 Nr.6
LNatSchG
geschutzt
niedriger Biotopwert: im Plangeltungsbereich:
Nutzflachen oder Biotoptypen |s Einzelbdume und Baumgrup-
mit geringer Artenvielfalt, die pen mittleren Alters
Bewirtschaftungsintensitat » Einzelbebauung mit Haus-
Uberlagert die natlrlichen garten mit einfacher Struktur
Standorteigenschaften, Vor- . .
, und geringem Laubholzanteil
kommen nur noch weniger » Ldschwasserteich mit spar-
standortspezifischer Arten; Le- - ) i
bensraum fiir eurydke Arten lich ausgebildeter Begleitve-
2 getation
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Wertstufe | Definitionen / Kriterien Biotoptypen Schutzstatus

sehr niedriger Biotopwert: im Plangeltungsbereich:
Biotoptypen ohne Riickzugs- |s jiingere Einzelbdume

funktion, intensiv genutzt, mit  |a  Nadelbdume (mit Ausnahme
uberall schnell ersetzbaren der alteren Douglasie nérd-

Str-uktu.lten; fast vegetations- lich des Lankower Weges)
freie Flachen, extrem artenarm .
Intensivacker

bZW'..IedlghCh fr einige wenige = Einzelbebauung mit struktur-
eurydke Arten von Bedeutung .
armen Hausgarten

= Urbanes Gehdlz mit Nadel-
gehodlzen

= Urbanes Gebisch mit heimi-

1 schen Arten (Kleinstbestand)

= Urbanes Geblsch mit ge-
bietsfremden Arten

= Urbanes Ziergehdlz und
Staudenbeet

= Rasenflache, strukturarm
und artenarm bis maRig ar-
tenreich

nur aulRerhalb:
= Ackerstilllegung mit Legumi-
nosen-Einsaat

ohne Biotopwert: im Plangeltungsbereich:
Uberbaute oder vollstandig ver- |s  StraRe/Weg/Flache,
siegelte Flachen voll versiegelt

0 = teilversiegelter Weg/Flache

nur aulerhalb:
=  Spurplattenweg

Abgesehen von den randlichen Knicks sind im Plangeltungsbereich keine gesetzlich ge-
schutzten Biotope vorhanden.

Die Knicks sowie altere Einzelbaume, darunter vor allem die im westlichen Randknick
stehenden Eichen und die noérdliche Buche, die eine mittlere Bedeutung aufweisen, ge-
hdéren zu den Biotoptypen bzw. Einzelelementen mit der hdchsten Bedeutung im Bereich
des Plangebietes. Fur die Umgebung sind die im Norden gelegenen Feldgehdlze, die
vorgelagerte magere Flachlandmahwiese und eine 6stlich des Plangeltungsbereichs ge-
legene Obstwiese hervorzuheben, weiterhin die Knicks. Biotoptypen mit einem sehr ho-
hen oder hohen Biotopwert kommen im gesamten Untersuchungsgebiet nicht vor.
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Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kommen im Untersuchungsgebiet
ebenfalls nicht vor. Aufgrund der speziellen Standortanspriiche der Arten ist ein Vorkom-
men im Untersuchungsgebiet ausgeschlossen.

In Schleswig-Holstein kommen gemaf Roter Liste SH Stand 2021 aktuell nur noch drei
europarechtlich geschutzte Pflanzenarten vor, die nur noch mit kleinen Restbestanden
an zumeist bekannten Sonderstandorten vertreten sind: Schierlings-Wasserfenchel
(Oenanthe conioides), Kriechender Scheiberich (Apium repens) und Froschkraut (Luro-
nium natans). Die Arten kommen gemaf aktueller Verbreitungskarten im Betrachtungs-
raum nicht vor und werden aufgrund ungeeigneter Habitatbedingungen fir den Gel-
tungsbereich ausgeschlossen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Unter Bericksichtigung einer weiterhin regelmafigen Bewirtschaftung der Ackerflache
und der Nutzung der Feuerwehrtechnischen Zentrale wirde sich die Pflanzenwelt vo-
raussichtlich unter unveranderten Nutzungsvoraussetzungen wie bislang weiterentwi-
ckeln.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Durch Umgestaltung des Plangeltungsbereiches kommt es zu einem Verlust der beste-
henden Biotopstypen.

Bauphase

Zu den baubedingten Wirkfaktoren gehoéren u. a. die flir den Baubetrieb benétigten, tem-
poraren baulichen Anlagen wie Lagerflachen oder Baustelleneinrichtungsflachen. Durch
Uberbauung, Bodenverdichtung und Entfernung von Vegetation geht zumindest zeit-
weise Lebensraum fur Tiere und Pflanzen verloren. Die Lage von Baustelleneinrich-
tungsflachen ist noch nicht festgelegt. Sie werden jedoch entweder auf bereits genutz-
tem Gelande der bestehenden Stralien, Wege und Parkplatzflachen eingerichtet. Die
temporare Flacheninanspruchnahme durch den Baubetrieb nimmt die dauerhafte Fla-
cheninanspruchnahme durch die Bebauung damit lediglich vorweg.

Die Schadstoffbelastung durch die Emissionen des Baubetriebes wird sich nach dem
Stand der Technik bei modernen Baumaschinen im tblichen Rahmen halten und daher
keine merklich nachteiligen Veranderungen an der Vegetation im Umfeld der Baustellen
hervorrufen.

Schadstoffeintrage durch Unfalle sind in ihrer Menge nicht abzuschatzen. Moglich sind
im Wesentlichen Treib-, Kiihl- und Schmiermittelverluste der Baumaschinen, deren Aus-
wirkungen jedoch durch einen sach- und fachgerechten Betrieb vermieden werden kon-
nen.

Nutzungsbedingte Entwicklung

Infolge der geplanten Umstrukturierung und Erweiterung von Gebauden kommt es zu
einer Uberbauung, Versiegelung und Entfernung von Vegetation. Betroffen sind die
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intensiv genutzten Ackerflaichen sowie die Ubungs- und Ausgleichsflache (fast aus-
schlief3lich arten- und strukturarme Rasenflache) inklusive der Loschteiche. Bedingt
durch die Erweiterung der Flache muss der als Abgrenzung zur Ackerflache dienende
Knick im Norden gerodet werden.

Vorgesehene MalRhahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

Bei BaumaRnahmen in der Nahe von Baumen sind die Baume wahrend der Baudurch-
fuhrung vor Beeintrachtigungen gemaf DIN 18920 zu schitzen (Schutzabgrenzungen,
Baumschutz, je nach Bedarf). Kronentraufbereiche sind nicht zu befahren, Bodenmas-
sen und anderes Baumaterial darf in den Kronentraufbereichen nicht gelagert werden.
Gehdlzschnitte und andere erforderliche MaRnahmen der Baumpflege erfolgen nach
den Empfehlungen der ZTV-Baumpflege.

Zur Minimierung der Auswirkungen sind nach Beendigung der Bauphase die im Zuge
der Arbeiten befahrenen unversiegelten Béden wieder tiefgriindig aufzulockern und ge-
mal den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu entwickeln.

Erhalt von Baum- und Geholzbestanden

Soweit mdglich werden Baume und Gehdlzbestande — insbesondere die vorhandenen
Knicks mit entsprechenden Schutzstreifen — im Plangeltungsbereich des Bebauungspla-
nes zur Erhaltung festgesetzt

Die Flachen noérdlich der eigentlichen Erweiterungsflache werden als extensive Wiese
als AusgleichsmalRnahme durch Festsetzung einer privaten Grunflache mit Gberlagern-
der Malinahmenflache gesichert.

Tab. 6: Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen der Schutzgiiter Pflanzen
und biologischen Vielfalt

VermeidungsmaBnahmen Auswirkungen

= Bei Baumalinahmen in der Nahe » Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf den
von Baumen sind die Badume wah- Einzelbaum- und Gehdlzbestand inklusive der
rend der Baudurchfihrung vor Be- vorhandenen und geplanten Knicks

eintradchtigungen gemaf DIN 18920
zu schitzen (Schutzabgrenzungen,
Baumschutz, je nach Bedarf). Kro-
nentraufbereiche sind nicht zu be-
fahren, Bodenmassen und anderes
Baumaterial darf in den Kronentrauf-
bereichen nicht gelagert werden.
Gehdlzschnitte und andere erforder-
liche MaRnahmen der Baumpflege
erfolgen nach den Empfehlungen
der ZTV-Baumpflege.

Die Regelungen sind gleichfalls fir
Knicks anzuwenden.
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VermeidungsmaBnahmen Auswirkungen

= Festsetzung eines Schutzbereiches |= Langfristige Sicherung und Schutz der gesetzlich
zum Schutz der vorhandenen und geschutzten Biotope
geplanten Knicks

= Festsetzung des Baumbestandes » Langfristiger Erhalt des Baumbestandes. Rechtli-
unter Bertcksichtigung der geplan- che Sicherung des Ausgleiches bei Verlust.
ten Entwicklung

Eingriffsbilanz

Die Flachen innerhalb des Plangebietes sind mit Ausnahme der vorhandenen Knicks als
Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur das Schutzgut Pflanze einzustufen.

Durch die Umsetzung der Planung erfolgt ein Eingriff in die vorliegenden Biotopstruktu-
ren. Sowohl im Rahmen der spateren Nutzung als auch durch die Bauphase ist mit ei-
nem wesentlichen Verlust zu rechnen. Diese Eingriffe sind entsprechend auszugleichen.
Hierbei wird im Sinne einer ,worst-case“ Betrachtung angenommen, dass samtliche
zeichnerisch festgesetzten Arten der Flachennutzungen gesamt umgesetzt werden. Die
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt hierbei durch Bilanzierung mit dem Schutz-
gut Boden.

Die Eingriffe in die Knickstrukturen werden gesondert bilanziert. Die Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung erfolgt gemaf den ,Standards fur den Knickschutz in der Bauleitpla-
nung“ des Kreises Herzogtum Lauenburg.

Eingriffsbilanz

Arte des Eingriffs Lange Verhiltnis Erforderlicher

Eingriff-Ausgleich Ausgleich
Knickverlust, Durchbriiche 1421fm | 1:2 284 Ifm
Knickentwidmung 52Ifm | 1:1 52 Ifm
(westlicher Abschnitt)

Summe Eingriff 336 Ifm

Mit Umsetzung des Bauleitplanes entsteht ein Ausgleichsbedarf von 336 Ifm Knick.
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Abb. 23: Schematische Darstellung der erforderlichen MaBnahmen zur Knickrodung, - entwid-
mung und -neupflanzung
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¢) MaBnahmen zum Ausgleich

Der erforderliche Ausgleich erfolgt durch die Anlage von Knicks innerhalb und au3erhalb
des Plangebietes. Der Groliteil erfolgt durch Neuanlage eines Redders im nérdlichen
Plangebiet in Abgrenzung der Gemeinbedarfsflache gegeniber der freien Landschaft.
Ein geringer Anteil von 31 Ifm wird einer externen Flache des Kreises auf dem Flur-stlick
Nr. 7/1 der Flur 7 Gemarkung Lanken in der Gemeinde Elmenhorst.

T~k
a

o

......
.....

.....
el
......

“ . 31 m Knick neu =

Abb. 24: Lage des externen Knickausgleiches in der Gemeinde Elmenhorst

Bilanzierung: Ausgleichsmalnahmen

Kompensation Knicklange Ausgleichsfaktor GroRe Ausgleich

Knickneuanlage Redder 286 Ifm 1 286 Ifm
(bereits umgesetzt)

Knickneuanlage durch Schlie- 19 Ifm 1 19 Ifm
Rung von Knickdurchbrichen

Knickneuanlage 31 Ifm 1 31 Ifm
(planextern)

Summe Ausgleich 336 Ifm

Die rechtliche Sicherung der Umsetzung der Maflnahmen erfolgt Gber einen stadtebau-
lichen Vertrag zwischen der Gemeinde und der Vorhabentragerin.
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9.4.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere /Arten- und Lebens-
gemeinschaften

a) Ausgangssituation

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt die Erarbeitung eines Arten-
schutzgutachtens?,

Aufgrund der erheblichen Knickbestandes ist die Betroffenheit der Haselmaus abzulei-
ten. Zur Beurteilung erfolgte zunachst eine artbezogene Kartierung zur Bestandsermitt-
lung. Der Umfang der Kartierungen wurde kreisintern abgestimmt. Es wurden insgesamt
70 Nesttubes in einem Abstand von 20 m zueinander im Gelande ausgebracht und dann
monatlich kontrolliert.

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde wurde zur Ermittlung des weiteren
faunistischen Bestandes eine faunistische Potenzialanalyse flr ausgewahlte Arten
(-gruppen) vorgenommen. Dies ist ein Verfahren zur Einschatzung der moéglichen aktu-
ellen faunistischen Besiedlung von Lebensraumen unter Berlcksichtigung der lokalen
Besonderheiten, der Umgebung und der vorhandenen Beeintrachtigungen. Es werden
insbesondere die in diesem Fall artenschutzrechtlich bedeutsamen europaischen Vogel-
arten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie betrachtet, aber auch weitere natio-
nal oder nicht geschuitzte Arten(-gruppen).

Die hier potenziell vorkommenden Tierarten wurden aus der Literatur und eigenen Kar-
tierungen in vergleichbaren Lebensrdumen abgeleitet. Anhand der Biotopstrukturen, ih-
rer Vernetzung und des Bewuchses werden Riickschlisse auf die potenziell vorkom-
mende Fauna gezogen.

Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Die Abfrage des Artkatasters des Landesamtes fur Umwelt Schleswig-Holstein (LfU) aus
Dezember 2025 zeigt, dass Fledermause, Haselmaus, Grine Mosaikjungfer, Laub-
frosch, Wiesenweihe sowie national geschiitzte Amphibien, Reptilien und Saugetiere im
Umkreis von 2 km zur Planungsflache vorkommen. Aufierhalb des 2-km-Radius kom-
men weitere nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschutzte Arten vor, wie die Kamm-
molch, Knoblauchkrote, Kreuzkrote und Fischotter, sowie weitere national geschutzte
Amphibien, Reptilien und Saugetiere.

Fledermause

Als nachtaktive und insektenfressende Tiere schlafen Fledermduse tagsiber sowie in
der kalten Jahreszeit in H6hlen und nutzen dafir u.a. kleinste Spalten in Geholzen, Holz-
stapeln oder Gebauden als Quartiere. Ein ausschlaggebendes Kriterium ist dabei die
Abwesenheit von klnstlicher Erleuchtung am Quartiereingang.

Ausreichend Nahrung finden Fledermause z.B. zwischen Gehdlzbestanden und Wald,
Uber insektenreichem Offenland und Garten sowie lUber Wasserflachen, wobei die ver-
schiedenen  Arten unterschiedliche  Jagdverhalten aufweisen. Fir die

20 BBS Umwelt GmbH: Gemeinde Elmenhorst, Bebauungsplan Nr. 3, Artenschutzpriifung, Stand:
30.03.2026
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Flissigkeitsaufnahme fliegen die Tiere tief Uber Gewasser und trinken wahrend des Flu-
ges. Um zwischen Quartier und Jagdhabitat zu wechseln, nutzen viele Arten bestimmte
Flugrouten. Kleinfledermause fliegen und jagen dabei hauptsachlich strukturgebunden,
z.B. Baumreihen und Saumstrukturen. Dabei gibt es artspezifische Schwellenwerte fir
die Relevanz einer solchen Route.

GroRere Arten jagen auch im Offenland und fliegen z.T. in groferer Hohe (Baumkronen-
héhe ca. 30 m) und flugroutenunabhangig in ihre Jagdgebiete wie die Abendseglerarten.
Kronenbereiche von Gehdlzen, Altholzbestédnde, Gewasser und sind in der Regel be-
sonders insekten-reich und damit wichtige Nahrungshabitate. Waldbewohnende Arten
sind sehr lichtempfindlich, wahrend andere z.T. durch Lichtkegel angezogene Insekten
aktiv bejagen, bis dieses kurzweilige Uberangebot an Nahrung aufgrund des Staubsau-
gereffekts nicht mehr vorhanden ist.

Auf dem Feuerwehrgelande befinden sich sowohl Gebaudenischen als auch kleine
Baumhohlen, welche von verschiedenen Fledermausarten als Tagesquartiere genutzt
werden koénnen. In den Gebaudenischen wurden keine Hinweise gefunden, die auf Wo-
chenstuben hindeuten. In den Baumen mit einem Stammdurchmesser grofRer als 30 cm
sind durchaus Wochenstuben zu vermuten. Auch Winterquartiere sind in den Baumhoh-
len mit Stammdurchmesser groRer als 30 cm maoglich.

Uber den Vegetationsflachen (v.a. in Kronenbereichen von Knicks), in den Lichtkegeln
der bebauten Flachen und Uber den Léschteichen kdnnen Fledermause nach Nahrung
jagen. Die ausgepragten Knickstrukturen, welche die Planungsflache umgeben, dienen
als Flugkorridore fUr strukturgebundene Fledermausarten. Die Planungsflache eignet
sich somit fur Fledermause, welche Siedlungs-, Offenland- und Wasserbereiche nutzen.

Nordlich angrenzend an das Planungsgebiet kommen breitere Gehdlzstrukturen vor,
welche zu grélkeren zusammenhangenden Waldgebieten leiten. Hier kdnnen zusatzlich
zu den im Planungsgebiet genannten Arten auch weitere Fledermausarten der Walder
vorkommen. Die umliegenden Knicks, landwirtschaftlichen Flachen und Wohnbebauun-
gen kénnen von den auch im Plangebiet vorkommenden genannten Arten als Jagdha-
bitat, Flugstrale, Sommer- und Winterquartier genutzt werden.

Weitere Sdugetiere nach Anhang IV der FFH-RL

Der Fischotter kommt gemaf des Ministeriums flr Landwirtschaft, Umwelt, Natur und
Digitalisierung des Landes Schleswig-Holstein (MELUND) und Artkatasterabfrage in ei-
nem Umkreis von 3 km zum Planungsgebiet vor. Aufgrund fehlender geeigneter Lebens-
raumstrukturen im Planungsgebiet (inkl. Wirkbereich) ist das Vorkommen des Fischot-
ters hier auszuschlief3en.

Es liegen inzwischen Wolfnachweise gemaf LfU fur den Kreis Herzogtum-Lauenburg
vor. Ein gelegentliches Vorkommen von Wélfen als Nahrungsgéaste kann daher auch in
der Flacheninanspruchnahme nicht ausgeschlossen werden.

Die Haselmaus wurde mittels Ausbringung von 70 Nesttubes von April bis Oktober 2025
im Untersuchungsgebiet nachgewiesen. Es gelangen Nest-, Individuen- und Reproduk-
tionsnachweise. Am 27.10.2025 wurden vier adulte Haselmause an einem Tag
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nachgewiesen, wodurch sich vier Reviere im Untersuchungsraum ableiten lassen. Die
Habitateignung wurde gemaR Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume des Landes Schleswig-Holstein (LLUR) dahingehend eingeschatzt, dass inner-
halb des Plangebiets 700 m Knick gut geeignet, sowie 660 m Knick im Westen des Pla-
nungsgebiet maRig geeignet fur die Haselmaus sind. Angrenzend an das Planungsge-
biet befindet sich ein Verbundsystem von gut geeigneten und maRig geeigneten Knicks
fur die Haselmaus. In den maRig geeigneten Knicks ergibt sich ein Revieranspruch von
300 m und in den gut geeigneten Knicks von 150 m.

Fur die weiteren Anhang IV-Saugetierarten kbnnen Vorkommen aufgrund ihres Verbrei-
tungsgebietes (Birkenmaus, Biber, etc.) ausgeschlossen werden.

Amphibien und Reptilien

Gemal der aktuellen Verbreitungskarte (MELUND) und der Artkatasterabfrage kénnen
Kammmolch, Knoblauchkrote, Kreuzkrote, Laubfrosch, Moorfrosch und Zauneidechse
im Betrachtungsraum vorkommen.

Kammmolch und Laubfrosch finden in Brachen, Knicks und Geholzen der Wirkrdume
geeignete Landlebensrdume, wobei der Laubfrosch z.B. in die belaubten Knicks klettert
und der Kammmolch am Boden verbleibt. Auf Grundlage der Begehung im August 2024
und der Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises, ist von keiner
Eignung der Loschteiche als geeignetes Amphibiengewasser auszugehen.

Die Léschteiche in der Planungsflache besitzen Vegetation entlang der Uferlinie, die
Sohle ist mit Folie ausgelegt und mit Geroll bepackt. Es haben sich Algen gebildet. Sie
kénnten von Laubfrosch und Kammmolch zeitweise genutzt werden. Aufgrund schwan-
kender Wasserflihrung ist die Eignung dieser Gewasser jedoch eingeschrankt, eine Le-
bensstatte wird nicht angenommen.

Gemal Artkatasterabfrage kommt die Kreuzkréte im 2,5 km entfernten Kiessee Grol3
Pampau, bzw. dem Kieswerk Ohle & Lau vor. Diese Gewasser kann sie als Laichhabitat
nutzen sowie in den angrenzenden offenen sandigen Bereichen geeignete Landlebens-
raume finden. Es ist nicht auszuschlieRen, dass einzelne Individuen, v.a. Jungtiere, gro-
Rere Distanzen bis zu 5 km zurlicklegen, um neue Lebensrdume zu erschlief’en und
somit auch zu den Léschteichen der Planflache wandern kénnen. Eine dauerhafte Be-
siedlung ist nicht anzunehmen.

Die Knoblauchkrote kann als Landlebensraum sandige Acker nutzen. Die Béden mus-
sen dazu gut grabfahig sein und der Grundwasserspiegel darf nicht zu hoch liegen, was
auf dem Acker der Untersuchungsflache gegeben ist. Das nachstgelegene geeignete
Laichgewasser befindet sich in 800 m Entfernung zur Flache. Knoblauchkréten legen
typische Wanderungsdistanzen von 400 bis 600 m zurlick und fur kleinere Populationen
wird ein eingeschrankter Aktionsradius von ca. 200 bis 300 m angenommen. Geeignete
Laichgewasser befinden sich somit in unzureichend grofRer Entfernung zur potenziell
geeigneten Ackerflache, wodurch die Knoblauchkréte im Plangebiet ausgeschlossen
werden kann.
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Der Moorfrosch benétigt intakte Moorlebensraume bzw. Gebiete mit hoch anstehendem
Grundwasserspiegel. Da diese im Betrachtungsraum nicht vorhanden sind, wird ein Vor-
kommen insgesamt ausgeschlossen.

Reptilien

Eine Eignung flr Zauneidechsen besteht weder im Bereich der Flacheninanspruch-
nahme noch innerhalb des indirektes Wirkraums. Besonnte sandige Bereiche oder Bo-
schungen mit einem Mosaik aus Versteckmdglichkeiten mit Totholz, Lesesteinhaufen
etc. fehlen. Die Art ist daher in den Wirkraumen nicht anzunehmen.

Sonstige Anhang IV-Arten

Die Grune Mosaikjungfer konnte in 1,8 km Entfernung zum Plangebiet gemaf Artkatas-
terabfrage nachgewiesen werden. Durch das fehlende Vorkommen von Krebsscheren
Stratiotes aloides in den Loschteichen des Plangebiets, sind diese nicht als Fortpflan-
zungsgewasser geeignet. Die Art ist im Plangebiet nicht zu erwarten. Auch geeignete
Habitate fir die Grofle Moosjungfer, die Bauchige Windelschnecke oder Nachtkerzen-
bestande flr die Vermehrung des Schwarmers fehlen. Ebenfalls befinden sich keine ge-
eigneten Flachen mit Futterpflanzen fir die Raupen des Nachtkerzenschwarmers im
Vorhabenraum. Auch alter Baumbestand mit Baumhohlen und altes Totholz mit Eignung
fur Eremit oder Heldbock sind nicht vorhanden.

Weitere national oder nicht geschiitzte Arten(-gruppen)

Amphibien und Reptilien

Innerhalb des Wirkraums konnten bei Flachenbegehungen Nachweise fir die Erdkrote
(Totfund) und Waldeidechse erbracht werden. Darlber hinaus sind weitere national ge-
schitzte Arten wie der Teichmolch, Grasfrosch und Blindschleichen zu erwarten.

Saugetiere

Im Plangebiet konnte ein Fuchsbau nachgewiesen werden. Weitere Vorkommen von
teilweise national geschitzten (Klein-)Sauger wie etwa Eichhérnchen, Igel, Maulwurf
oder Marderarten sowohl im Bereich der Flacheninanspruchnahme als auch innerhalb
des indirekten Wirkraums kdnnen angenommen werden. Gleiches gilt fir Damwild, Reh
und Feldhase, die auch die Flacheninanspruchnahme als Teillebensraum nutzen. Inner-
halb der Agrarlandschaft haben die durch Knicks durchzogenen Flachen der Flachenin-
anspruchnahme eine Bedeutung fir Kleinsauger in den Knicks, die weiteren Arten nut-
zen eher die offenen Flachen mit den Knicks als Versteckmdéglichkeiten. Aufgrund ge-
eigneter Lebensraume in der Umgebung, kdnnen die Sauger in diese Gebiete auswei-
chen und das Vorhaben hat keinen besonderen Einfluss auf die Saugetieren.

Insekten

Sowohl die Bereiche der Flacheninanspruchnahme als auch der indirekte Wirkraum stel-
len potenziell geeignete Habitate v.a. fur Heuschrecken, Tagfalter, Wildbienen und Lauf-
kafer dar. Warmeliebende Insektenarten wie Laufkafer oder Heuschrecken kdnnen in
der krautigen Vegetation entlang der versiegelten sich schnell erhitzenden Planungsfla-
che vorkommen. In blihender Vegetation kdnnen Wildbienen und Tagfalter vorkommen.
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Im Wirkraum konnen diese Arten ebenfalls auftreten. Im Loschteich kbnnen sich zudem
Wasserinsekten und insbesondere Libellenlarven befinden.

Weichtiere

Im indirekten Wirkraum ist das Vorkommen verschiedener Schnecken, z.B. der Wein-
bergschnecke anzunehmen. Der Bereich der Flacheninanspruchnahme hat keine be-
sondere Bedeutung fur Weichtiere.

Europaische Vogelarten

Plangebiet:

Im Plangebiet sind Gebaudebruter in Nischen, unter Dachern und an den Hausfassaden,
wie zum Beispiel Mehlschwalben und Bachstelzen, zu erwarten. Aulerdem kénnen Ge-
hélz- und Bodenbriter wie Blaumeisen, Rotkehlchen, Stare und Zaunkonige entlang der
Knicks sowie der Einzelbaume auf dem Gelande vorkommen. Auf dem Acker sind zu-
dem Bodenbriter des Offenlandes wie Rebhuhn und Wiesenschafstelzen zu erwarten.

Gemal Abstimmungstermin mit dem Kreis ist die Feldlerche aufgrund der seitlichen
Knicks hier nicht anzunehmen.

In der Umgebung sind Brutvogel der Siedlungen, v.a. in den Wohnhdusern dstlich und
sudlich der Planungsflache zu erwarten. Geholzbriter konnen zudem entlang der Knicks
und besonders im Norden zum Plangebiet in den breiten Gehdlz-Verbindungsachsen
vorkommen. Auf den landwirtschaftlichen Flachen im Osten und Westen kénnen zudem
weitere Vogel der Agrarlandschaften bruten.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Unter Berlcksichtigung einer weiterhin regelhaften Bewirtschaftung der landwirtschaftli-
chen Flachen und des Erhalts der Bausubstanz wirden sich die Tiere / Arten- und Le-
bensgemeinschaften voraussichtlich unter unverdnderten Nutzungsvoraussetzungen
wie bislang weiterentwickeln.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Fir die artenschutzrechtliche Betrachtung ist das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
malfdgeblich, insbesondere § 44 BNatSchG.

Die direkten Wirkungen der Bauphase sind auf den Bereich der Flacheninanspruch-
nahme begrenzt. Die indirekten Wirkungen (Larm, Licht, optische Stérungen) kénnen
uber diesen Bereich hinausreichen. Da bereits im Bestand durch die angrenzende Sied-
lungsstruktur der Ortschaft optische und v.a. akustische Storfaktoren vorhanden sind,
handelt es sich bei den erwartenden Wirkungen nicht um vollstandig neuartige Wirkun-
gen.

Der Wirkraum umfasst den Bereich der direkten Flacheninanspruchnahme (Umwand-
lung von Acker in ein Baugebiet) sowie den indirekten Wirkraum, in dem Arten und Le-
bensgemeinschaften durch verschiedene Wirkfaktoren durch die Planung beeintrachtigt
sein kénnen und der Uber den Bereich der Flacheninanspruchnahme hinausreicht.
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Baubedingte Wirkfaktoren:

Bei Umsetzung der Planung sind die Entfernung von Vegetation sowie Bodenbewegun-
gen und weitere Bautatigkeiten (Neubau von Gebauden) zu erwarten. Wahrend der Bau-
zeit sind Beeintrachtigungen durch Larm (v.a. durch Baumaschinen) und optische Wir-
kungen/Licht (Bewegung durch Fahrzeuge, Maschinen und Menschen) zu erwarten.
Durch die veranderte Landnutzung kann es fur bestimmte Arten(-gruppen) zu einem
Verlust oder einer Beeintrachtigung ihrer Lebensraume kommen. Durch die Anlage von
Baustralen, Lager- und Abstellflachen kommt es ggf. zu einer Teilversiegelung von Bo-
den. Durch den Einsatz schwerer Bau- und Transporterfahrzeuge kann es zu einer Bo-
denverdichtung kommen. Durch die Verlegung von ggf. Erdkabeln sowie durch ggf.
kleinraumige Gelandemodellierungen ist eine Bodenumlagerung und -durchmischung
moglich. AuRerdem sind durch den Baustellenverkehr und die Durchfuhrung von Bauar-
beiten Erschutterungen und stoffliche Emissionen zu erwarten. Die genannten Wirkun-
gen sind zeitlich auf die Bauphase sowie rdumlich auf die ndhere Umgebung des Gel-
tungsbereichs beschrankt.

Nutzungsbedingte Entwicklung

Nutzungsbedingt wird die intensiv genutzte Ackerflache Uberplant, wodurch es zu einer
Erhdhung der Bodenversiegelung bzw. -teilversiegelung kommt. Knicks werden fur die
Erweiterung im Norden gerodet, jedoch im nérdlichen Bereich des Plangebietes in Form
eines Redder ersetzt.

Fledermause

Infolge der Erweiterung des Feuerwehrgelandes werden Gehdlze (Knicks und Einzel-
baume) gerodet, die fur Fledermause Quartiere, Flugrouten und Jagdhabitate darstellen.
Der Abriss und die Modernisierung alter Gebaudebestdnde kann ebenfalls zu einem
Verlust von Fledermausquartieren in den Gebaudefassaden und -nischen fihren. Hinter
mit Holz verkleideten Gebaudefassaden sind neben Tagesquartieren auch Wochenstu-
ben moglich, eine Winterquartiernutzung kann zudem nicht ausgeschlossen werden.
Wahrend der Abriss- und Bauphase kann es zu einer stdrungsbedingten Entwertung von
Jagdhabitaten und Flugrouten entlang der Knicks kommen. Indirekte T6tungen kdnnen
wahrend der Bauphase auftreten, wenn genutzte Quartiere beleuchtet/angestrahit wer-
den, sodass die Tiere aufgrund der Stérung das Quartier nicht mehr verlassen kénnen
und darin verhungern. Die Stérungen durch Licht kdnnen nach Bauende bestehen blei-
ben, was zu einem Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiihren kann.

Weitere Sdugetiere geschutzt nach Anhang IV der FFH-RL

Wolf und Haselmaus

Der Wolf kann nach LfU auf seinen Streifzigen sowohl im indirekten Wirkraum als auch
im Plangebiet vorkommen, ist jedoch bei der geplanten Erweiterung des Feuerwehrge-
l&ndes nicht durch Tétung, Stérung oder Lebensraumverlust betroffen, da die Wirkraume
keine essentielle Funktion fir ihn haben. Dementsprechend ist keine weitere Betrach-
tung des Wolfes notwendig.
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Haselmaus

Die Haselmaus kommt in den Knicks entlang des Planungsgebiets vor, von denen im
Zuge der geplanten Bebauung der nordlich an das Feuerwehrgelande angrenzende
128,0 m lange Knick gerodet sowie jeweils ein Knickdurchbruch im Nordwesten und Os-
ten der Ackerflache vorgenommen wird. Als Ersatz flr den gerodeten Knick wurde be-
reits 2025 ein Redder insgesamt 286,0 m weiter nordlich auf der Ackerflache angelegt.
Dieser dient als neue nérdliche Begrenzung der Erweiterung des Feuerwehrgelandes.
Zusatzlich wurden zeitgleich im Osten 6 m Knick und im Westen 12 m Knick entlang der
Ackerflache durch Neubepflanzungen verschlossen.

Die Haselmaus kann durch die Knickéffnungen und -rodungen von Tétungen und dem
Verlust von Lebensstatten betroffen sein. Sie wird gemal LLUR im Allgemeinen als st6-
rungsunempfindlich eingestuft.

Amphibien und Reptilien

Aufgrund des Vorkommens von Kammmolch, Kreuzkréte und Laubfrosch in der Umge-
bung, kann ihr Vorkommen im Plangebiet auch zuklnftig nicht ausgeschlossen werden.
Gemal Abstimmung mit dem Kreis ist jedoch von keiner dauerhaften Lebensstatte im
Plangebiet auszugehen.

Reptilien des Anhangs IV der FFH-RL kommen nicht vor.
Sonstige Anhang IV-Arten

Weitere Anhang IV-Arten der FFH-RL werden im Betrachtungsraum ausgeschlossen, so
dass eine artenschutzrechtliche Relevanz nicht festgestellt wird.

Europaische Vogelarten

Fir die ungefahrdeten europaischen Vogelarten werden gildenbezogene Betrachtungen
durchgefuhrt. Gefahrdete Arten und Koloniebrater missen einer Einzelbetrachtung un-
terzogen werden, ebenfalls Arten mit spezifischen Habitatansprichen.

Gebaudeneubauten kénnen fur die Vogelwelt durch Glasfronten/-scheiben zu Vogel-
schlag fuhren. Dies fuhrt in Wohngebieten nicht zu einem signifikant zunehmenden Kol-
lisionsrisiko, es ist eher eine Zunahme der Siedlungsvdgel und damit keine Beeintrach-
tigung des Erhaltungszustands der Arten zu erwarten. Bei Gewerbe oder grofieren Ge-
bauden ist jedoch eine Prifung fur Vogelschlag erforderlich.

Brutvogel der Gehodlze (Geholzhdhlen-, Geholzfrei- und Nischenbriiter)

Toétungen von Arten der betrachteten Brutvogelgilden sind auf dem Feuerwehrgelande
und entlang der Knicks mdglich, wenn Baumfallungen und Rickschnitte der Gehdlze
wahrend der Brutzeit stattfinden.

Es kdnnen zudem Stérungen wahrend der Abrissphase der Gebaude eintreten. Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten gehen durch die Beseitigung von Gehdlzen verloren.
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Bodenbriter

Totungen von Arten der betrachteten Brutvogelgilde sind moglich, wenn Bauarbeiten zu
einer Zeit stattfinden, in der die zu erwartenden Arten anwesend sind.

Bodenbriter des Offenlandes

Toétungen von Arten der betrachteten Brutvogelgilde sind mdglich, wenn Bauarbeiten zu
einer Zeit stattfinden, in der die zu erwartenden Arten anwesend sind.

Die Erweiterung der Bebauung nach Norden wird zu einem Verlust von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten fir Offenlandarten fGhren.

Brutvogel menschlicher Bauten

Totungen von Arten der betrachteten Brutvogelgilde sind mdoglich, wenn Abriss- und
Bauarbeiten zu einer Zeit stattfinden, in der die zu erwartenden Arten anwesend sind.

Es werden Stérungen wahrend der Abrissphase der Gebaude eintreten.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten gehen durch die Beseitigung der alten Gebaudekom-
plexe und von Gehdlzen verloren.

Nahrungsgaste

Waldohreule, Mdusebussard, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe

Im Hinblick auf Nahrungsgaste ist festzustellen, dass es sich bei den betroffenen Fla-
chen lediglich um gelegentlich aufgesuchte, sekundare Nahrungsflachen bzw. Jagdha-
bitate handelt. Durch die Uberplanung der Flachen findet somit keine signifikante Beein-
trachtigung der Arten statt. Weder die baubedingten Stérungen, noch der Verlust geeig-
neter Habitate an sich kdnnen hier nach gutachterlicher Auffassung artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestande ausldésen.

Einzelartbetrachtung: Dohle

Dohlen kénnen in Gebaudenischen (bspw. in Schornsteinen) oder Baumhdohlen briten.
Bei Abrissarbeiten und Rodungen von Geholzen kénnen Tiere getdtet werden und Ruhe-
und Fortpflanzungsstatten gehen verloren.

Einzelartbetrachtung: Star

Stare kénnen in Baumhohlen und in Gebdudenischen innerhalb des Plangebiets vor-
kommen. Durch Abrissarbeiten und Rodungen gehen diese Ruhe- und Lebensstatten
verloren.

Einzelartbetrachtung: Grauammer

Die Grauammer kann entlang der Knicks an der angrenzende Ackerflache vorkommen.
Durch die halbseitige Bebauung des Ackers werden Stérungen auftreten, sowie durch
die Knickentfernung ein potenzieller Lebensraum verloren gehen.

Einzelartbetrachtung: Rebhuhn

Das Rebhuhn kann entlang der Ackerflache in Hecken oder dem Altgrasstreifen im Nor-
den des Plangebiets vorkommen. Durch die halbseitige Bebauung der Ackerflache wird
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sich sein Lebensraum verkleinern. Da das Rebhuhn hohe Strukturen meidet, welche
durch den Neubau von Gebauden entstehen werden, kann es vollstandig aus dem Plan-
gebiet und Wirkbereich herausgedrangt werden.

Einzelartbetrachtung: Mauersegler

Am grof3en Feuerwehrturm kénnen Mauersegler in Felsspalten briten. Der Turm ist nicht
von Abrissarbeiten oder Modernisierungen betroffen. Auch werden Arbeiten an anderen
Gebauden den Mauersegler aufgrund der Hohe seines Brutstandortes nur wenig beein-
flussen, wodurch weder von Tétung, Stérung oder Verlust seiner Lebens- und Ruhe-
statte auszugehen ist. Eine weitere Betrachtung dieser Art ist somit nicht erforderlich.

Vorgesehene MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Grundsatzlich sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, um eine nachteilige Beeintrach-
tigung von Tieren/Arten- und Lebensgemeinschaften und zu vermeiden.

Zur Vermeidung bzw. Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut sind folgende MalRnah-
men auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorgesehen:

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahme AV-01

Bauzeitenregelung Flederméause und 6kologische Baubegleitung:

Die Fallung von Hohlenbaumen mit 20 bis 30 cm Stammdurchmesser erfolgt nur zwi-
schen Dezember und Ende Februar, bzw. wenn sich keine Fledermause in Sommer-
quartieren aufhalten.

Die Fallung von Hohlenbdumen ab 30 cm Stammdurchmesser erfolgt ganzjahrig erst
nach Besatzkontrolle durch eine dkologische Baubegleitung mit Negativnachweis, ggf.
Kontrolle in der Aktivitatszeit und Verschlieen von Baumhdhlen bei Fehlen von Tieren.

Um eine Totung von Fledermausen zu vermeiden, die sich bei Abrissarbeiten in Gebau-
denischen befinden, missen Gebdudeabrisse durch eine 6kologische Baubegleitung
begleitet werden, die unmittelbar vor Abbruch potenzielle Quartiersstrukturen (hier Holz-
verschalungen) auf Besatz Uberprift und die Baufirma dementsprechend einweist.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV-02

Fledermausfreundlicher Bau
Zwischen Marz und Ende November sind Arbeiten im Dunkeln zu vermeiden.
Alternativ:

Wenn Arbeiten im Dunkeln zwischen Marz und Ende November durchgefiihrt werden,
ist sicherzustellen, dass grofere Baume und Gebaude frei von jeglicher zusatzlicher (im
Vergleich zum Ist-Zustand vor der Planungsumsetzung) Beleuchtung bleiben, um Quar-
tiere, Jagdgebiete und Flugtrassen nicht zu entwerten. Baustrahler etc. sind nur bei Be-
darf anzuschalten und dann entsprechend auszurichten sowie nach oben und zu den
Seiten abzuschirmen, so dass das Licht mdglichst wenig streut.
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Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV-03

Fledermausfreundliches Lichtkonzept

Die Helligkeit aller Beleuchtungen im Bereich der Planflache wird durch die Anpassung
an die menschlichen Aktivitaten auf einem minimal notwendigen Niveau gehalten.

Es werden voll abgeschirmte Leuchtkorper installiert und baulich so gestaltet, dass eine
Lichtabstrahlung ausschlie8lich nach unten stattfindet.

Als Leuchtmittel werden LEDs mit einem Spektralbereich zwischen ca. 570 und 630 nm
und einer Licht-Farbtemperatur von 2400 bis maximal 2700 Kelvin verwendet.

Es ist sicherzustellen, dass besonders die verbleibenden Gehdlze frei von jeglicher zu-
satzlichen Beleuchtung bleiben, um die hier verbleibenden Quartiere und Flugrouten
lichtempfindlicher Arten nicht zu entwerten.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV-04

Bauzeitenregelung Haselmaus

Eine Gefahrdung von Tieren kann vermieden werden, indem die Eingriffe in den Knicks
aulerhalb der Zeit der Haselmausaktivitat durchgefiihrt werden: Die betroffenen Knicks
werden im Winter (zwischen Dezember und Ende Februar) zunachst auf den Stock ge-
setzt und der Aufwuchs regelmaRig entfernt. Die Stubben sind zunachst im Boden zu
belassen, um den Haselmausen eine ungestorte Winterruhe in diesen Bereichen zu er-
moglichen. Im Mai kénnen die Knickwalle entfernt werden, wenn die Tiere ihre Winter-
quartiere verlassen haben. Da sich angrenzend an den zu rodenden Knick sowie den
geplanten Knickoffnungen geeignete Knicks, sowie der neue noch unbesiedelte Redder
befinden, kann so das eigenstandige Abwandern der Tiere innerhalb ihrer Wanderdis-
tanz in bestehende geeignete Lebensraume vor ihrem Brutbeginn erfolgen.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV-05

Umsiedlung Amphibien

Bevor die Ldschteiche beseitigt werden, muss sichergestellt werden, dass keine Amphi-
bien in den Gewassern sind. Es wird eine Kontrolle vorgesehen, gefundene Tiere mus-
sen ggf. in den bereits intakten neuen Léschteich (siehe AA-01) oder andere geeignete
Gewasser umgesiedelt werden.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV-06

Bauzeitenregelung Brutvégel

Tétungen von Vogeln kdnnen vermieden werden, indem samtliche Eingriffe (Arbeiten
zur Baufeldfreimachung, Abschieben und Abgraben von Boden und sonstige Vegetati-
onsbeseitigungen sowie der Abtransport von Holz, Schnittgut etc. sowie spatere Bauar-
beiten, Abrissarbeiten) aufl’erhalb der Brutperiode, also zwischen dem 1. Oktober und
dem 1. Marz, stattfinden.

Alternativ:

3. Die Baumalinahmen setzen vor Beginn der Brutperiode und ohne Unterbrechung ein,
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also vor dem 1. Marz, um eine Ansiedlung von Brutvogeln zu vermeiden.

4. Bei einem vorgesehenen Baubeginn innerhalb der Brutperiode ist dieser nur moglich,
wenn Negativhachweise durch eine fachkundige Person erbracht werden (Brutvogel-
kartierung), v.a. dann, wenn die Flachen langere Zeit brachlagen.

¢) MaBRnahmen zum Ausgleich
Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen

AusgleichsmalRnahme bei Amphibiennachweis im Loschteich AA-01

Wenn Amphibien gefunden werden (siehe AV-05), dann mussen im neuen Ldschteich
geeignete Bereiche flr die gefundenen Arten angelegt werden.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme AA-02: Gehdlzvogel

Die Wiederherstellung von Gehoélzlebensraum wird i.d.R. im Umfang 1:1 zum Verlust
ausgeglichen. Da hier auch ein zusammenhangender Knick betroffen ist, ist eine flachige
Neupflanzung erforderlich. Diese wurde jedoch schon durch den angelegten Redder um-
gesetzt.

Wenn Hohlenbaume verloren gehen, werden zum Ausgleich Nischen- und Hoéhlenbrl-
terkasten vorgesehen, die mit einem Faktor 1:2 ausgeglichen werden mussen.

Im Plangebiet sind von folgenden Revieren auszugehen, die durch Gehdlzrodungen ver-
loren gehen: 1x Star, 1x Blaumeise, 1x Kohlmeise, 1x Grauschnapper

Es ist somit von vier Revieren auszugehen, die mit acht Nistkasten ausgeglichen werden
mussen. Geeignete Nisthilfen sind an Baumen im raumlichen Zusammenhang zu den
gerodeten Baumen zu schaffen.

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahme AA-03: Offenlandarten

Es ist bereits geplant die im Untersuchungsgebiet unbebaute Ackerflache als Aus-
gleichsflache umzusetzen. Damit sie flr Offenlandarten als Ausgleichsflache fungieren
kann, muss sie als extensive Grinlandflache angelegt werden.

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmalnahme AA-04: Nischen- und Hohlenbriter:

Um den Fortfall von potenziellen Brutplatzen auszugleichen, werden unterschiedliche
Nistkasten flr Vogel erforderlich.

Ein Teil des Gebaudekomplexes im Stiden wird abgerissen, sowie der restliche Teil mo-
dernisiert. Es wird empfohlen, in neu zu bauenden Gebauden auch Vogelbrutplatze mit
im Bau herzustellen.

Es ist von einem Verlust folgender Reviere auszugehen: 1x Kohlmeise, 1x Blaumeise,
1x Feldsperling, 1x Star, 1x Dohle.

Folgender Ausgleich wird erforderlich:
Nischenbriter: angenommen drei Reviere, Kompensation sechs Nischenbriterkasten

Hoéhlenbriter: angenommen zwei Reviere, Kompensation vier Hohlenbriternistkasten
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Die Nistkasten missen einmal jahrlich im Herbst gereinigt werden, um die Funktionsfa-
higkeit des Ausweichquartiers auf Dauer gewahrleisten zu kénnen.

CEF-MaBnahmen (Continuous Ecological Functionality)

Bei CEF-MalRnahmen handelt es sich um vorgezogene AusgleichsmalRnahmen, deren
Funktionsfahigkeit spatestens bei Beginn der Beeintrachtigung der betroffenen Fort-
pflanzung- und Ruhestatten gegeben sein muss. Dies ist hier erforderlich, denn fur die
gefahrdeten Offenlandbriterart Wachtel geht im Geltungsbereich ein Brutplatz, fir Fle-
dermause Quartiere und fur die Haselmaus ein Revier verloren:

Vorgezogene AusgleichsmalRnahme CEF-01: Gebaudefledermaus

Die geplanten Gebaudeabrissarbeiten werden aufgrund geringen Potenzials der Ge-
baude weniger relevant flr den Bestand von Fledermausquartieren sein. Die Gebaude,
an denen Modernisierungen geplant sind, sind mit Holz verkleidet, in deren Spalten und
unter Dachern sich Fledermausquartiere befinden kénnen. Sollten Arbeiten an den Fas-
saden geplant sein, so miUssen diese Quartiere vorgezogen ausgeglichen werden.

Um den Besatz der Fledermauskasten mit hohlenbriitenden Vogeln (insbes. Meisen) zu
vermeiden, ist gleichzeitig mit der Fledermaushdhle am selben Baum auch ein Vogelnist-
kasten (Meisenhdhle) anzubringen. Sowohl die Fledermaus- als auch die Meisenhohlen
mussen einmal jahrlich im Herbst gereinigt werden, um die Funktionsfahigkeit des Aus-
weichquartiers auf Dauer gewahrleisten zu kénnen. Die Fledermausquartiere sind vor
Abriss bzw. Modernisierung der Gebaude anzubringen.

Es wird von einer Wochenstube bzw. Winterquartier ausgegangen, die durch Gebaude-
arbeiten verloren gehen. Diese sind im Verhaltnis 1:5 auszugleichen.

Insgesamt mussen funf Fledermauskasten an den intakten und stérungsarmen Gebau-
debestanden aufgehangen werden. Davon sollte mindestens ein Kasten als Ganzjah-
resquartier geeignet sein.

Vorgezogene AusgleichsmalRnahme CEF-02: Baumfledermause

Um den Fortfall von potenziellen Wochenstuben von Baumfledermausen auszugleichen
werden Fledermaushoéhlen in der Nahe der gefallten Baume installiert. Um den Besatz
der Fledermauskasten mit héhlenbritenden Végeln (insbes. Meisen) zu vermeiden, ist
gleichzeitig mit der Fledermaushohle am selben Baum auch ein Vogelnistkasten (Mei-
senhdhle) anzubringen. Sowohl die Fledermaus- als auch die Meisenhdhlen missen
einmal jahrlich im Herbst gereinigt werden, um die Funktionsfahigkeit des Ausweichquar-
tiers auf Dauer gewahrleisten zu kénnen. Die Fledermausquartiere sind vor Fallung der
Baume anzubringen.

Fir Tagesquartiere besteht keine Ausgleichspflicht, wenn sich im Umfeld ausreichend
weitere Quartiere befinden, wovon hier ausgegangen werden kann, da sich die histori-
schen Knickstrukturen im Umfeld fortsetzen.

Betroffen sind ist ein Hohlenbaum mit Stammdurchmesser etwa 30 cm entlang des west-
lichen Knicks, der als Wochenstube genutzt wird und im Verhaltnis 1:5 ausgeglichen
wer-den muss.
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Insgesamt missen funf Fledermauskasten im raumlichen Zusammenhang an Gehdlzen
angebracht werden.

Beim Anbringen sind freier Anflug, Dunkelheit, Héhe und Ausrichtung zu bertcksichti-
gen.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme CEF-03: Haselmaus

Der 128 m lange Knick darf erst entfernt werden, sobald sich der angelegte Redder voll-
standig als Haselmausrevier eignet. Der Zeitraum ist mit der zustandigen Fachbehoérde
abzustimmen. Zu beachtende Zeitrdume flr die Knickentfernung siehe in AV-04 Bau-
zeitenregelung Haselmaus.

Bevor der Redder im Winter auf den Stock gesetzt wird, missen im vorherigen Sommer
Nesttubes aufgehangen werden, damit die sich dort befindenden Haselmause im mo-
natlichen Abstand eingesammelt und in den bereits funktionsfahigen Redder umgesie-
delt werden konnen.

Die Knicks im Westen des angelegten Redders weisen eine mafige Eignung fur die
Haselmaus auf. Es ist somit von einem Revieranspruch von 150 m und der Besetzung
dieses Knicks als genutzte Haselmaushabitate auszugehen. Damit ein Einwandern der
Haselmause trotz besetzter Reviere in den angelegten Redder ermoglicht wird, muss
der fUr die Haselmaus maRig geeignete Knick im Westen der Flache aufgewertet werden
(zum Beispiel mit Anpflanzung von Hasel, Pfaffenhitchen, etc.).

Vorgezogene AusgleichsmalRnahme CEF-04: Rebhuhn:

Die MaRnahme AA-03 eignet sich flr das Rebhuhn und muss vorgezogen als CEF-Mal3-
nahme umgesetzt werden.

9.4.6 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima und Luft
a) Ausgangssituation

Klima ist die fur einen Ort oder eine Landschaft typische Zusammenfassung aller boden-
nahen Zustédnde der Atmosphare und Witterung, welche Boden, Pflanzen, Tiere und
Menschen beeinflusst und die sich wahrend eines Zeitraumes von vielen Jahren einstellt.
Das Klima in der freien Landschaft ist weitgehend von natirlichen Gegebenheiten ab-
hangig.

Das regionale Klima ist kontinental gepragt, liegt aber an der Grenze zu ozeanischem
Klima. Typisch fur die feuchten Mittelbreiten ist das Klima durch feuchte-kiihle Sommer
und milde Winter gepragt. Kennzeichnend sind zudem relativ geringe Temperatur-
schwankungen. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 8,2°C Die jahrliche Nieder-
schlagsmenge liegt bei circa 700 mm (Meteroblue 2024).

Das Plangebiet hat ein weitestgehend ausgeglichenes Lokalklima und auch bezuglich
der Luftqualitat ist durch die Iandliche Lage von einer relativ gunstigen Situation auszu-
gehen.
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Das Vorhabengebiet selbst zeichnet sich durch Anteile von landwirtschaftlichen Flachen,
Knicks, teil- und vollversiegelten Flachen der feuerwehrtechnischen Zentrale und der
angrenzenden Siedlungsbereiche der Gemeinde Elmenhorst aus.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Unter Berlicksichtigung einer weiterhin regelhaften Bewirtschaftung der landwirtschaftli-
chen Flachen wuirden sich die Schutzglter voraussichtlich unter unveranderten Nut-
zungsvoraussetzungen wie bislang weiterentwickeln.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bauphase

Im Plangeltungsbereich ist in der Bauphase voraussichtlich mit einer erhdhten Larm-,
Staub- und Abgasentwicklung zu rechnen. Dabei handelt es sich jedoch nur um eine
temporare Wirkung.

Nutzungsbedingte Entwicklung

Durch die Herstellung voll- und teilversiegelter Flachen verandert sich das Kleinklima
(Verringerung der Luftfeuchte, Erwarmung Uber versiegelten Flachen, Verringerung der
Kaltluftentstehung).

Bezuglich der Eingriffe durch die Planungen auf das Schutzgut Luft sind nur allgemeine
Auswirkungen zu erwarten. Zum Schutz des Plangebietes vor Luftschadstoffen und Ge-
ruchsimmissionen sind keine Festsetzungen erforderlich.

Vorgesehene MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Im Plangebiet ist die Installation und Nutzung von Anlagen zur Nutzung der solaren
Strahlungsenergie festgesetzt. Die geplanten grofl3formatigen Baukdrper bietet gute Vo-
raussetzungen zur Nutzung von Solarthermie- und/oder Photovoltaikanlagen. Die For-
derung der Nutzung solarer Energie entspricht den allgemeinen Zielsetzungen des Lan-
des.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Planung aufgrund der geringen und all-
gemeinen Bedeutung des Gebietes fur die Klimafunktionen keine erheblichen Auswir-
kungen auf das GroRRklima haben werden.

Tab.7: Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen der Schutzgiiter Klima und Luft

VermeidungsmaBnahmen Auswirkungen

= Festsetzung eines Schutzbereiches |= Langfristige Sicherung und Schutz der gesetzlich
zum Schutz der vorhandenen und geschutzten Biotope und deren positive Effekte
geplanten Knicks. auf das Klima
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VermeidungsmaBnahmen Auswirkungen

MinimierungsmaBnahmen Auswirkungen

= Festsetzung des Gehdlz- und Baum- |= Langfristiger Erhalt des Baumbestandes zur Ver-
bestandes unter Beriicksichtigung besserung der Verdunstung und Verschattung.
der geplanten Entwicklung = Luftbefeuchtung

= Bindung von Staub und Schadstoffen,

= CO2-Bindung

= Festsetzung der Begrinung von = Entwicklung eines Baumbestandes zur Verbesse-
Stellplatzanlagen rung der Verdunstung und Verschattung.

= Luftbefeuchtung

= Bindung von Staub und Schadstoffen,

= CO2- Bindung

= Reduktion der Aufheizung auf den Stellplatzfla-
chen

= Festsetzung der Nutzung solarer = Reduzierung der Nutzung fossiler Energietrager
Strahlungsenergie

c¢) MaBnahmen zum Ausgleich

Unter Berlcksichtigung der genannten Vermeidungs- und MinimierungsmafRhahmen
sind keine MaRnahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen auf die
Schutzglter Klima und Luft erforderlich.

9.4.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
a) Ausgangssituation

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ergibt sich aus dem Zusammenwirken flachiger, linienartiger und
punktueller Landschaftselemente, die entweder naturlichen oder anthropogenen Ur-
sprungs sind. Weithin sichtbare Landschaftselemente kdnnen das Landschaftsbild posi-
tiv pragen oder negativ beeintrachtigen. Letzteres ist dann der Fall, wenn sie Uberdimen-
sioniert wirken und in Formgebung, Material und Farbe nicht der naturraumtypischen
Eigenarten entsprechen.

Die Beschreibung und Bewertung des Landschaftsbildes erfasst folglich nicht nur den
Plangeltungsbereich, sondern erfolgt groRmafstablich durch eine qualitative Bewertung
Uber die Bewertungsebenen Eigenart / Leitbild, Naturnahe und Vielfalt der Landschaft.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine am nérdlichen Ortsrand im landlichen Be-
reich gelegene Flache der Feuerwehrtechnischen Zentrale des Kreisfeuerwehrverban-
des, welche an den Lankener Weg grenzt, und die zurzeit landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache nérdlich dieser. Umgeben ist das Planungsgebiet in Richtung Norden, Wes-
ten und Osten von weiteren landwirtschaftlichen Flachen. Im Stdosten grenzt ein Wohn-
gebiet mit Einfamilienhausern an. Die betrachtete Flache ist zu Norden, Westen und
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Osten durch Knicks eingegrenzt. Auf dem Grundstlick gibt es weitere ausgepragte Ge-
hélzflachen und Einzelbdume unterschiedlichen Alters.

Das Planungsgebiet lasst sich dem Landschaftsraum ,knickreiche Agrarlandschaft bau-
erlicher Pragung“ zuordnen und weist somit eine mittlere nattrliche Attraktivitat auf. Der
Teilbereich, welchen die Feuerwehrtechnische Zentrale aktuell einnimmt, ist der gerin-
gen natlrlichen Attraktivitat zuzuordnen. Der nérdliche Teilbereich, welcher derzeit noch
landschaftlich genutzt wird, hat eine mittlere natirliche Attraktivitat.

Aufgrund der Lage am Siedlungsrand erfolgt die Erweiterung zur Rickseite des Gelan-
des, zu welchem der Zugang nur ber einen Feldweg méglich ist. Dementsprechend
wird das tatsachlich wahrnehmbare Landschaftsbild nicht wesentlich beeinflusst. Die
Sicht des Wohngebiets stidostlich ist durch einen Knick eingeschrankt. Zudem ist das
landschaftliche Bild des Gebiets durch die bereits bestehenden Gebaude schon vorbe-
lastet, so dass die Erweiterung keinen grof3en Einfluss auf die Landschaft hat.

Einrichtungen fir Erholungssuchende wie Wander- oder Reitwege gibt es im Plangel-
tungsbereich und dessen direkter Umgebung nicht.

Die Reliefvielfalt ist im Plangeltungsbereich sehr gering, da die Gelandeoberflache na-
hezu vollstandig eben ist.

Die Naturnahe lasst sich als mittel beschrieben, da einerseits in der nahen Umgebung
Ackerflachen bewirtschaftet werden und nérdlich des Plangebietes groRere Gehdlzfla-
chen zu finden sind. Andererseits ist die Flache der Feuerwehrstechnischen Zentrale
selbst durch die Bebauung und rein gestalterischen Freianlagen mit iberwiegend kurz-
gemahten Rasenflachen und wenigen grofieren Gehodlzen nicht besonders naturnah.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Unter Berlcksichtigung einer weiterhin regelmafligen Bewirtschaftung der landwirt-
schaftlichen Flache und dem Erhalt der Feuerwehrtechnischen Zentrale wirden sich das
Landschaftsbild voraussichtlich unter unveranderten Nutzungsvoraussetzungen wie bis-
lang darstellen.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bauphase

Im Zuge der baulichen Umsetzung des Vorhabens sind temporaren Einschrankungen
der Sichtbeziehungen durch das Aufstellen von Baufahrzeugen und -krdnen maglich.
Wesentliche Auswirkungen auf die Landschaft sind jedoch nicht zu erwarten.

Nutzungsbedingte Entwicklungen

Durch die Entwicklung von Baugebieten werden regelmafig nachteilige Auswirkungen
auf das Landschaftsbild hervorgerufen, die jedoch im vorliegenden Fall nicht als erheb-
lich einzustufen sind, da es sich um eine Erweiterung der Feuerwehrtechnischen Zent-
rale im Bestand handelt und sich diese bereits im Bestand in das Orts- und Landschafts-
bild weitestgehend einfugt und die linienhaften Strukturen (Knicks) mehrheitlich erhalten
bleiben.
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Vorgesehene MalRhahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Durch die bauliche Entwicklung von Flachen werden regelmafig nachteilige Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild hervorgerufen.

Der Bebauungsplan trifft unterschiedliche Festsetzung zur Sicherung der Einbindung in
das Landschaftsbild. Hierbei werden Regelungen zum Mal} der baulichen Nutzung durch
die Festsetzung einer maximalen Anzahl von Vollgeschossen und die zeichnerische
Festsetzung von Baugrenzen sowie Hohenfestsetzungen getroffen.

Zudem werden die umgebenden Bestandsknicks zum Erhalt und erganzenden Eingri-
nung im Norden zur Anpflanzung festgesetzt.

Mit den Regelungen der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wird zudem die gestal-
terische Einbindung der Bebauung sichergestellt.

Tab. 8: Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen der Schutzguter Landschaft und Erholung

VermeidungsmaBnahmen Auswirkungen

= Festsetzungen zur Erhaltung der = Erhalt der bestehenden Landschaftseingriinung
umgebenden, gesetzlich geschitz-
ten Knick

MinimierungsmaBnahmen Auswirkungen

= Festsetzungen zum Mal} der = Definition und Sicherung der geplanten Bebau-
baulichen Nutzung ung unter Berlcksichtigung des stadtebaulichen

= Festsetzung von Baugrenzen und hochbaulichen Konzeptes.

= Ho6henbeschrankung

= Festsetzung zur Gestaltung der = Sicherung des Einflgens in das Orts- und
Fassaden und zur Dachgestaltung Landschaftsbild unter Bericksichtigung der Ziel-
als bauordnungsrechtliche Festset- setzung einer stédtebaulichen Dominate in der
zungen gemal Landesbauordnung. Stadtsilhouette.

c) MaBnahmen zum Ausgleich

Unter Berucksichtigung der genannten Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen
sind voraussichtlich keine MaRnahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Landschaft erforderlich.
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9.4.8 Auswirkungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter
a) Ausgangssituation

Baudenkmalschutz

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich zunachst keine Kulturdenkmale.

Bodendenkmale/Archéologische Interessengebiete

Der Gemeinde sind im Plangeltungsbereich keine archaologischen Denkmale bekannt.
Im Rahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung wird geklart, ob an dem Standort mit
archaologischen Funden gerechnet werden muss. Das nachstgelegene archaologische
Interessengebiet (Gebietsnummer 2) befindet sich in ca. 650 m Entfernung im stdlichen
Gemeindegebiet.

Kulturlandschaft

Grolde Teilbereiche der Gemeinde Elmenhorst sind als Knicklandschaften mit bauerli-
cher Pragung und somit als historische Kulturlandschaft einzustufen. Es ist eine hohe
bis Uberdurchschnittliche Knickdichte erhalten worden. Im Planungsgebiet und der na-
heren Umgebung sind keine archaologischen Denkmaler vorhanden.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Unter unveranderten Nutzungsvoraussetzungen wurden sich voraussichtlich weiterhin
keine Auswirkungen auf die bekannten Kulturdenkmale ergeben.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bauphase

Nach heutigem Kenntnisstand ist infolge der Planung von keiner Beeintrachtigung des
kulturellen Erbes auszugehen, da keine Baudenkmale vorhanden sind und davon aus-
gegangen werden kann, dass Bodendenkmale im Plangeltungsbereich nicht vorhanden
sind. Sollten im Rahmen der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist die Denkmalschutzbehorde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern der Fachbehoérde zu sichern.

Nutzungsbedingte Entwicklungen

Nach heutigem Kenntnisstand ist infolge der Planung von keiner Beeintrachtigung des
kulturellen Erbes auszugehen, da keine Baudenkmale vorhanden sind und davon aus-
gegangen werden kann, dass Bodendenkmale im Plangeltungsbereich nicht vorhanden
sind.

Vorgesehene MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Grundsatzlich sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, um eine nachteilige Beeintrach-
tigung von Kulturgutern zu vermeiden. Der Bebauungsplan weist hierbei auf die beste-
henden Regelungen des Denkmalschutzgesetzes hin.
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Tab.9: Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen Schutzgut Wasser

VermeidungsmaBnahmen Auswirkungen
= Hinweis auf die Regelungen des = Sicherung erforderlichen Malnahmen zum
§ 15 DSchG zum Auffinden von Kul- Schutz und zur Erforschung mdglicher Funde

turdenkmalen.

= Festsetzung zum Erhalt der gesetz- |= Erhalt der bestehenden Knickdichte und der
lich geschitzten Knicks sowie Er- historische Kulturlandschaft
ganzung des Knicknetzes durch
Neuanpflanzung

c) MaBnahmen zum Ausgleich

Unter Berticksichtigung der genannten Vermeidungsmalnahme sind keine Mallnahmen
zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen auf die Schutzguter des kulturellen
Erbes und sonstiger Sachguter erforderlich.

9.4.9 Auswirkungen auf den Menschen und die menschliche Gesundheit
a) Ausgangssituation

Die Wohnung ist der familiare und gesellschaftliche Mittelpunkt des Menschen, von dem
alle Lebensbediirfnisse und Lebensinhalte ausgehen. Insofern sind Wohn- und Woh-
numfeld-Funktionen sowie Mdglichkeiten der Erholung oder etwaige Vorbelastungen
von zentraler Bedeutung fir die Betrachtung der Auswirkungen auf den Menschen und
die menschliche Gesundheit im Zuge der Umweltpriafung.

Wohn- und Wohnumfeld-Funktionen

Innerhalb des Plangebietes ist aufgrund des Fehlens von Wohnbebauung nicht von einer
Wohnfunktion auszugehen.

Erholung

Das Plangebiet und seine unmittelbare Umgebung weisen keine direkten Potenziale zur
Erholung auf. Die Gemeinde selbst liegt jedoch eingebettet in einer Vielzahl an regiona-
len bedeutsamen Naherholungsmdglichkeiten, wie etwa dem Sachsenwald oder dem
Naturpark Lauenburgische Seen. Das Sportangebot in der Gemeinde Elmenhorst um-
fasst die Moglichkeiten der Mehrzweckhalle sowie des FuRballplatzes des Sport-Interes-
sen-Gemeinschaft Elmenhorst und Umgebung von 1976 e.V. sowie die vorhandenen
Wander- und Radwege.

Immissionen

Die Empfindlichkeit der vorhandenen Nutzung gegenuber Emissionen (z.B. Larm, Geru-
che) ist abhangig von der Anzahl der Personen sowie ihrer Tatigkeiten, die durch Emis-
sionen gestort werden konnen.
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Larm

Innerhalb des Plangebietes besteht bereits heute die Feuerwehrtechnische Zentrale des
Kreises Herzogtum Lauenburg. Es ist daher bereits im Bestand von einer wesentlichen
Vorbelastung auszugehen. Ziel der Planung ist die langfristige Sicherung des Standortes
durch Umstrukturierung und Erweiterung der bestehenden Flachen.

Der Kreisfeuerwehrverband (KFV) Herzogtum Lauenburg ist als Kérperschaft des 6ffent-
lichen Rechts die Interessenvertretung der 127 Freiwilligen Feuerwehren und zwei
Werkfeuerwehren sowie seiner Mitglieder. Der KFV Herzogtum Lauenburg hat u. A. fol-
gende Aufgaben Ubernommen: Ausbildung und Fortbildung der Kameradinnen und Ka-
meraden durch Lehrgange, Wartung von Technik sowie der Stellung einer 24/7-Bereit-
schaft Gber die Schirrmeisterei in der Feuerwehrtechnischen Zentrale, die Leitung des
Loschzug-Gefahrgut (LZ-G) und die Bildung und Einrichtung von kommunalen Feuer-
wehrbereitschaften.

Geruch

Es bestehen nach jetzigem Kenntnisstand keine Belastungen der relevanten Elemente
durch Gerlche.

Immissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung

Das Plangebiet grenzt direkt an landwirtschaftliche Flachen. Die aus einer ordnungsge-
malfen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Gerliche und
Staub) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Unter Berlcksichtigung einer weiterhin regelmaRigen Bewirtschaftung der landwirt-
schaftlichen Nutzflachen und dem Erhalt der Feuerwehrtechnischen Zentrale wirde sich
die Erholungsfunktion voraussichtlich unter unveranderten Nutzungsvoraussetzungen
wie bislang weiterentwickeln.

Besonders nachteilig hervorzuheben sind dabei die Auswirkungen auf die Bevdlkerung
der Gemeinde, da die Erweiterung der Feuerwehrtechnischen Zentrale des Kreisfeuer-
wehrverbandes zu Gunsten der Bewohner:innen des Kreises Herzogtum Lauenburg ge-
sehen werden muss. Eine gut ausgebildete Feuerwehr gilt der Allgemeinheit, so auch
der Léschzug-Gefahrgut. Bei Nichtumsetzung der Planung ist damit zu rechnen, dass
die Feuerwehr des Kreises nicht entsprechend auf den Ernstfall vorbereitet ist, oder be-
notigte Loschzuge vor Ort nicht vorhanden sind und aus einer anderen Gemeinde anru-
cken mussen.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bauphase

Im Zuge der baulichen Umsetzung des Vorhabens ist mit temporaren Einschrankungen
von Wegeverbindungen zu rechnen.
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Die Schadstoffbelastung durch die Emissionen des Baubetriebes wird sich nach dem
Stand der Technik bei modernen Baumaschinen im tblichen Rahmen halten und daher
keine merklich nachteiligen Veranderungen im Umfeld der Baustellen hervorrufen.

Schadstoffeintrage durch Unfalle sind in ihrer Menge nicht abzuschatzen. Moglich sind
im Wesentlichen Treib-, Kiihl- und Schmiermittelverluste der Baumaschinen, deren Aus-
wirkungen jedoch durch einen sach- und fachgerechten Betrieb vermieden werden kdn-
nen.

Im Plangebiet ist in der Bauphase voraussichtlich mit einer erhéhten Larm-, Staub- und
Abgasentwicklung zu rechnen. Es handelt sich dabei jedoch nur um eine temporare Be-
lastung.

Nutzungsbedingte Entwicklungen

Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 3 erfolgte die Erarbeitung einer Larmtechnische Untersuchung?' insbesondere zur
Beurteilung der Auswirkungen der Erweiterung der Feuerwehrtechnischen Zentrale ge-
genuber den umgebenden schitzenwerten Wohnnutzungen.

Ziel der larmtechnischen Untersuchung ist der Nachweis der Vertraglichkeit der nut-
zungsbedingten Immissionsbelastung durch die vorhandene und geplante Nutzung an
den malgebenden Immissionsorten der nachstgelegenen, schutzbediirftigen Bebau-
ung. Die Emissionen der vorhandenen und geplanten Nutzung werden auf der Grund-
lage der TA Larm?2 in Verbindung mit DIN ISO 9613-223 beurteilt. Durch die Uberschrei-
tung der Immissionsrichtwerte in Teilbereichen des Plangebietes wurden entsprechende
LarmschutzmalRnahmen ermittelt und definiert.

Das vorliegende Schallgutachten zeigt im Grundsatz auf, dass keine Larmprobleme be-
stehen, die nicht durch MalRnahmen baulicher und organisatorischer Art zu I6sen waren.

Hierbei ist zu berucksichtigen, dass im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplanes zu-
nachst nur die Umsetzbarkeit der Planung im allgemeinen untersucht wird.

Entsprechend der Vorgaben der BImSchG sind nicht genehmigungsbedurftige Anlagen
so zu errichten und zu betreiben, dass nach dem Stand der Technik zur Larmminderung
unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche auf ein Mindestmaf}
beschrankt werden.

Der Bebauungsplan entlasst dabei den Anlagenbetreiber nicht aus einem schalltechni-
schen Nachweis der Gesamtanlage nach TA Larm im Baugenehmigungsverfahren. Erst

21 Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH: Gemeinde Elmenhorst, 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3,
Larmtechnische Untersuchung Gewerbelarm nach TA Larm, Stand: 27.03.2026

22 GMBI 1998 Nr. 26, S. 503, TA Larm, Technische Anleitung zum Schutz gegen Lérm, Sechste Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz, 26.08.1988 (Fassung 01.06.2017)

23 DIN Deutsches Institut fir Normung e.V., DIN ISO 9613-2, 1999
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zu diesem spateren Zeitpunkt ist der Planungsfortschritt so hinreichend konkretisiert,
dass detaillierte LA&rmschutzmalRnahmen entwickelt werden kénnen.

Ergebnisse der larmtechnischen Berechnung

Zur Beurteilung der Auswirkungen wurde das stadtebauliche Konzept als Grundlage ei-
ner realistischen Entwicklungsoption herangezogen. Die Einstufung der Schutzbedirf-
tigkeit der umliegenden Bebauung erfolgt entsprechend der Festsetzungen der gelten-
den Bebauungsplane und des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Elmenhorst.

Die Beurteilung erfolgt fir Werktage, da an diesen die meisten Schallquellen zu beruck-
sichtigen sind. An Sonn- und Feiertagen finden keine Anlieferungen und kein Ubungs-
oder Ausbildungsbetrieb in der Feuerwehrtechnischen Zentrale statt. Fir den hier als
kritisch zu betrachteten Beurteilungszeitraum NACHT sind die Beurteilungskriterien an
Werktagen sowie Sonn- und Feiertagen gleich.

Fur die larmtechnischen Berechnungen der Sonderfalle wurden, um eine sichere An-
nahme treffen zu kdnnen, Szenarien angenommen, die im Rahmen des Méglichen lie-
gen, jedoch nicht den unwahrscheinlichen maximal schlechtesten Fall abbilden. Die Si-
tuation wird durch die Emissionen der schweren Einsatzfahrzeuge bestimmt.

Regel- und Ausbildungsbetrieb

Die Berechnungen zeigen, dass eine Einhaltung des Immissionsrichtwertes im Beurtei-
lungszeitraum TAG fiir Allgemeine Wohngebiete (WA) und Dorfgebiete (MD) im Regel-
betrieb und Ausbildungsbetrieb maoglich ist. Fir einen Tagesbetrieb sind Emissionsre-
serven vorhanden, so dass bei einer Vervielfachung der berlcksichtigten Vorgange
keine Konflikte mit der Nachbarschaft im Beurteilungszeitraum TAG zu erwarten sind.

Sonderbetrieb Technische Einsatzleitung

Im Beurteilungszeitraum TAG kann an allen Immissionsorten der Immissionsrichtwert
der TA Larm eingehalten werden.

Der Planfall ist ohne zuséatzliche abschirmende LarmschutzmaRnahmen madglich, wenn
dem derzeit geplanten Wegekonzept der getrennten Zu- und Ausfahrten gefolgt wird.

Fur den Einsatz des Martinshorns gilt die Sonderfallpriifung der TA Larm (s.u.: Sonder-
fallprifung - Martinshorn).

Sonderbetrieb Loschzug-Gefahrgqut

Im Beurteilungszeitraum TAG kann an allen Immissionsorten der Immissionsrichtwert
der TA Larm eingehalten werden. Im Beurteilungszeitraum NACHT kann, bei dem Ein-
satz der schweren Rettungsfahrzeuge, der Immissionsrichtwert der TA Larm an der um-
liegenden Bestandsbebauung nicht eingehalten werden. Es sind Larmschutzmalinah-
men baulicher und organisatorischer Art vorzunehmen. Die erforderlichen baulichen
Larmschutzmalnahmen gegeniber der angrenzenden Wohnbebauung sind entspre-
chend Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplanes.
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Martinshorn

Die larmtechnischen Berechnungen zeigen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm
an der Bebauung der Nachbarschaft im Beurteilungszeitraum NACHT infolge des allei-
nigen Betriebes des Martinshorns um bis zu 24 dB(A) Uberschritten werden. Die Immis-
sionsrichtwerte flir Maximalpegel werden um bis zu 28 dB(A) tberschritten.

Unter den Gesichtspunkten der Herkdmmlichkeit und der sozialen Adaquanz von Ret-
tungseinsatzen der Feuerwehr, mit Rettung von Menschenleben, liegt beim Betrieb des
Martinshorns ein besonderer Umstand vor, der eine Sonderfallprifung nach Abschnitt
3.2.2 der TA Larm rechtfertigt.

Aus schallgutachterlicher Sicht sind die von dem Betriebsgrundstick ausgehenden Ge-
rausche des Martinshorns als hinnehmbar einstufen.

MalRnahmen

Das vorliegende Schallgutachten zeigt im Grundsatz auf, dass keine Larmprobleme be-
stehen, die nicht durch MalRnahmen baulicher und organisatorischer Art zu 16sen waren.

Hierbei ist zu berlicksichtigen, dass im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplanes zu-
nachst nur die Umsetzbarkeit der Planung im allgemeinen untersucht wird.

Entsprechend der Vorgaben der BImSchG sind nicht genehmigungsbedirftige Anlagen
so zu errichten und zu betreiben, dass nach dem Stand der Technik zur Larmminderung
unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche auf ein Mindestmalf}
beschrankt werden.

Der Bebauungsplan entlasst dabei den Anlagenbetreiber nicht aus einem schalltechni-
schen Nachweis der Gesamtanlage nach TA Larm im Baugenehmigungsverfahren. Erst
zu diesem spateren Zeitpunkt ist der Planungsfortschritt so hinreichend konkretisiert,
dass detaillierte LarmschutzmalRnahmen entwickelt werden kénnen.

Zur Abschirmung der Emissionen sind im Bebauungsplan entsprechende aktive Larm-
schutzmalRnahmen geplant. Hierzu sind an den relevanten Abschnitten entlang der
westlichen und 6stlichen Plangebietsgrenze Larmschutzwande vorzusehen. Die jewei-
lige Positionierung, Hohen und Langen der Larmschutzwande wird im Bebauungsplan
zeichnerisch festgesetzt.

Die Larmschutzwande sind fugendicht auszufiihren oder mit ausreichender Uberlappung
anzuordnen. Bei Errichtung einer Larmschutzwand sind geeignete Materialien zu ver-
wenden, die eine Dichtigkeit und Langlebigkeit der Abschirmungen gewahrleisten. Zur
Gewabhrleistung einer wirksamen Schallddmmung muss das Gewicht der Larmschutz-
wand mindestens 20 kg/m? betragen. Die Luftschallddmmung muss mindestens der
Gruppe B3 [DLR 25 bis 34 dB] entsprechen. An die Oberflache der Larmschutzwand
sind keine besonderen Anforderungen zu stellen. Sie darf als ,nicht absorbierend” aus-
gebildet sein, d.h. nach Gruppe A1 [DLa <4 dB] der Schallabsorption nach DIN EN 1793-
1 Larmschutzvorrichtungen an Stral3en - Prifverfahren zur Bestimmung der akustischen
Eigenschaften - Teil 1: Produktspezifische Merkmale der Schallabsorption in diffusen
Schallfeldern.
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Erganzend wird festgesetzt, dass an der geplanten Alarmzufahrt Ost, unmittelbar an-
grenzend an die Flurstiucke Nr. 330, 331 und 333 der Flur 3, Gemarkung Elmenhorst,
technische MalRnahmen im Einmindungsbereich zum Lankener Weg vorzusehen sind,
die eine regulare und standige Nutzung verhindern. Die Zufahrt ist tagsuber ausschlief3-
lich fur Alarmausfahrten und nachts als Einfahrt fir PKW-Zufahrten der Einsatzkrafte zu
nutzen, so dass unnétiger Durchgangs- und Ubungsverkehr direkt an den nachbarlichen
Grundstlicksgrenzen vermieden werden kann. Diese Malinahme wird zudem Uber den
stadtebaulichen Vertrag mit der Vorhabentrager:in gesichert.

Vorgesehene MalRhahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Unter Berucksichtigung der in der Schalltechnischen Untersuchung getroffenen Annah-
men und baulichen und organisatorischen MalRnhahmen ist das Planvorhaben als schall-
schutzfachlich konfliktfrei realisierbar einzustufen.

Tab. 10: Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen zum Schutz des Menschen und
der menschlichen Gesundheit

VermeidungsmaBnahmen Auswirkungen

= Festsetzungen baulicher Maf3nah- = Schutz der menschlichen Gesundheit
men zum Schallschutz fir die an-
grenzenden schutzwirdigen Nutzun-
gen

= Festlegung der Zu- und Abfahrten im |= Schutz der menschlichen Gesundheit
TAG und NACHT Zeitraum

= Steuerung der Zu- und Abfahrten = Schutz der menschlichen Gesundheit
durch bauliche /technische Mal3nah-
men

c) MaBnahmen zum Ausgleich

Unter Berlcksichtigung der genannten Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen
sind keine MalRnahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen auf den
Menschen und die menschliche Gesundheit erforderlich.

9.4.10 NATURA 2000-Gebiete und landesweiter Biotopverbund

Natura 2000 ist das zusammenhangende 6kologische Netz von Schutzgebieten auf Ba-
sis der FFH- und Vogelschutzrichtlinie. Mit diesem europaweiten Verbund von Schutz-
gebieten sollen die natirlichen Lebensraume und gefahrdeten wildlebenden Tier- und
Pflanzenarten in den Mitgliedslandern der Gemeinschaft erhalten werden.

Alle Natura 2000-Gebiete im Sinne des § 7 Absatz 1 Nummer 8 BNatSchG in Verbin-
dung mit § 4 LNatSchG sind gemaR § 33 Absatz 1 BNatSchG in Verbindung mit § 24
LNatSchG allgemein gesetzlich geschitzt. Hierdurch sind in den Natura 2000-Gebieten
des Landes alle Veranderungen und Stdérungen unzuldssig, die zu erheblichen
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Beeintrachtigungen des Gebietes in seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutz-
zweck mafgeblichen Bestandteilen fiihren kdnnen.

Das Plangebiet selbst liegt in keinem NATURA 2000-Gebiet.
Die nachstgelegenen FFH-Gebiete sind:

= das FFH- Gebiet DE 2429-304, ,Kiefholz" im Gemeindegebiet Talkau ca. 3,1 km nord-
Ostlich des Plangeltungsbereiches,

= das FFH- Gebiet DE 2924-301, ,Birkenbruch sudlich Gro3 Pampau® im Gemeinde-
gebiet Miussen ca. 6,6 km stdlich des Plangeltungsbereiches,

= das FFH- Gebiet DE 2428-393, ,Sachsenwald-Gebiet“ im Forstgutbezirk Sachsen-
wald ca. 5,6 km westlich des Plangeltungsbereiches.

Die nachstgelegenen EGV-Gebiete sind:

= das EGV- Gebiet DE 2428-492, ,Sachsenwald-Gebiet* im Forstgutbezirk Sachsen-
wald ca. 5,3 km westlich sowie sudlich des Plangeltungsbereiches,

= das EGV- Gebiet DE 2328-491, ,Waldgebiete in Lauenburg® ca. 5,3 km nérdlich des
Plangeltungsbereiches.
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Abb. 25: Darstellung der Natura2000 Gebiete
(Auszug aus dem Umweltportal des Landes Schleswig-Holstein)

Die zulassigen Nutzungen im Plangeltungsbereich sind fur den Erhaltungszustand der
0.9. NATURA 2000-Gebiete, deren Lebensraumtypen von besonderer Bedeutung und
deren Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie nicht relevant. Denkbare Fernwirkungen
durch betriebs- und anlagenbedingte Beeintrachtigungen der Lebensraumtypen sowie
der Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie, ausgehend von den zulassigen Nutzungen,
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treten durch die Ortsrandlage des Plangeltungsbereiches und auf die Distanz zwischen
rd. 3,5 km und 4,6 km zum Plangeltungsbereich nicht in Erscheinung. Eine Verschlech-
terung des Erhaltungszustandes der NATURA 2000-Gebiete, ihrer Lebensraumtypen
von besonderer Bedeutung und ihrer Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie durch die
im Bebauungsplan Nr. 2 zuldssigen Nutzungen ist daher nicht ableitbar.

Der Plangeltungsbereich liegt auerhalb des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems
des Landes Schleswig-Holstein. Entsprechende Strukturen befinden sich in einem Ab-
stand von ca. 1,5 km entlang des Baches Linau im Norden und jenseits der Geesthachter
Strale im Suden.

Gemal des Landschaftsplans von 1998 ist die ndrdliche Teilflache ein 6kologisch wich-
tiges Gebiet mit Knickflachen. Die slidliche Flache hingegen ist hinsichtlich der vorkom-
menden Biotoptypen der Wertestufe 1 ,sehr geringe Wertigkeit* zuzuordnen.

9.4.11 Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Umweltauswirkungen eines Vorhabens sind auch stets die
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern zu berticksichtigen. Aufgrund von beste-
henden oder durch das Vorhaben neu entstehenden Wechselwirkungen kénnen sich
bestimmte Auswirkungen gegenseitig verstarken oder aber vermindern oder aufheben.

Tab. 11: Wechselwirkungen

Wechselwirkungen mit anderen Belangen

Schutzgut/Schutzgutfunktion des Umweltschutzes

Menschen und seine Gesundheit Der Mensch greift Giber seine Nutzungsanspriiche bzw.
sowie die Bevolkerung insgesamt | die Wohn-, Wohnumfeldfunktion sowie die Erholungs-
Immissionsschutz funktion in Okosystemare Zusammenhange ein. Es
ergibt sich eine Betroffenheit auch anderer Schutzgu-
Erholung
ter.
Pflanzen Abhéangigkeit der Vegetation von den Standorteigen-
Biotopfunktion schaften Boden, Klima, Wasser
Biotopkomplexfunktion Pflanzen als Schadstoffakzeptor im Hinblick auf die
Wirkpfade Pflanzen-Mensch, Pflanzen-Tiere
Tiere Abhangigkeit der Tierwelt von der Lebensraumausstat-
Lebensraumfunktion tung (Vegetation, Biotopvernetzung, Boden, Klima,
Wasser)

Spezifische Tierarten als Indikator fiir die Lebensraum-
funktion von Biotoptypen
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Schutzgut/Schutzgutfunktion

Wechselwirkungen mit anderen Belangen
des Umweltschutzes

Flache

Erholung

Biotopfunktion
Lebensraumfunktion
Biotopentwicklungspotenzial
Wasserhaushalt

Regional- und
Gelandeklima

Landschaftsbild

Betroffenheit von Menschen, Pflanzen, Tiere, Klima,
Boden, Wasser und Landschaft bei Nutzungsumwand-
lung, Versiegelung und Zerschneidung der Flache

Boden
Biotopentwicklungspotenzial
Landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit

Schutzwirdigkeit von Bdden, abgebil-
det Uber die naturlichen Bodenfunktio-

nen und die Archivfunktion

Okologische Bodeneigenschaften, abhéngig von den
geologischen, geomorphologischen, hydrogeologi-
schen, vegetationskundlichen und klimatischen Ver-
haltnissen

Boden als Lebensraum flir Tiere und Pflanzen

Boden als Schadstofftransportmedium im Hinblick auf
Wirkpfade Boden-Pflanzen, Boden-Wasser, Boden-
Mensch, Boden-Tiere

Boden in seiner Bedeutung fiir den Landschaftswasser-
haushalt (Grundwasserneubildung, Retentionsfunktion,
Grundwasserschutz)

Wasser

Bedeutung im Landschaftswasser-
haushalt

Lebensraumfunktion der Gewasser
und Quellen

Potenzielle Gefahrdung gegeniiber
Verschmutzung

Potenzielle Gefahrdung gegentuber
einer Absenkung

Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von klimati-
schen, boden- und vegetationskundlichen bzw. nut-
zungsbezogenen Faktoren

Oberflachennahes Grundwasser als Faktor der Boden-
entwicklung und als Standortfaktor fir Biotope, Pflan-
zen und Tiere

Grundwasser als Transportmedium flr Schadstoffe im
Wirkgefiige Wasser-Mensch

Klima und Luft

Regionalklima

Gelandeklima

Klimatische Ausgleichsfunktion
Lufthygienische Ausgleichsfunktion

Gelandeklima in seiner klimaphysiologischen Bedeu-
tung fur den Menschen

Gelandeklima als Standortfaktor fur Vegetation und
Tierwelt

Abhangigkeit von Relief und Vegetation/Nutzung
Lufthygienische Situation fiir den Menschen

Bedeutung von Vegetationsflachen fur die lufthygieni-
sche Ausgleichsfunktion

Luft als Transportmedium im Hinblick auf Wirkgeflige
Luft-Pflanze, Luft-Mensch
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Wechselwirkungen mit anderen Belangen

Schutzgut/Schutzgutfunktion des Umweltschutzes

Landschaft Abhangigkeit der Landschaftsgestalt und des Land-

Landschaftsgestalt schaftsbildes von Landschaftsfaktoren wie Relief, Ve-

Landschaftsbild getation, Gewasser, Leit- und Orientierungsfunktion fir
Tiere

Kultur- und sonstige Sachgiiter Historischer Zeugniswert als wertgebender Faktor der

Kulturelemente Landschaftsgestalt und des Landschaftsbildes

Kulturlandschaften

Unter Berlcksichtigung der genannten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleich-
mafinahmen ist jedoch nicht von einer wesentlichen Beeintrachtigung auszugehen.

9.4.12 Kumulierende Wirkungen

Gemal Anlage 1 Ziffer 2. Abs. b) Ziffern ff) zu § 2 Abs. 4 BauGB und den §§ 2a und 4c
BauGB sind die moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebs-
phase der geplanten BaumalRnahmen im Plangebiet auf die o.g. Schutzglter zu be-
schreiben, unter anderem infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter
Plangebiete.

Der Begriff ,Kumulierung® ist in Anlage 1 zum BauGB nicht definiert. Infolgedessen wird
hierzu auf § 10 des Gesetzes lber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom
12.12.2019 zurlckgegriffen.

Nach § 10 Absatz 4 UVPG liegen kumulierende Vorhaben vor, wenn mehrere Vorhaben
derselben Art von einem oder mehreren Vorhabentradgern durchgefihrt werden und in
einem engen Zusammenhang stehen.

Ein enger Zusammenhang liegt u.a. vor, wenn
1. sich der Einwirkungsbereich der Vorhaben Gberschneidet und
2. die Vorhaben funktional und wirtschaftlich aufeinander bezogen sind.

Technische und sonstige Anlagen mussen zusatzlich mit gemeinsamen betrieblichen
oder baulichen Einrichtungen verbunden sein.

Fir die Flachen westlich des Plangebietes hat die Gemeinde die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes zur Entwicklung eins Wohngebietes beschlossen. Demnach kann es zu
einer Kumulierung der Auswirkungen auf betroffene Schutzgiter kommen. Hier sind ins-
besondere die Schutzglter biologische Vielfalt und Landschaft und das Schutzgut
Mensch betroffen. Durch die getroffenen Festsetzungen und die MalRnahmen zur Ver-
meidung und Minimierung und dem Ausgleich sind keine erheblichen negativen Auswir-
kungen auf die Schutzguter abzuleiten. Insbesondere durch die festgesetzten Maflinah-
men zum Schutz vor Larmimmissionen sichert der Bebauungsplan die Vertraglichkeit
mit dem geplanten Wohngebiet.
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9.5 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung (Null-Prognose)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde, die flr Schleswig-Holstein und den Natur-
raum typische Nutzungsstruktur der Fldchen bestehen bleiben. Der Umweltzustand
wiurde sich gegenliber dem jetzigen Zustand kaum verandern, da alle Flachen einer Nut-
zung unterworfen sind und so beispielweise auch keine Sukzession stattfinden kann.

Die bewertungsrelevanten Schutzgiter verbleiben in ihrem jetzigen Zustand wobei eine
aus Sicht des Umweltschutzes positive Entwicklung nicht zu erwarten ist. Besonders
nachteilig hervorzuheben sind dabei die Auswirkungen auf die Bevolkerung der Ge-
meinde, da die Erweiterung der Feuerwehrtechnischen Zentrale des Kreisfeuerwehrver-
bandes zu Gunsten der Bewohner:innen des Kreises Herzogtum Lauenburg gesehen
werden muss. Eine gut ausgebildete Feuerwehr gilt der Allgemeinheit, so auch der
Loschzug-Gefahrgut. Bei Nichtumsetzung der Planung ist damit zu rechnen, dass die
Feuerwehr des Kreises nicht entsprechend auf den Ernstfall vorbereitet ist, oder beno-
tigte Loschzlge vor Ort nicht vorhanden sind und aus einer anderen Gemeinde anrticken
mussen.

9.6 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Bei der Betrachtung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten sind grundsatzlich die Ziele
und der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu berlicksichtigen. Zu prifen
sind mithin allein plankonforme Alternativen. Nicht erforderlich sind Uberlegungen, ob
unter Umweltaspekten fir den betroffenen Bereich andere Nutzungsausweisungen in
Betracht kommen, etwa die Ausweisung naturnaher Flachen anstelle der geplanten Be-
bauung.

Die Ubergeordnete Betrachtung von Standortalternativen erfolgt im Rahmen der vorbe-
reitenden Bauleitplanung durch die parallel in Aufstellung befindliche 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes. Zum Verstandnis wird die Betrachtung der Standortalternativen
hier erganzend aufgefihrt.

Ubergeordnete Standortalternativen

Eine Verlegung des Teil-Neubaus der FTZ in einen Innenbereich einer anderen Stadt
oder Gemeinde, z.B. Mdlin, wirde die Verwaltung, die Schulung sowie die Einsatzfahr-
zeuge der FTZ értlich von der Schirrmeisterei und den Teil-Ubungsflachen voneinander
trennen. Durch den standigen Transport von Personen, Fahrzeugen und/oder Materia-
lien zwischen den Standorten wirden die Sicherheits-, Arbeits- sowie Schulungsablaufe
erheblich gestért, sodass die Umsetzung der Bestimmungen des Brandschutzgesetzes
nur mit erheblichem Aufwand gewahrt werden konnte. Darlber hinaus widersprechen
diese Transporte den Nachhaltigkeits- und 6kologischen Aspekten des Kreises Herzog-
tum Lauenburg.

Standortalternativen in der Gemeinde Elmenhorst

Bei einer vollstandigen Verlegung der FTZ an einen neuen Standort innerhalb der Orts-
lage miuissten neben dem eigentlichen Teil-Neubau samtliche Bestandsgebaude
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ebenfalls neu errichtet werden, obwohl diese sich in einem guten Zustand befinden. Hier-
fiir misste eine ausreichend groRe Flache fiir alle Gebaude und notwendigen Ubungs-
flachen mit guter Anbindung an das Verkehrswegenetz gefunden werden. Die Neubau-
ten der Bestandsgebaude widersprechen dabei ebenfalls den Nachhaltigkeits- und 6ko-
logischen Aspekten des Kreises Herzogtum Lauenburg. In beiden Fallen wirde sich der
Larm der Arbeiten, der Larm der praktischen Aus- und Fortbildung sowie die Lautstarke
des Martinshorns bei den nachgeforderten ausrtickenden Einheiten direkt in die umlie-
gende (Wohn-)Bebauung verlagern.

In der Gemeinde Elmenhorst wurden acht potenzielle Flachen in der Gemeinde Elmen-
horst ermittelt (siehe Abbildung). Die Bewertung der einzelnen Flachen ist der Tabelle
zu entnehmen.

Weitere Flachen, z.B. im Gewerbegebiet der Gemeinde, stehen nicht zur Verfugung.

F: o N
.
7 . s 5
< i s
4 a 5 « A
o - o
i N N A 2~ Kathnerholz ,ﬁ"ﬁn\

Abb. 26: Ubersicht der betrachteten Standorte innerhalb der Gemeinde Elmenhorst
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Ergebnis

Nach Abwagung der in der Tabelle naher erlauterten Belange ist die Gemeinde zu dem
Entschluss gekommen, dass die Erweiterung der FTZ am Bestandstandort am sinnvolls-
ten erscheint.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten im Plangebiet

Im Rahmen der Konzeptentwicklung der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes Nr. 3 wurden unterschiedliche Bebauungsskizzen erarbeitet und mit den stadte-
baulichen Zielen und den Nutzungserfordernissen abgeglichen. Hierbei wurden unter-
schiedliche Gebaudetypologien und bauliche Dichten entwickelt. Zudem wurde die An-
ordnung der erforderlichen Stellplatze und der Zu- und Abfahrt diskutiert. Nicht zuletzt
aufgrund der erforderlichen Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Regelungen
wurden bauliche und organisatorische Mallnahmen zum Schutz der angrenzenden
schitzenswerten Nutzungen getroffen. Die hierzu erarbeitete Variantenprifung ist Be-
standteil der Larmtechnische Untersuchung?* als Anlage des Bauleitplanes.

9.7  Zusatzliche Angaben
9.7.1 Sachgerechter Umgang mit Abfallen

Die Art und Menge der erzeugten Abfalle kbnnen auf Planebene noch nicht belastbar
benannt und beziffert werden. Gemal KrWG (Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirt-
schaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen) gilt jedoch
grundsatzlich folgende Rangfolge bei der Abfallbewirtschaftung:

1. Vermeidung des Entstehens von Abfallen,

2. Vorbereitung zur Wiederverwendung von Abfallen,

3. Recycling von Abfallen,

4. Sonstige Verwertung, insbesondere energetische Verwertung und Verfillung,
5. Beseitigung von nicht wiederverwendbaren oder verwertbaren Abfallen.

Durch die Einhaltung dieser Rangfolge und ergédnzende Gesetze zur Verbringung, Be-
handlung, Lagerung und Verwertung des Abfalles kdnnen schadliche Auswirkungen auf
die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a, ¢ und d BauGB (Tiere, Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Wirkungsgeflge, Landschaft, biologische Vielfalt,
Mensch, Kultur- und Sachgiter) vermieden werden.

Es ist davon auszugehen, dass alle geltenden gesetzlichen / abfallrechtlichen Vorschrif-
ten bei der Durchfuhrung der baulichen MaRnahmen eingehalten werden.

24 Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH: Gemeinde Elmenhorst, 2. Anderung des Be-bauungsplanes Nr. 3,
Larmtechnische Untersuchung Gewerbelarm nach TA Larm, Stand: 15.02.2025
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9.7.2 Beschreibung erheblich nachteiliger Auswirkungen durch Unfille oder
Katastrophen

Unfalle oder Katastrophen

Unbeschadet des § 50 Satz 1 BImSchG sind durch die Festsetzungen des Bauleitplanes
keine schweren Unfalle oder Katastrophen zu erwarten.

Im direkten Umfeld des Plangeltungsbereiches befinden sich weder Industrie- oder Ge-
werbeanlagen noch landwirtschaftliche GroRRbetriebe, die bei Unfallen nachteilige Aus-
wirkungen auf die Planung bewirken kdnnten.

Es befinden sich keine derartig erhdhten Gelandeformen, so dass infolge von Erdrut-
schen nachteilige Auswirkungen fur die Planung entstehen kdnnten.

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen durch Hochwasserereignisse zu erwarten.

Im Plangeltungsbereich sind keine Betriebsbereiche nach § 3 Abs. 5 a BImSchG geplant,
so dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen und schweren Unfalle auf schutzbedurf-
tige Gebiete in der Nachbarschaft entstehen.

Klimawandel

Zur Berucksichtigung von Klimawirkungen ist von einem maximalen Zeitraum auszuge-
hen, welcher der Lebensdauer des Vorhabens entspricht.

Der im Rahmen der Bauleitplanung vorbereitete Standort mit der erforderlichen Erschlie-
Rung und die dauerhafte Versiegelung von Flache verursachen keine erheblichen Men-
gen an Treibhausgasemissionen. Durch die im Bestand vorhandene StralRe Lankener
Weg werden hingegen bereits vorhandene ErschlieBungssysteme genutzt und eine wei-
tere Versieglung zu Erschliefung von Bauflachen vermieden.

Durch die Planung wird nicht in Okosysteme mit besonderer Senkenfunktion fiir Treib-
hausgase, wie Walder oder Moore, eingegriffen.

Die Planung beeintrachtigt keine Schutzguter, die in Folge des Klimawandels besonders
empfindlich sind. Der Boden im Plangeltungsbereich besteht nicht aus klimasensitiven
Boden.

Das Vorhaben ist weder erheblich anfallig gegenlber Hitze noch gegenlber Kalte.
Starkregenereignisse werden unter Ansatz der geplanten Niederschlagswasserbeseiti-
gung durch Versickerung vor Ort bericksichtigt.

9.7.3 Gutachten und umweltbezogene Informationen

Die verschiedenen Gutachten sind unter den vorangegangenen Kapiteln detailliert be-
schrieben und als Anlage beigefugt.

= Eickhoff und Partner mbB: Neubau FTZ Elmenhorst, Lankener Weg 26, 21493 EI-
menhorst, 1. Bereich vom 06.12.2024, Baugrundbeurteilung und Grindungsbera-
tung, Stand: 06.12.2024
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= Bdro fur Geologie und Umwelt, Ingenieurgesellschaft Kruse & Co mbH: BV FTZ EI-
menhorst, Lankener Weg 26, 21493 Elmenhorst, abfallrechtliche Einstufung von Bo-
denmischproben, Stand: 17.12.2024

= PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Elmenhorst, 2. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3, Bestand Biotop- und Nutzungstypen,
Stand: 17.03.2025

= PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde EImenhorst, 15. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Elmenhorst. Priifung von Standortalter-
nativen, Stand: 17.03.2025

= INROS LACKNER SE: Neubau feuerwehrtechnische Zentrale, FTZ Elmenhorst,
Wasserbeseitigungskonzept B-Plan Nr. 3, Stand: 11.11.2025

= \Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH: Gemeinde Elmenhorst, 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 3, Larmtechnische Untersuchung Gewerbelarm nach TA Larm,
Stand: 27.03.2026

= PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Elmenhorst, 2. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3, Anwendung des Erlasses ,\Wasser-
rechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser - Teil 1: Mengenbewirt-
schaftung (A-RW 1), Stand: 31.03.2026

= BBS Umwelt GmbH: Gemeinde Elmenhorst, Bebauungsplan Nr. 3, Artenschutzpri-
fung, Stand: 30.03.2026

9.7.4 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Gemal § 4c i. V. m. Anlage 1 Pkt. 2 ¢ und 3 b BauGB sind des Weiteren auch die
geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des Planungs-
vorhabens auf die Umwelt zu benennen (Monitoring). FUr das Monitoring sind in der Re-
gel die Gemeinden zusténdig, wobei genauere Festlegungen bzgl. der Uberwachungs-
zeitpunkte, der Methoden oder der Konsequenzen den Gemeinden freigestellt sind.

Hierzu gehoéren z.B. Artenkontrollen, Dauerbeobachtung von Flachen oder Erfolgs-/
Nachkontrollen von Kompensationsmalinahmen. Der Schwerpunkt des Monitoring liegt
It. Gesetz in der Erkennung von unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen.

Des Weiteren hat gemaR § 4c das Monitoring auch die Durchflihrung von Ausgleichs-
malnahmen gemal § 1a Abs. 3 Satz 2 und von externe Kompensationsmaflinahmen
nach § 1a Abs. 3 Satz 4 zu Uberwachen.

Es wird empfohlen wahrend und nach Beendigung der BaumafRnahmen und im Abstand
von 5 Jahren zu kontrollieren, ob die verschiedenen Vermeidungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsmalinahmen umgesetzt wurden und eine plankonforme Nutzung der Flachen
erfolgt.

Ab dem Jahr nach Beendigung der Gewahrleistung fur die Durchfiihrung der PflanzmafR-
nahmen ist auch zu prifen, ob die Gehdlzneupflanzungen erfolgreich angewachsen
sind. Abgestorbene Gehdlze sind bei Bedarf zu ersetzen.
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9.8 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung des Umweltberichtes
Gemal Nr. 3c der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c) BauGB

Ziel der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 i.V.m. der 15. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes ist die Erweiterung des Standortes der Feuerwehrtech-
nischen Zentrale des Kreises Herzogtum Lauenburg in der Gemeinde Elmenhorst.

Der Kreis Herzogtum Lauenburg nimmt nach den Bestimmungen des Brandschutzge-
setzes die Uberdrtlichen Aufgaben zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes
und der technischen Hilfe als pflichtige Selbstverwaltungsaufgabe wahr. Fir die Durch-
fuhrung dieser hoheitlichen Aufgabe ist zentral im Kreis Herzogtum Lauenburg in der
Gemeinde Elmenhorst, Lankener Weg 26, die Feuerwehrtechnische Zentrale (FTZ) ver-
ortet. Bei der damaligen Standortwahl zum Bau der FTZ wurde auf die strategische Lage
im Kreis geachtet. Mit der Gemeinde Elmenhorst ist der Standort optimal im Kreis Her-
zogtum Lauenburg, direkt an der Bundesautobahn BAB A 24 (Richtung Hamburg und
Berlin) sowie an der Bundesstralle B 207 (Richtung Libeck Uber Mélin und Ratzeburg
sowie nach Wentorf bei Hamburg tber Schwarzenbek) gelegen und von allen Wehren
im Kreis gut erreichbar.

Fur die Wehren seines Zustandigkeitsbereichs halt der Kreis Herzogtum Lauenburg ei-
nen ,Loschzug-Gefahrgut (LZ-G) zur Hilfeleistung bei Schadensereignissen mit gefahr-
lichen Stoffen und Gutern vor. Zusatzlich zu den Aufgaben nach dem Brandschutzgesetz
Ubernimmt der KFV auch die Prifung und Wartung der kreiseigenen Katastrophen-
schutzfahrzeuge. Darlber hinaus finden im Lehrgangs- und Ausbildungszentrum regel-
mafig theoretische sowie praktische Aus- und Fortbildungsveranstaltungen im Bereich
des Feuerwehrwesens sowie im Katastrophenschutz statt. Zudem ist die Digitalfunkser-
vicestelle des Kreises Herzogtum Lauenburg in den Rdumen der FTZ untergebracht. Die
in der FTZ bereitgestellte Kliche dient einerseits zur Versorgung der Lehrgangsteilneh-
menden. Andererseits soll sie aber auch die Versorgung von Einsatzkraften und Be-
troffenen im Zusammenhang mit der Bewaltigung von GroRRschadenslagen und Kata-
strophen unterstiitzen.

Aufgrund der aktuellen Weltlage und den sich haufenden Naturkatastrophen wird zurzeit
der Katastrophenschutz erheblich ausgebaut. Der Bund, das Land Schleswig-Holstein
sowie der Kreis Herzogtum Lauenburg investieren in eine Vielzahl von Fahrzeugen und
Materialien, in deren Nutzung das Personal ausgebildet werden muss. Die Unterbrin-
gung der Fahrzeuge und Materialien sowie die Ausbildung des Personals erfolgt insbe-
sondere an der FTZ.

Auf dem aktuellen Grundstiick der FTZ kénnen die gesamten Anforderungen an die jet-
zigen und zukunftigen Aufgaben nicht mehr untergebracht werden. Daruber hinaus at-
testiert ein Gutachten der Feuerwehr-Unfallkasse fir Hamburg, Mecklenburg-Vorpom-
mern und Schleswig-Holstein (HFUK) aus dem Jahr 2018 stellenweise erhebliche Si-
cherheits- und Baumangel in den Bestandsgebauden sowie in den Verkehrsflachen. Hin-
sichtlich der stetig wachsenden Aufgaben der FTZ sind die vorhandenen Ubungsflachen
fur praktische Aus- und Fortbildungsveranstaltungen nicht mehr ausreichend
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dimensioniert, sodass sich stellenweise die Ubungseinheiten gegenseitig in der prakti-
schen Ausbildung behindern.

Teile der Bestandsgebaude sollen hierbei erhalten werden. Eine durchgefiihrte Mach-
barkeitsstudie zeigt dabei auf, dass die neueren Bereiche der Gebdude und der Fahr-
zeughalle durch eine Modernisierung erhalten bleiben kénnen, wodurch nicht nur eine
ressourcenschonende Sanierung ermdéglicht, sondern auch der Flachenbedarf flr den
Teil-Neubau erheblich reduziert wird. Diese MalRnahme sorgt daflir, dass bestehende
Strukturen optimal genutzt werden, was eine nachhaltige und effiziente Losung darstellt.
Diese Gebaudeteile sowie die Fahrzeughallen werden bautechnisch saniert und fir die
zukunftige Nutzung hergerichtet. Die abgangigen Gebaudeteile (Verwaltung / Schulung,
Kiche / Mensa / Wohnungen) werden vollstandig zurlickgebaut. Die Gebaudeteile der
Schirrmeisterei und Schulung sowie das Schulungszentrum bleiben ohne Umbauten
vollstandig erhalten. Weiter zielt die Machbarkeitsstudie darauf ab, den Teil-Neubau so
weit wie moglich nordlich zu verorten, um den Freiflachenbedarf so gering wie mdglich
zu halten.

Mit dem Teil-Neubau sollen die aktuell fehlenden Raumbedarfe im Verwaltungs- und
Schulungsbereich, des Katastrophenschutzes sowie bei den Stellplatzen der Feuer-
wehrfahrzeuge gedeckt werden. DartUber hinaus sollen die AuRenflachen neu strukturiert
werden, sodass die praktischen Aus- und Weiterbildungen ungestért und zukunftsorien-
tiert stattfinden konnen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Grundstlicks ist Uber die Stralle Lankener Weg vor-
gesehen. Teile der Bestandgebaude im Bereich der sidlichen Grundstlickszufahrt wer-
den voraussichtlich abgerissen und die Flache als Besucherstellplatz Gberplant.

Um als Vorhaben des Kreises Herzogtum Lauenburg realisieren zu kdnnen, ist zunachst
die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen erforderlich.

Der Plangeltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 3
umfasst eine Flache von insgesamt 5,8 ha, welche sich in eine Grunflache mit Aus-
gleichsfunktion im Norden des Plangebietes (ca. 1,8 ha) und der Bestands- und Erwei-
terungsflache fur die Feuerwehrtechnische Zentrale als Flache fir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehrtechnische Zentrale® im Siden (ca. 3,6 ha) auf-
gliedert.

Nach Umsetzung der Planung wird die kinftige Flache fur den Gemeinbedarf zu grof3en
Teil durch die Bebauung, Strallen und Wegeflachen versiegelt sein. Das Grundstuck ist
durch den Lankener Weg im Sidden und Knicks im Norden, Westen und Osten einge-
fasst. Durch die Flachenerweiterung ist die Rodung von rund 142 m Khnick erforderlich.
Als Ausgleich soll dieser um rund 120 m nach Norden versetzt und zu einem Redder
weiterentwickelt werden. Zudem erfolgt die Entwidmung eines rund 52,0 m langen Knick-
abschnittes, dessen Ausgleich teils durch den geplanten Reeder und Knickneupflanzun-
gen im Plangebiet und zum Teil auBerhalb des Plangebietes umgesetzt wird. Das Nie-
derschlagswasser wird durch grof3ziigige Mulden innerhalb des Plangebietes weitestge-
hend vor Ort versickert.

141



2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Elmenhorst

Es wurden umfangreiche Gutachten erstellt, um die Eingriffe und Auswirkungen auf un-
terschiedlichen Schutzguter abschatzen zu kénnen.

a) Entwicklung der Schutzgiiter bei Umsetzung der Planung

Als erhebliche Umweltauswirkungen, welche Vermeidungs-, Minimierungs- oder Kom-
pensationsmalnahmen erfordern, sind zu nennen:

Flachenversiegelungen und der damit einhergehende Verlust bzw. die Modifizierung
an Boden und Bodenfunktionen,

Veranderung des potenziell naturlichen Wasserhaushaltes,
Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes,

Verlust einer landwirtschaftlichen Nutzflache,

Verlust eines Bestandsknicks und von Einzelbaumen,
Beeintrachtigung der Fauna,

Beeintrachtigung der gesetzlich geschitzten Knicks.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen

Im Zuge der Umweltprifung wurden folgende MalRnahmen zur Vermeidung bzw. Mini-
mierung der Eingriffe in Natur und Landschaft entwickelt.

Flachensparendes Bauen durch vergleichsweise verdichtete Bauweise in Hohe und
Grundflache,

Erarbeitung eines Niederschlagswasserkonzeptes und Ruickhaltung des Nieder-
schlagswassers,

Festsetzung zur Landschaftseingriinung des Plangebietes,

Festsetzung zur Durchgrinung des Plangebietes durch die Gliederung von Stellplat-
zen durch Baumpflanzungen,

Festsetzungen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie,
Festsetzungen zum Schutz vor Umwelteinwirkungen durch Larm,

Schutz des zu erhaltenden Baumbestandes bei der Bauausfiihrung (Beachtung der
Vorschriften der DIN 18920, der RAS- LG4 und der ZTV- Baumpflege),

Hinweis auf die Regelungen des § 15 DSchG zum Auffinden von Kulturdenkmalen,

Berlcksichtigung der artenschutzrechtlich relevanten Tierartenvorkommen durch die
Festsetzung von Zeitfenstern zur Ausfihrung von Bau-, Unterhaltungs- und Pflege-
maflnahmen,

Definition von Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen zum Schutz der Fauna,

Lagerung von Oberboden in nutzbarem Zustand und Schutz vor Vernichtung oder
Vergeudung und Auflockerung der Béden nach Beendigung der Bauphase.
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b) MaBRnahmen zum Ausgleich

Bei der Durchfuhrung der Planung kommt es grol3flachig zu einem Verlust der vorhan-
denen Biotoptypen innerhalb des Plangeltungsbereiches sowie zu einer erheblichen Be-
eintrachtigung des Bodens, der Flache, der Pflanzen und des Wasserhaushaltes.

Die Mallnahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen werden multifunk-
tional bilanziert, da keine Lebensrdume mit besonderer Bedeutung fur Natur und Land-
schaft betroffen sind.

Der erforderliche Ausgleich von 16.297 m? fur die Eingriffe in das Schutzgut Boden, Fla-
che, Pflanzen und Wasser wird durch die Entwicklung einer extensiven Wiesenflache im
nordlichen Plangebiet sowie die Anlage von Knickschutzstreifen mit einer Gesamtfla-
chengroRe von 20.147 m? ausgeglichen.

Durch die Flachenerweiterung ist die Rodung von rund 142 m Knick erforderlich. Zudem
erfolgt die Entwidmung eines rund 52,0 m langen Knickabschnittes. Der erforderliche
Ausgleich erfolgt durch die Anlage von Knicks innerhalb und auf3erhalb des Plangebie-
tes. Der Grofteil (305 Ifm) erfolgt durch Neuanlage eines Redders im nérdlichen Plan-
gebiet in Abgrenzung der Gemeinbedarfsflache gegentber der freien Landschaft und
durch KnickschlieRungen im Bestand. Ein geringer Anteil von 31 Ifm wird auf einer ex-
ternen Flache des Kreises auf dem Flur-stick Nr. 7/1 der Flur 7 Gemarkung Lanken in
der Gemeinde Elmenhorst ausgeglichen.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen

AusgleichsmalRnahme bei Amphibiennachweis im Loschteich AA-01

Wenn Amphibien gefunden werden (siehe AV-05), dann mussen im neuen Ldschteich
geeignete Bereiche fur die gefundenen Arten angelegt werden.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme AA-02: Gehdlzvogel

Die Wiederherstellung von Geholzlebensraum wird i.d.R. im Umfang 1:1 zum Verlust
ausgeglichen. Da hier auch ein zusammenhangender Knick betroffen ist, ist eine flachige
Neupflanzung erforderlich. Diese wurde jedoch schon durch den angelegten Redder um-
gesetzt.

Wenn Hohlenbaume verloren gehen, werden zum Ausgleich Nischen- und Hohlenbri-
terkasten vorgesehen, die mit einem Faktor 1:2 ausgeglichen werden muissen.

Im Plangebiet sind von folgenden Revieren auszugehen, die durch Gehoélzrodungen ver-
loren gehen: 1x Star, 1x Blaumeise, 1x Kohlmeise, 1x Grauschnapper

Es ist somit von vier Revieren auszugehen, die mit acht Nistkasten ausgeglichen werden
mussen. Geeignete Nisthilfen sind an Baumen im raumlichen Zusammenhang zu den
gerodeten Baumen zu schaffen.

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahme AA-03: Offenlandarten

Es ist bereits geplant die im Untersuchungsgebiet unbebaute Ackerflache als Aus-
gleichsflache umzusetzen. Damit sie flr Offenlandarten als Ausgleichsflache fungieren
kann, muss sie als extensive Grinlandflache angelegt werden.
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Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme AA-04: Nischen- und Hohlenbrter:

Um den Fortfall von potenziellen Brutplatzen auszugleichen, werden unterschiedliche
Nistkasten flr Vogel erforderlich.

Ein Teil des Gebaudekomplexes im Studen wird abgerissen, sowie der restliche Teil mo-
dernisiert. Es wird empfohlen, in neu zu bauenden Gebauden auch Vogelbrutplatze mit
im Bau herzustellen.

Es ist von einem Verlust folgender Reviere auszugehen: 1x Kohlmeise, 1x Blaumeise,
1x Feldsperling, 1x Star, 1x Dohle.

Folgender Ausgleich wird erforderlich:
Nischenbruter: angenommen drei Reviere, Kompensation sechs Nischenbruterkasten
Hohlenbruter: angenommen zwei Reviere, Kompensation vier Hohlenbriternistkasten

Die Nistkasten missen einmal jahrlich im Herbst gereinigt werden, um die Funktionsfa-
higkeit des Ausweichquartiers auf Dauer gewahrleisten zu kénnen.

CEF-MaBnahmen (Continuous Ecological Functionality)

Bei CEF-MalRnahmen handelt es sich um vorgezogene AusgleichsmalRnahmen, deren
Funktionsfahigkeit spatestens bei Beginn der Beeintrachtigung der betroffenen Fort-
pflanzung- und Ruhestatten gegeben sein muss. Dies ist hier erforderlich, denn flr die
gefahrdeten Offenlandbriterart Wachtel geht im Geltungsbereich ein Brutplatz, fur Fle-
dermause Quartiere und fur die Haselmaus ein Revier verloren:

Vorgezogene Ausgleichsmafinahme CEF-01: Gebaudefledermaus

Die geplanten Gebaudeabrissarbeiten werden aufgrund geringen Potenzials der Ge-
baude weniger relevant flr den Bestand von Fledermausquartieren sein. Die Gebaude,
an denen Modernisierungen geplant sind, sind mit Holz verkleidet, in deren Spalten und
unter Dachern sich Fledermausquartiere befinden kénnen. Sollten Arbeiten an den Fas-
saden geplant sein, so mussen diese Quartiere vorgezogen ausgeglichen werden.

Um den Besatz der Fledermauskasten mit hdhlenbritenden Vogeln (insbes. Meisen) zu
vermeiden, ist gleichzeitig mit der Fledermaushohle am selben Baum auch ein Vogelnist-
kasten (Meisenhdhle) anzubringen. Sowohl die Fledermaus- als auch die Meisenhéhlen
mussen einmal jahrlich im Herbst gereinigt werden, um die Funktionsfahigkeit des Aus-
weichquartiers auf Dauer gewahrleisten zu kdnnen. Die Fledermausquartiere sind vor
Abriss bzw. Modernisierung der Gebaude anzubringen.

Es wird von einer Wochenstube bzw. Winterquartier ausgegangen, die durch Gebaude-
arbeiten verloren gehen. Diese sind im Verhaltnis 1:5 auszugleichen.

Insgesamt mussen funf Fledermauskasten an den intakten und stérungsarmen Gebau-
debestanden aufgehangen werden. Davon sollte mindestens ein Kasten als Ganzjah-
resquartier geeignet sein.
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Vorgezogene Ausgleichsmalnahme CEF-02: Baumflederméduse

Um den Fortfall von potenziellen Wochenstuben von Baumfledermausen auszugleichen
werden Fledermaushoéhlen in der Nahe der gefallten Baume installiert. Um den Besatz
der Fledermauskasten mit hohlenbritenden Vogeln (insbes. Meisen) zu vermeiden, ist
gleichzeitig mit der Fledermaushéhle am selben Baum auch ein Vogelnistkasten (Mei-
senhdhle) anzubringen. Sowohl die Fledermaus- als auch die Meisenhdhlen mussen
einmal jahrlich im Herbst gereinigt werden, um die Funktionsfahigkeit des Ausweichquar-
tiers auf Dauer gewahrleisten zu konnen. Die Fledermausquartiere sind vor Fallung der
Baume anzubringen.

Fur Tagesquartiere besteht keine Ausgleichspflicht, wenn sich im Umfeld ausreichend
weitere Quartiere befinden, wovon hier ausgegangen werden kann, da sich die histori-
schen Knickstrukturen im Umfeld fortsetzen.

Betroffen sind ist ein Hohlenbaum mit Stammdurchmesser etwa 30 cm entlang des west-
lichen Knicks, der als Wochenstube genutzt wird und im Verhaltnis 1:5 ausgeglichen
wer-den muss.

Insgesamt mussen funf Fledermauskasten im raumlichen Zusammenhang an Gehdlzen
angebracht werden.

Beim Anbringen sind freier Anflug, Dunkelheit, Hohe und Ausrichtung zu bertcksichti-
gen.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme CEF-03: Haselmaus

Der 128 m lange Knick darf erst entfernt werden, sobald sich der angelegte Redder voll-
stadndig als Haselmausrevier eignet. Der Zeitraum ist mit der zustandigen Fachbehoérde
abzustimmen. Zu beachtende Zeitraume flr die Knickentfernung siehe in AV-04 Bau-
zeitenregelung Haselmaus.

Bevor der Redder im Winter auf den Stock gesetzt wird, missen im vorherigen Sommer
Nesttubes aufgehangen werden, damit die sich dort befindenden Haselmause im mo-
natlichen Abstand eingesammelt und in den bereits funktionsfahigen Redder umgesie-
delt werden konnen.

Die Knicks im Westen des angelegten Redders weisen eine mafRige Eignung fur die
Haselmaus auf. Es ist somit von einem Revieranspruch von 150 m und der Besetzung
dieses Knicks als genutzte Haselmaushabitate auszugehen. Damit ein Einwandern der
Haselmause trotz besetzter Reviere in den angelegten Redder ermdglicht wird, muss
der fur die Haselmaus mafig geeignete Knick im Westen der Flache aufgewertet werden
(zum Beispiel mit Anpflanzung von Hasel, Pfaffenhitchen, etc.).

Vorgezogene AusgleichsmalRnahme CEF-04: Rebhuhn:

Die MaRnahme AA-03 eignet sich flr das Rebhuhn und muss vorgezogen als CEF-Mal3-
nahme umgesetzt werden.
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9.9 Referenzliste der Quellen
Neben den genannten Gutachten und Fachplanungen wurden folgende Quellen genutzt:

= Digitaler Atlas Nord SH: Themenkomplexe Allgemein (Luftbild), Archdologie-Atlas,
Grundsteuerportal (Ertragsmesszahl und Grundstlicksdaten), Grundwasser, Hydro-
geologie, Oberflachennahe Geologie

= Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energie-
wende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume: Verhéaltnis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Amtsbl. Schl.-H. 2013 S. 1170, 9. De-
zember 2013

= |[andesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume/Landesamt fir Umwelt;
Flintbek 2014/2020: Die Inventur der Natur, Ergebnisse der landesweiten Biotopkar-
tierung des Landes Schleswig-Holstein

= Landesamt flr Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein: Kartieranleitung
und Standardliste der Biotoptypen Schleswig-Holsteins mit Hinweisen zu den gesetz-
lich geschitzten Biotopen sowie den Lebensraumtypen gemal Anhang | der FFH-
Richtlinie - Kartieranleitung und erlduterte Standardliste Biotoptypen, Stand: April
2022

= Umweltportal des Landes Schleswig-Holstein: Themenkomplexe Allgemein, Boden,
Geologie, Landwirtschaft, Naturschutz, Umweltschutz und Wasser

10 MaBRnahmen zur Bodenordnung

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des kilinftigen Bebauungsplanes befinden
zu grofden Teilen im Eigentum des Kreises Herzogtum Lauenburg. Die Flachen nérdlich
des heutigen Standortes sind in privatem Eigentum und werden im Laufe des Verfahren
erworben. Die im Plangebiet befindlichen Stralenverkehrsflachen befinden sich im Ei-
gentum der Gemeinde Elmenhorst.

Zur Umsetzung der Planung sind keine Mal3nahmen zur Bodenordnung erforderlich.

11 Kosten/Finanzwirksamkeit

Durch Aufstellung der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes und der 2. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 entstehen der Gemeinde Kosten fur die
Erarbeitung der Rechtsplane sowie der zugehorigen Fachgutachten.

Die Kostenlbernahme durch die Vorhabentragerin ist tber einen stadtebaulichen Ver-
trag mit der Gemeinde Elmenhorst gesichert, so dass eine weitestgehende Kostenneut-
ralitat fur die Gemeinde gegeben ist.

Die Realisierung der Planung flhrt zu Herstellungs- und Unterhaltungskosten fur Ge-
baude, Freiflachen die Anlage von Grinflachen und Ausgleichsmalinahmen, welche
durch den Kreis Herzogtum Lauenburg als Vorhabentragerin zu tragen sind.
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Der Lankener Weg ist im Zuge der Entwicklung des Plangebietes voraussichtlich in Tei-
len auszubauen. Die Kosten sind durch die Vorhabentragerin zu tragen.

12 Beschluss

Die Begriindung der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 wurde in
der Sitzung der Gemeindevertretung am ............ccccccecvurnrnnnnnnnnns gebilligt.

EIMennorst, den ...
Thomas Rogge
(Burgermeister)
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