SATZUNG DER GEMEINDE ELMENHORST UBER DEN BEBAUUNGSPLANES NR. 3, 2. ANDERUNG UND ERWEITERUNG

PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B - TEXT

Es gelten das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. I
3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

TEIL A: PLANZEICHNUNG

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Praambel - ; ; 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
) . . zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) und die § . :
Auf _Grund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassgng der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 1 S. 3634).’ zuletzt geandert durch Artikel 5 de§ Gesetzgs vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 384), Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Die Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehrtechnische Zentrale® dient
sowie nach § 86 der Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein (LBO) vom 05.07.2024 (GVOBL. 2024, 504), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .................... folgende Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. | Nr. 189) der Nutzung als Standort fiir die iiberértliche Feuerwehrtechnische Zentrale des Kreises Herzogtum
Satzung uber die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Elmenhorst firr fiir die Erweiterung einer Feuerwehrtechnischen Zentrale des Kreises Herzogtum Lauenburg nérdlich Lauenburg .
des Lankener Weges in der Gemeinde Elmenhorst, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen Zulassig sind insbesondere folgende Anlagen, Einrichtungen und Nutzungen:
I FESTSETZUNGEN - Anlagen zur Erflllung der Uberértlichen Aufgaben zur Sicherstellung des abwehrenden
Brandschutzes und der technischen Hilfe,
1 Bauweis_g, i]be_l_'baubare und nicht tiberbaubare § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - Schulungs-, Ausbildungs- und Werkraume,
Grundstiicksflachen §§ 22 und 23 BauNVO : . N
- Besprechungs- und Multifunktionsraume,
\ o — Baugrenze § 23 BauNVO - Fahrzeughallen zum Abstellen und der Unterhaltung von Fahrzeugen,
\ : - Lager- und Materialrdume,
113 . \
3 1o \ a abweichende Bauweise § 22 BauNvVO - Sanitareinrichtungen und Umkleideraume,
\ - Sozial- und Personalraume,
\ 2 Flachen fiir den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB - Raume flir Verwaltung, Kantine, Haustechnik sowie Technik- und Geraterdume sowie sonstige
¢ \ - " . Nebenrdume,
M. 1: 1.000 ",\,‘\ \ N Flachen flr den Gemeinbedarf ) .
- 1. 1. 114 ’,g,o—_,_ o\ Zweckbestimmung - Anlagen zur Ver- und Entsorgung inkl. der Nutzung erneuerbarer-Energien,
P ,z‘" ‘\ y "Feuerwehrtechnische Zentrale" - Ubungs- und Bewegungsraume und -flachen,
e < RS\
‘,/,/’ gk - der Hauptnutzung zugehérige Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Fahrrader einschliefdlich der
> L st 3 MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Ladeinfrastruktur.
. : . §§ 16-20 BauNVO
/\},// 0,8 Grundflachenzahl als H6chstmaf} § 19 BauNVO 2  Hoéhe baulicher Anlagen
../f;»‘/ ) § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO
'}// © ) GH 60,0 m i.NHN | Geb&udehdhe als HoéchstmaR {iber Normalhéhennull § 18 BauNVvVO 2.1 Die maximale Gebaudehdhe bezieht sich auf den hdchsten Punkt der das Gebaude nach oben hin
> /° abschlieRenden Dachhaut (bei Flachdachern und flachgeneigten Dachern die Oberkante der Attika).
4 /_‘;/' . I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly § 20 BauNVO 2.2 Die festgesetzten maximalen Hohen durfen durch Liftungsanlagen, Aufzugsbauten, Lichtkuppeln und
/,/"/' " 49,05 Kim sonstige technisch notwendige Dachaufbauten um bis zu 3,0 m tberschritten werden. Dachaufbauten
P o / missen dabei Mindestabstande zu den AulRenwéanden des darunterliegenden Geschosses einhalten,
A////'/ . ::‘ 4 Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB die ihrer Hohe (Abstand zwischen der Oberkante Dachhaut und Oberkante Dachaufbau) als Maf}
‘#f/ w2 fedd | entsprechen. Der héchstzuléssige Flachenanteil aller Uberschreitungen ist auf insgesamt 30 vom
WYk 2 . Hundert der zugehdrigen Dachflache begrenzt. Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie
. 9
o ;E Straenverkehrsflache sind von der Flachenbeschréankung ausgenommen.
] |
ye 14930 o
flb @ — StraRenbegrenzungslinie . . .
.,lg o A 3 Bauweise und uiberbaubare Grundstiicksflache
5 P 5K § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 Abs. 2 BauNVO
,:'ﬁ EE 5 Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf definiert sich die abweichende Bauweise entsprechend
e e einer offene Bauweise mit der Unterscheidung, dass die langste Gebaudeseite eine Lange von 50,0
R ;5 ! private Griinflache m (iberschreiten darf.
o %4 /.
'5;., L E_: Zweckbestimmung:
o : o~ /| 4 MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Landschaftseingriinung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

4.1 Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf und den privaten Griinflachen ist das anfallende, nicht
verdunstete und nicht verwendete Niederschlagswasser zur Versickerung zu bringen.

4.2 Die zeichnerisch festgesetzten Malnahmenflache 1 (M1) innerhalb der privaten Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Extensive Wiese” ist durch Ansaat mit einer Saatgutmischung (Regiosaatgut) als
extensive Wiesenflache herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

=/ [

Extensive Wiese

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 aund b BauGB

6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft Eine einmalige, jahrlich durchzufiihrende Mahd der Flache soll ab dem 15. Juli des Jahres

durchgeflhrt werden, das anfallende Mahdgut ist jeweils spatestens eine Woche nach dem
jeweiligen Pflegedurchgang abzufahren. Eine alternative Beweidung durch Schafe ist zulassig.
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0 I Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur
IR Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

4.3 Die zeichnerisch festgesetzte MaRnahmenflache 2 (M2) ist als Knickschutzbereich mit einer Breite
von 3,0 m zum Schutz der festgesetzten Flachen zur Erhaltung und zur Anpflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit der Zweckbestimmung ,Knick” (K) und der nachrichtlich
Ubernommenen vorhandenen gesetzlich geschitzten Knicks (§K) von gartnerischer oder sonstiger
Nutzung sowie von baulichen Anlagen, Aufschittungen und Abgrabungen freizuhalten.

Der Schutzbereich ist als naturnaher, feldrainartiger Wildkrautstreifen zu entwickeln, 1 x jahrlich,
frlhestens ab dem 15. Juli des Jahres, zu mahen (inkl. Abfuhr des Mahgutes) und auf Dauer zu
erhalten. Der Schutzbereich ist zusatzlich abzuzaunen (Hohe des Zaunes < 1,50 m). Hierbei ist eine
Durchgangigkeit fir Kleinsduger und Amphibien zu gewabhrleisten.

Nummerierung der Malinahme gemaR textlicher
Festsetzung

L
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o

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

8 § § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Knickneuanlage

5 Nutzung der solaren Strahlungsenergie
§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Dacher von Haupt und Nebengebduden sind zu
Photovoltaikmodulen oder Solarwarmekollektoren zur
Strahlungsenergie auszustatten.

Die Flachen von notwendigen Belichtungen, Be- und Entliftungsanlagen, Brandschutzeinrichtungen,
Attiken oder fiir technische Anlagen und deren erforderliche Unterhaltungswege sowie Flachen, die
aufgrund einer Verschattung nicht fir die Nutzung geeignet sind, sind von der Berechnung der
Dachflache gemal Satz 1 ausgenommen.

Der Flachenanteil berechnet sich durch die Gesamtfliche der belegten Flachen inklusive der
systembedingten Abstdnde zwischen den Modulen und Modulreihen inklusive der erforderlichen
Abstande zwischen den Reihen.

ESNES

oo Anpflanzung einer Hecke

mindestens 50 vom Hundert mit
Nutzung der einfallenden solaren

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

@ Erhalt von Baumen

7 Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
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§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

}v A 4 74
Flache fiir LarmschutzmafRnahmen

}A V' N A{

6 Festsetzungen zur Vermeidung oder Minderung von schadlichen

Mindesthohe der erforderlichen LarmschutzmalRnahmen Umwelteinwirkungen

in Meter Uber der kunftigen Gelandehdhe § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
6.1 Zur Abschirmung der Emissionen sind innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen fur
. . LarmschutzmalRnahmen Larmschutzwande vorzusehen. Die jeweilige Positionierung, Héhen und
8 Sonstige Planzeichen Langen der Larmschutzwénde sind der Planzeichnung zu entnehmen. Die Héhe definiert sich hierbei
e B I = Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 1 Abs. 4 BauNVvVO in Metern (iber der kiinftigen Gelandehohe. )
§ 16 Abs. 5 BauNVO Die Larmschutzwande sind fugendicht auszufihren oder mit ausreichender Uberlappung
anzuordnen. Bei Errichtung einer Larmschutzwand sind geeignete Materialien zu verwenden, die
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der § 9 Abs. 7 BauGB elpe Dichtigkeit urld Langlebigkeit der Apschlrmungen gewahrlelsteq. Zur Gewahrleistung einer
| § ¥ | - , wirksamen Schallddmmung muss das Gewicht der Larmschutzwand mindestens 20 kg/m? betragen.
2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 . . . . .
4 Die Luftschallddmmung muss mindestens der Gruppe B3 [DLp 25 bis 34 dB] entsprechen. An die
Oberflache der Larmschutzwand sind keine besonderen Anforderungen zu stellen. Sie darf als ,nicht
absorbierend” ausgebildet sein, d.h. nach Gruppe A1 [DLa <4 dB] der Schallabsorption nach DIN EN
¥ 1793-1 Larmschutzvorrichtungen an Straen - Prifverfahren zur Bestimmung der akustischen
Il NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Eigenschaften - Teil 1: Produktspezifische Merkmale der Schallabsorption in diffusen Schallfeldern.
Vorhandener gesetzlich geschitzter Knick § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG 6.2 An der geplanten Alarmzufahrt Ost, unmittelbar angrenzend an die Flurstlicke Nr. 330, 331 und 333
i.V. m. § 30 BNatSchG der Flur 3, Gemarkung Elmenhorst, sind technische MaRnahmen im Einmiindungsbereich zum
Lankener Weg vorzusehen, die eine reguldre und standige Nutzung verhindern. Die Zufahrt ist
19,53 tagsuber ausschlieBlich far Alarmausfahrten und nachts als Einfahrt fur PKW-Zufahrten der
=308 ‘ ‘ A Il DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Einsatzkrafte zu nutzen, so dass unnétiger Durchgangs- und Ubungsverkehr direkt an den
S — i ) nachbarlichen Grundstiicksgrenzen vermieden werden kann.
@ m G.NHN vorhandene Flursticksgrenze
1%8 Flursticksnummer 7  Anpflanzung und Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
140 . o ..
mmmmmmmmmmmmmmmm 00 49,53 vorhandene Gelandehche 7.1 Die zeichnerisch festgesetzten Flachen zur Anpflanzung von Gehdlzen mit der Zweckbestimmung
/’“\\ . B .Knickneuanlage“ (K) sind als Knick auf einem Knickwall mit gebietsheimischen Baum- und
[\\j// eingemessener Baum Straucharten aus dem Vorkommensgebiet 1 ,Norddeutsches Tiefland“ gemaf Pflanzliste A auf einem
Wall anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang innerhalb der nachsten Pflanzperiode zu
40 ersetzen. Die Knicks sind gemal den Durchflihrungsbestimmungen zum Knickschutz und der

Biotopverordnung zu pflegen. Die Anpflanzung ist zum Schutz vor Verbiss wahrend einer 3-jahrigen
Anwuchspflege einzuzdunen.

G 7.2 Oberirdische Pkw-Stellplatzanlagen mit mehr als acht Stellplatzen sind durch Baumpflanzungen zu
gliedern und zu beschatten. Hierzu ist je angefangene acht Stellplatze ein mittel- bis grol3kroniger,
standortgerechter, gebietsheimischer Laubbaum aus dem Vorkommensgebiet 1 ,Norddeutsches
Tiefland“ gemaR Pflanzliste B in einer mindestens 12 m? grof3en, offenen Baumscheibe, gemessen
zwischen den Ruckenstitzen und mit einem unterirdischen Wurzelraum von mindestens 18 m® zu
pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang innerhalb der nachsten Pflanzperiode zu
ersetzen.

Die Baume sind vornehmlich zwischen den Stellplatzen oder in den direkt angrenzenden
Randbereichen zu pflanzen. Sollte dies aufgrund der Uberstellung mit Photovoltaik-Modulen und
damit wegen der Besonnung oder aus anderen technischen Griinden eine Uberstellung mit Baumen
nicht mdglich sein, so ist abweichend der rechnerisch erforderliche Anteil der Baume in den
angrenzenden Bereichen innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf oder den Grinflachen zu
pflanzen.

7.3 Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen und Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang
innerhalb der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

0,8 \ | } a
GH 58,5 m (i.NHN

I  BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBO S-H

1  Gestaltung baulicher Anlagen
§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBO S-H

1.1 Bei Hauptgebauden sind nur Fassaden in rétlichen, rotbraunen, grauen und weilten Farben mit
einem Hellbezugswert (HBW) von = 50 sowie den natirlichen materialeigenen Farben und als
begriinte Fassadenflachen zulassig.

Erganzend sind andere Farben bis maximal 30 vom Hundert der jeweiligen Fassadenseite zulassig.

1.2 Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen gelten
gleichlautend flr Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen mit einer
Grundflache von tiber 10,0 m2.

1.3 Fenster, Fensterflachen und Tlren sind von den gestalterischen Festsetzungen ausgenommen.

2

Dachform und -gestaltung
§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBO S-H

2.1 Die Dacheindeckungen sind in roten bis rotbraunen und grau bis anthrazitgrauen Farbtonen oder als

begriinte Dachflachen auszufiihren. Hochglanzende Dacheindeckung und andere reflektierende
Materialien (ausgenommen Photovoltaik- und Sonnenkollektoren) sind unzulassig.

2.3 Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Dachform und -gestaltung der baulichen Anlagen

gelten gleichlautend fir Garagen, lberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen mit einer
Grundflache von Uber 10,0 m2

2.2 Dachfensterflachen und technische Anlagen sind von den gestalterischen Festsetzungen

ausgenommen.
3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaR § 84 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein, wer

vorsatzlich oder fahrlassig den ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die

Nichteinhaltung der Vorschriften gemaR Ziff. 1 der ortlichen Bauvorschriften. GemafR § 84 Abs. 3 LBO

kann eine Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbufe bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

IV HINWEISE
1 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV-01
Bauzeitenregelung Flederméuse und 6kologische Baubegleitung:
Die Fallung von Hohlenbdumen mit 20 bis 30 cm Stammdurchmesser erfolgt nur zwischen Dezember und
Ende Februar, bzw. wenn sich keine Fledermause in Sommerquartieren aufhalten.
Die Fallung von Héhlenbdumen ab 30 cm Stammdurchmesser erfolgt ganzjahrig erst nach Besatzkontrolle
durch eine Okologische Baubegleitung mit Negativnachweis, ggf. Kontrolle in der Aktivitadtszeit und
VerschlieRen von Baumhodhlen bei Fehlen von Tieren.
Um eine Tétung von Fledermausen zu vermeiden, die sich bei Abrissarbeiten in Gebaudenischen befinden,
mussen Gebaudeabrisse durch eine 6kologische Baubegleitung begleitet werden, die unmittelbar vor Abbruch
potenzielle Quartiersstrukturen (hier Holzverschalungen) auf Besatz Uberprift und die Baufirma
dementsprechend einweist.
Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV-02
Fledermausfreundlicher Bau
Zwischen Marz und Ende November sind Arbeiten im Dunkeln zu vermeiden.
Alternativ:
Wenn Arbeiten im Dunkeln zwischen Marz und Ende November durchgefiihrt werden, ist sicherzustellen, dass
grolRere Baume und Gebaude frei von jeglicher zusatzlicher (im Vergleich zum Ist-Zustand vor der
Planungsumsetzung) Beleuchtung bleiben, um Quar-tiere, Jagdgebiete und Flugtrassen nicht zu entwerten.
Baustrahler etc. sind nur bei Bedarf anzuschalten und dann entsprechend auszurichten sowie nach oben und
zu den Seiten abzuschirmen, so dass das Licht méglichst wenig streut.
Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV-03
Fledermausfreundliches Lichtkonzept
Die Helligkeit aller Beleuchtungen im Bereich der Planflache wird durch die Anpassung an die menschlichen
Aktivitaten auf einem minimal notwendigen Niveau gehalten.
Es werden voll abgeschirmte Leuchtkorper installiert und baulich so gestaltet, dass eine Lichtabstrahlung
ausschlief3lich nach unten stattfindet.
Als Leuchtmittel werden LEDs mit einem Spektralbereich zwischen ca. 570 und 630 nm und einer
Licht-Farbtemperatur von 2400 bis maximal 2700 Kelvin verwendet.
Es ist sicherzustellen, dass besonders die verbleibenden Gehdlze frei von jeglicher zusatzlichen Beleuchtung
bleiben, um die hier verbleibenden Quartiere und Flugrouten lichtempfindlicher Arten nicht zu entwerten.
Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV-04
Bauzeitenregelung Haselmaus
Eine Gefahrdung von Tieren kann vermieden werden, indem die Eingriffe in den Knicks auf3erhalb der Zeit der
Haselmausaktivitat durchgefiihrt werden: Die betroffenen Knicks werden im Winter (zwischen Dezember und
Ende Februar) zunachst auf den Stock gesetzt und der Aufwuchs regelmaRig entfernt. Die Stubben sind
zunachst im Boden zu belassen, um den Haselmausen eine ungestérte Winterruhe in diesen Bereichen zu
ermoglichen. Im Mai kénnen die Knickwalle entfernt werden, wenn die Tiere ihre Winterquartiere verlassen
haben. Da sich angrenzend an den zu rodenden Knick sowie den geplanten Knickdffnungen geeignete Knicks,
sowie der neue noch unbesiedelte Redder befinden, kann so das eigenstdandige Abwandern der Tiere
innerhalb ihrer Wanderdistanz in bestehende geeignete Lebensraume vor ihrem Brutbeginn erfolgen.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV-05

Umsiedlung Amphibien

Bevor die Loschteiche beseitigt werden, muss sichergestellt werden, dass keine Amphi-bien in den Gewassern

sind. Es wird eine Kontrolle vorgesehen, gefundene Tiere mussen ggf. in den bereits intakten neuen

Loschteich (siehe AA-01) oder andere geeignete Gewasser umgesiedelt werden.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV-06

Bauzeitenregelung Brutvégel

Totungen von Végeln kdnnen vermieden werden, indem samtliche Eingriffe (Arbeiten zur Baufeldfreimachung,

Abschieben und Abgraben von Boden und sonstige Vegetationsbeseitigungen sowie der Abtransport von Holz,

Schnittgut etc. sowie spatere Bauarbeiten, Abrissarbeiten) aulRerhalb der Brutperiode, also zwischen dem 1.

Oktober und dem 1. Méarz, stattfinden.

Alternativ:

1. Die Baumalnahmen setzen vor Beginn der Brutperiode und ohne Unterbrechung ein, also vor dem 1.
Méarz, um eine Ansiedlung von Brutvigeln zu vermeiden.

2. Bei einem vorgesehenen Baubeginn innerhalb der Brutperiode ist dieser nur mdglich, wenn
Negativnachweise durch eine fachkundige Person erbracht werden (Brutvogel-kartierung), v.a. dann, wenn
die Flachen langere Zeit brachlagen.

2 Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen

AusgleichsmalRnahme bei Amphibiennachweis im Léschteich AA-01

Wenn Amphibien gefunden werden (siehe AV-05), dann miissen im neuen Loschteich geeignete Bereiche fur

die gefundenen Arten angelegt werden.

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmaflnahme AA-02: Gehdlzvdgel

Die Wiederherstellung von Gehdélzlebensraum wird i.d.R. im Umfang 1:1 zum Verlust ausgeglichen. Da hier

auch ein zusammenhangender Knick betroffen ist, ist eine flachige Neupflanzung erforderlich. Diese wurde

jedoch schon durch den angelegten Redder umgesetzt.

Wenn Hohlenbaume verloren gehen, werden zum Ausgleich Nischen- und Hohlenbriterkasten vorgesehen,

die mit einem Faktor 1:2 ausgeglichen werden mussen.

Im Plangebiet sind von folgenden Revieren auszugehen, die durch Gehdlzrodungen verloren gehen: 1x Star,

1x Blaumeise, 1x Kohlmeise, 1x Grauschnapper

Es ist somit von vier Revieren auszugehen, die mit acht Nistkasten ausgeglichen werden missen. Geeignete

Nisthilfen sind an Baumen im raumlichen Zusammenhang zu den gerodeten Baumen zu schaffen.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme AA-03: Offenlandarten

Es ist bereits geplant die im Untersuchungsgebiet unbebaute Ackerflache als Ausgleichsflache umzusetzen.

Damit sie fur Offenlandarten als Ausgleichsflache fungieren kann, muss sie als extensive Grinlandflache

angelegt werden.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmafRnahme AA-04: Nischen- und Héhlenbriter:

Um den Fortfall von potenziellen Brutplatzen auszugleichen, werden unterschiedliche Nistkasten fir Vogel

erforderlich.

Ein Teil des Gebdudekomplexes im Siiden wird abgerissen, sowie der restliche Teil modernisiert. Es wird

empfohlen, in neu zu bauenden Gebauden auch Vogelbrutplatze mit im Bau herzustellen.

Es ist von einem Verlust folgender Reviere auszugehen: 1x Kohlmeise, 1x Blaumeise, 1x Feldsperling, 1x

Star, 1x Dohle.

Folgender Ausgleich wird erforderlich:

Nischenbriter: angenommen drei Reviere, Kompensation sechs Nischenbriterkasten

Hoéhlenbriter: angenommen zwei Reviere, Kompensation vier Hohlenbruternistkasten

Die Nistkdsten mussen einmal jahrlich im Herbst gereinigt werden, um die Funktionsfahigkeit des

Ausweichquartiers auf Dauer gewabhrleisten zu kdnnen.

3  CEF-MaBnahmen (Continuous Ecological Functionality)

Bei CEF-Malinahmen handelt es sich um vorgezogene AusgleichsmafRnahmen, deren Funktionsfahigkeit
spatestens bei Beginn der Beeintrachtigung der betroffenen Fortpflanzung- und Ruhestatten gegeben sein
muss. Dies ist hier erforderlich, denn fiir die gefahrdeten Offenlandbriterart Wachtel geht im Geltungsbereich
ein Brutplatz, fir Fledermause Quartiere und fir die Haselmaus ein Revier verloren:

Vorgezogene AusgleichsmaRnahme CEF-01: Gebdudefledermaus

Die geplanten Gebaudeabrissarbeiten werden aufgrund geringen Potenzials der Gebaude weniger relevant fiir
den Bestand von Fledermausquartieren sein. Die Gebaude, an denen Modernisierungen geplant sind, sind mit
Holz verkleidet, in deren Spalten und unter Dachern sich Fledermausquartiere befinden kénnen. Sollten
Arbeiten an den Fassaden geplant sein, so mussen diese Quartiere vorgezogen ausgeglichen werden.

Um den Besatz der Fledermauskasten mit hohlenbritenden Végeln (insbes. Meisen) zu vermeiden, ist
gleichzeitig mit der Fledermaushdhle am selben Baum auch ein Vogelnist-kasten (Meisenhéhle) anzubringen.
Sowohl die Fledermaus- als auch die Meisenhdhlen missen einmal jahrlich im Herbst gereinigt werden, um
die Funktionsfahigkeit des Ausweichquartiers auf Dauer gewahrleisten zu kénnen. Die Fledermausquartiere
sind vor Abriss bzw. Modernisierung der Gebaude anzubringen.

Es wird von einer Wochenstube bzw. Winterquartier ausgegangen, die durch Gebaudearbeiten verloren
gehen. Diese sind im Verhaltnis 1:5 auszugleichen.

Insgesamt miussen fiinf Fledermauskasten an den intakten und stérungsarmen Gebaudebestéanden
aufgehangen werden. Davon sollte mindestens ein Kasten als Ganzjahresquartier geeignet sein.

Vorgezogene AusgleichsmalRnahme CEF-02: Baumfledermduse

Um den Fortfall von potenziellen Wochenstuben von Baumfledermausen auszugleichen werden
Fledermaushohlen in der Nahe der gefallten Baume installiert. Um den Besatz der Fledermauskasten mit
hoéhlenbritenden Vdgeln (insbes. Meisen) zu vermeiden, ist gleichzeitig mit der Fledermaushdhle am selben
Baum auch ein Vogelnistkasten (Meisenhohle) anzubringen. Sowohl die Fledermaus- als auch die
Meisenhdhlen mussen einmal jahrlich im Herbst gereinigt werden, um die Funktionsfahigkeit des
Ausweichquartiers auf Dauer gewahrleisten zu kdnnen. Die Fledermausquartiere sind vor Fallung der Baume
anzubringen.

Fur Tagesquartiere besteht keine Ausgleichspflicht, wenn sich im Umfeld ausreichend weitere Quartiere
befinden, wovon hier ausgegangen werden kann, da sich die historischen Knickstrukturen im Umfeld
fortsetzen.

Betroffen sind ist ein Héhlenbaum mit Stammdurchmesser etwa 30 cm entlang des westlichen Knicks, der als
Wochenstube genutzt wird und im Verhaltnis 1:5 ausgeglichen werden muss.

Insgesamt miissen funf Fledermauskasten im raumlichen Zusammenhang an Geholzen angebracht werden.
Beim Anbringen sind freier Anflug, Dunkelheit, Hohe und Ausrichtung zu bertcksichtigen.
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Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme CEF-03: Haselmaus

Der 128 m lange Knick darf erst entfernt werden, sobald sich der angelegte Redder voll-sténdig als
Haselmausrevier eignet. Der Zeitraum ist mit der zustandigen Fachbehdrde abzustimmen. Zu beachtende
Zeitraume fur die Knickentfernung siehe in AV-04 Bauzeitenregelung Haselmaus.

Bevor der Redder im Winter auf den Stock gesetzt wird, missen im vorherigen Sommer Nesttubes
aufgehangen werden, damit die sich dort befindenden Haselmause im monatlichen Abstand eingesammelt
und in den bereits funktionsfahigen Redder umgesiedelt werden kénnen.

Die Knicks im Westen des angelegten Redders weisen eine maRige Eignung fir die Haselmaus auf. Es ist
somit von einem Revieranspruch von 150 m und der Besetzung dieses Knicks als genutzte
Haselmaushabitate auszugehen. Damit ein Einwandern der Haselmause trotz besetzter Reviere in den
angelegten Redder ermdglicht wird, muss der fiir die Haselmaus maRig geeignete Knick im Westen der Flache
aufgewertet werden (zum Beispiel mit Anpflanzung von Hasel, Pfaffenhitchen, etc.).

Vorgezogene AusgleichsmalRnahme CEF-04: Rebhuhn:

Die MalRnahme AA-03 eignet sich fir das Rebhuhn und muss vorgezogen als CEF-MalRnahme umgesetzt
werden.

Geholzschutz wahrend der Bauarbeiten

Bestehende Baume, Gehdlzstreifen und sonstige Bepflanzungen sind wahrend der Bauphase vor
Eingriffen zu schitzen. Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen® ist zu beachten.

Denkmalschutz

Wenngleich innerhalb des Plangebietes zunachst keine gesetzlich geschitzten Kulturdenkmale
vorhanden sind, erfolgt ein Hinweis auf den § 15 Denkmalschutzgesetz zur Sicherung bei
Entdeckung eines Kulturdenkmales.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin
oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die ubrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung an die Denkmalschutzbehérde.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Rettungswesen/Léschwasser

Fir die offentlichen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Bestimmungen unter § 5 der
Landesbauordnung sinngemaf zu beachten.

Gemall § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet flr eine ausreichende
Léschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Bemessung des
Léschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches)
Arbeitsblatter W 331, W 400 und W 405.

Bodenschutz

Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes (§ 1 BBodSchG i.V. mit § 1a Abs. 2 BauGB) sind zu
bertcksichtigen. Es ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten. Bei
allen Bodenarbeiten hat die Vermeidung schadlicher Bodenveranderungen Vorrang vor der
Beseitigung.

Zum Schutz des Schutzguts Boden ist die DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung
von Bauvorhaben® heranzuziehen und zu beachten und ein Bodenschutzkonzept inklusive eines
Bodenschutzplanes fiir die bodenkundliche Baubegleitung zu erstellen. Das Bodenschutzkonzept ist
vor Beginn der MaRnahme zu erstellen und mit der zustandigen unteren Bodenschutzbehérde des
Kreises abzustimmen. Der Beginn der ErschlieRungsmaflnahme ist der unteren Bodenschutzbehoérde
des Kreises spatestens vier Wochen vorab mitzuteilen.

Wahrend der gesamten BaumaRnahme ist fiir die Uberwachung der Erdarbeiten eine unabhéngige
bodenkundliche Baubegleitung vorzusehen. Die bodenkundliche Baubegleitung ist namentlich zu
benennen und der unteren Bodenschutzbehdrde spatestens vier Wochen vor Baubeginn mitzuteilen.

Die ,DIN 19639: 2019-09 - Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben®, ,DIN
19731:1998-05 - Bodenbeschaffenheit, Verwertung von Bodenmaterial® und ,DIN 18915:2018-06 -
Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten“ sowie des Informationsblattes ,Verwendung
von torfhaltigen Materialien aus Sicht des Bodenschutzes® (LLUR, 2010) sind zu beachten.

Oberboden ist ausschlieRlich wieder als Oberboden zu verwenden. Eine Verwertung als Fillmaterial
ist nicht zulassig.

Einsichtnahme in DIN-Normen, Richtlinien und sonstige Normen

Die in dieser Satzung in Bezug genommen DIN-Normen, Normen und Richtlinien kénnen bei der
Amtsverwaltung des Amtes Schwarzenbek-Land, Gilzower Stralle 1, 21493 Schwarzenbek wahrend
der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.

PFLANZLISTE

Fir alle Geholze sind gebietseigene Gehdlze zu verwenden (vgl. § 40 Abs.1 Nr. 4 BNatSchG). Die
nachfolgend genannten Gehélze sind als zertifizierte gebietsheimische Gehdlze aus dem
Vorkommensgebiet 1 ,Norddeutsches Tiefland“ entsprechend dem ,Leitfaden zur Verwendung
gebietseigener Gehdlze* zu verwenden. Auf Verlangen ist der =zustédndigen unteren
Naturschutzbehodrde des Kreises der Herkunftsnachweis vorzulegen.

Pflanzliste A - Knickneupflanzung

Straucher/Heister 2 x v., 60 - 100 cm, Pflanzabstand 0,75 m x 0,75 m

Hasel (Corylus avellana)

Schlehdorn (Prunus spinosa)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Esche (Fraxinus excelsior)

Dazu in bunter Folge einheimische Gehdlze / Straucher:

Hundsrose (Rosa canina) Filzrose (Rosa tomentosa)
Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus) Schneeball (Viburnum opulus)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Feldahorn (Acer campestre)
WeilRdorn (Crataegus div. spec.) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Weiden (Salix div. spec.)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Traubenkirsche (Prunus padus)
Sal-Weide (Salix caprea)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Stieleiche (Quercus robur)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)

Rotbuche (Fagus sylvatica)
Faulbaum (Frangula alnus)
Zitterpappel (Populus tremula)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Deutsches Geillblatt (L. periclymenum)

Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)

VERHALTNIS ZU ANDEREN RECHTSVORSCHRIFTEN

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle planungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen der folgenden Bebauungsplane der Gemeinde Elmenhorst auller Kraft:

- Bebauungsplan Nr. 3 fiir das Gebiet Kreisfeuerwehrzentrale mit Rechtskraft vom 10.03.1992

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 fiir das Gebiet Kreisfeuerwehr}zentrale mit Rechtskraft
vom 07.06.2013

10.

11.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ...................
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den "Libecker
Nachrichten" am .................. erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
......................... bis ...........eeen..ee... durchgefiihrt.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen,
wurden gemal § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am ................... unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hatam ...........ooevveeeeeen. den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
und die Begriindung sowie der Inhalt der Bekanntmachung der Veréffentlichung der Planentwirfe
wurden in der Zeit vom ... bis s auf  der Internetseite
"www.amt-schwarzenbek-land.de" veroffentlicht. Ergdnzend wurden die Unterlagen in der Zeit vom
................... bis ................ wahrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegt.
Die Veroffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Veroéffentlichungsfrist von allen Interessierten schriftlich, per E-Mail oder zur Niederschrift abgegeben
werden kdnnen, am .................... inden ......cccceeee ortsliblich bekannt gemacht.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen,
wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ....................... zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Elmenhorst, den ................

Blrgermeister
(Rogge)

Siegel

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude innerhalb des Plangeltungsbereiches, mit Stand vom .................... ,in
den Planunterlagen enthalten und mafstabsgerecht dargestellt sind.

Libeck, den ...................

Siegel

offentl. best. Vermessungsingenieurin
(Kummer)

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am ................... gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am ...................... als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

Elmenhorst, den ...........cccoeeveeennn.

Blrgermeister
(Rogge)

Siegel
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Elmenhorst, den .....................

Blrgermeister
(Rogge)

Siegel

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der
Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer
wahrend der Sprechzeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am ........................ ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlieRlich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méoglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen, und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithinam ............... in Kraft getreten.

Elmenhorst, den .....................

Blrgermeister
(Rogge)

Siegel

Satzung der Gemeinde Elmenhorst
uber die 2. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 3

fur die Erweiterung einer Feuerwehrtechnischen Zentrale des Kreises
Herzogtum Lauenburg ndrdlich des Lankener Weges in der Gemeinde Elmenhorst
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Entwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
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