SATZUNG DER GEMEINDE GRABAU UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4 "AUF'N RUHM"

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Gewerbegebiet

Baugrenze Gewerbegebiet

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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ZEICHENERKLARUNG DER FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUGB

Es gilt

die Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am 04.05.2017 und die

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017

Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen
1 FESTSETZUNGEN
1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 1-11 BauNVvVO
GE Gewerbegebiet mit Nummer § 8 BauNVvVO
1.2 MaRB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 16-21 BauNVO
GRZz 0,8 Grundflachenzahl als Hochstmal? § 19 Abs. 1 BauNVO
OK 58,0m i NHN | Hohe baulicher Anlagen als Hochstmafd Giber NHN § 18 BauNVO
(siehe Teil B -Text-, Ziffer 2.1)
1.3 Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§8§ 22 und 23 BauNvVO
o offene Bauweise (siehe Teil B -Text-, Ziffer 3.1) § 22 BauNVO
=memememe | Baugrenze § 23 BauNVO

1.4 Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

FufRganger und Radfahrer

~e Landwirtschaftlicher Verkehr (Anlieger)

1.5 Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Flache fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung mit
dazugehorigen Anlagen

Zweckbestimmung:
Regenwasser Sickerbecken

Schmutzwasser Pumpstation

Elektrizitat

1.6 Hauptversorgungsleitungen § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

380 kV-Leitung (oberirdisch)

1.7 Grinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Grinflache

Zweckbestimmung:
Yo Mahwiese (siehe Teil B -Text-, Ziffer 5.1)

Knick (siehe Teil B -Text-, Ziffer 6.1 - 6.2)

Knickschutzstreifen (siehe Teil B -Text-, Ziffer 7.1)

1.8 MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
BauGB

I I 1 I1
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Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

hier: Knickschutzstreifen, 3,0 m breit
siehe Teil B -Text-, Ziffer 7.1

)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

°| | Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

hier: Knick geman Knickprofil
siehe Teil B -Text-, Ziffer 6.1

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
hier: Knick
siehe Teil B -Text-, Ziffer 6.2

1.9 Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

SB - Sicherheitsbereich der 380 kV-Leitung
siehe Teil B -Text-, Ziffer 2.1, 6.4 und Hinweise 380 kV-
Leitungstrasse
LPBV - Larmpegelbereich nach DIN 4109-1 und 4109-2 mit den
LPB IV und V
siehe Teil B -Text-, Ziffer 8.2
L, EK 62/40 | Emissionskontingente L, EK nach DIN 45691:2006-12 Tag/Nacht|§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2
dB(A)/gm hier: 62 dB(A)/gm tags und 40 dB(A)/gm nachts BauNVO
siehe Teil B -Text-, Ziffer 8.1
Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind § 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB
= :: = Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung nach Art und Mal} § 1 Abs. 4 BauNVO und
§ 16 Abs. 5 BauNVO
I mE | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB
Bebauungsplanes
A B
Umgrenzung einer Flache zur Aufstellung einer Infotafel
siehe Teil B -Text-, Ziffer 4.1
D C .
2 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 Abs. 6 BauGB
gesetzlich geschutzter Knick vorhanden/geplant § 30 BNatSchG i.V.m.
§ (siehe Teil B -Text-, Ziffer 6.1 - 6.2) § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchC
— AVZ
£ 20 m Anbauverbotszone an Bundesfernstrallen § 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG
2 (Bundesfernstrallengesetz)
N
- —E‘v —— — |reduzierter 25 m - Waldschutzstreifen in Abstimmung mit der § 24 Abs. 2 LWaldG Schl.H
S Unteren Forstbehdrde
N
3 DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
% Flursticksnummern

\7\ Flurstiicksgrenzen (vorhanden)

N\ Sichtfeld fur Anfahrsicht nach RAL Ausgabe 2012,

101

entfallende Flurstlicksgrenze

neue Flurstiicksgrenze
vorhandene Gebaude

entfallender Knick

vorhandene Hohenlinien

Schenkellange 110 m

Immissionsort mit Nummer

4 SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Gemeindegrenze zur Stadt Schwarzenbek

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
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planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO

Gewerbegebiet

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Ausnahmsweise kdnnen je Betrieb Einzelhandelsnutzungen bis 250 m? Verkaufsflache zugelassen werden, wenn

- sie in einem unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Produktions-, Handwerks- oder
Dienstleistungsbetrieb stehen,

- diesen in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (§ 1 Abs. 5 BauNVO),

- nicht mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten (Lebensmittel und Getranke, Reformwaren, Bio-Artikel,
Drogerieartikel, Arzneimittel, Zeitungen und Zeitschriften) gehandelt wird.

Eine Uberschreitung der maximal zuléssigen Verkaufs- und Ausstellungsflache von 250 m? fiir den Einzelhandelsanteil

kann dariber hinaus ausnahmsweise fiir folgende Waren zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO):

- Kraftfahrzeuge und Anhanger aller Art,

- Kuchen bis 800 m? Verkaufsflache.

Im Gewerbegebiet ist die Aufstellung mobiler Verkaufsstande (z.B. Imbisswagen) auch mit nahversorgungsrelevanten

Sortimenten zulassig.

Im Gewerbegebiet sind nicht allgemein und auch ausnahmsweise nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO):

- Tankstellen

- Schank- und Speisewirtschaften, die aufgrund ihrer BetriebsgrofRe und Struktur nicht nur der Versorgung des
Gewerbegebietes und/oder der Gemeinde Grabau dienen,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Ferienwohnungen,

- Rdume und Gebaude fir freie Berufe i.S. von § 13 BauNVO,

- Einrichtungen fir die Schaustellung von Personen in Peep-, Sex- oder Live-Shows sowie Bordellbetriebe und sonstige
ahnliche Gewerbebetriebe flr den entgeltlichen Geschlechtsverkehr,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Vergnligungsstatten,

- Wettblros,

- Anlagen zur Herstellung von Betonformsteinen und Betonfertigteilen,

- Biogasanlagen,

- Schlackenaufbereitungsanlagen,

- Schotterwerke,

- Aufbereitungsanlagen fir bitumindse Stral’enbaustoffe,

- Schrotthandelsbetriebe und Schrottplatze,

- Autoverwertungsbetriebe,

- Abfallumschlagsstationen und

- Tankreinigungsbetriebe.

In den Gewerbegebieten 1, 2, 3, 4 und 5 sind Anlagen ausgeschlossen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a

BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches waren. Ausnahmsweise kénnen solche Anlagen zugelassen

werden, wenn aufgrund baulicher oder technischer MaRnahmen ein ausreichender Abstand zu schutzbedirftigen

Gebieten nachgewiesen werden kann (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

In den Gewerbegebieten 6 und 7 sind Anlagen zuldssig, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden

oder Teil eines solchen Betriebsbereiches waren und die aufgrund der dort vorhandenen Stoffe der Klasse | des

Leitfadens ,Empfehlungen fir Abstéande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedirftigen

Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG* der Kommission fiir Anlagensicherheit (Fassung

November 2010) zuzuordnen sind (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Ausnahmsweise konnen dort Anlagen hoherer Abstandsklassen zugelassen werden, wenn aufgrund baulicher oder

technischer MalRnahmen ein ausreichender Abstand zu schutzbediirftigen Gebieten nachgewiesen werden kann (§ 1

Abs. 5 BauNVO).

In den Gewerbegebieten ist eine Fremdwerbung nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 16 - 21 BauNVO

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen darf durch technische Bauteile und Anlagen (Liftungsschéachte etc.) auf

maximal 10% der Dachflachen der Hauptgebdaude um maximal 3,0 m Uberschritten werden. Ausgenommen hiervon sind
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bauliche Anlagen im Sicherheitsbereich der 380 kV-Leitung.

Bauweise

§ 22 Abs. 4 BauNVO

Im Gewerbegebiet sind die Hauptgebaude mit seitlichen Grenzabstdnden gemalt LBO Schl.-H. zu errichten (offene
Bauweise). Die Gebaude dirfen eine Lange von 50 m Uberschreiten.

StraBenverkehrsflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In der Umgrenzung der Flache A B C D A ist eine Infotafel zur Darstellung der ansassigen Betriebe zulassig.
Griinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung Mahwiese ist als extensiv genutzte Wiese dauerhaft anzulegen und zu
erhalten. Sie ist maximal 2 x jahrlich, friihestens ab dem 01. Juli d.J., zu mahen inkl. Abfuhr des Mahgutes. Bauliche
Anlagen sind mit Ausnahme von unterirdischen Leitungen und Schachten unzulassig.

Flachen und MaBnahmen zur Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strdauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Die mit einem Pflanzgebot festgesetzten Knicks sind mit Knickwall als Erdwall mit einer Basis von 3,0 m, einer Wallkrone
von 1,0 m, einer Wallhdhe von 1,2 m und einer beidseitigen flachen Mulde auszubilden (siehe Knickprofil, Darstellung
ohne Normcharakter).

Die Knickwalle sind jeweils zweireihig mit standortheimischen Gehodlzarten in der Mindestqualitat 2 x verpflanzter Strauch
40-60 cm mit einem Abstand von 0,75 m zwischen den Reihen und 0,75 m innerhalb der Reihe zu bepflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Alle 20,0 m ist ein Uberhalter in der Mindestqualitit 2 x verpflanzt,
12-14 cm Stammumfang als Hochstamm zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Die mit einem Pflanzgebot festgesetzten Knicks sind im Zeitraum vom 01.09. bis zum 15.03. des jeweiligen Folgejahres
anzulegen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Knicks sind dauerhaft zu erhalten, bei Ausfall zu ersetzen und nach den
Vorgaben der aktuellen Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz (Erlass des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04 vom 20.01.2017) zu pflegen.

Die entfallenden Knickabschnitte sind gemafl Anhang B der Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz1 fachgerecht
vorzubehandeln und fur die Herstellung neuer Knickabschnitte im Plangeltungsbereich zu verwenden (siehe
Knickpflegekonzept).

Innerhalb der Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen, hier Sicherheitsbereich der 380 kV-Leitung, sind
Gehdlze nur bis zu einer Héhe von 12,0 m zulassig.

Zur Verbesserung der Eingrinung des Plangebietes sind im Bereich der Knickanpflanzung an der nordwestlichen
Plangebietsgrenze parallel zur B 207 Eichen-Hochstdmme als Uberhélter in einem Abstand von héchstens 20 m
anzupflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Knickschutzstreifen sind in einer Breite von 3,0 m von gartnerischer oder sonstiger Nutzung sowie von baulichen
Anlagen, Aufschittungen und Abgrabungen freizuhalten. Der Knickschutzstreifen ist als naturnaher, feldrainartiger
Wildkrautstreifen zu entwickeln, 1 x jahrlich, friihestens ab dem 01. Juli d.J., zu mahen inkl. Abfuhr des Mahgutes und auf
Dauer zu erhalten. Die Knickschutzstreifen angrenzend an Gewerbebauflachen sind ab ErschlieRungsbeginn der Strallen
im Nahbereich der geplanten Straf3en mit einer mindestens 1,0 m hohen Einfriedigung abzugrenzen.

Uberschiissiges Regenwasser der GE-Gebiete ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken zu versickern. Die Versickerung
von unbelasteten Flachen (z.B. Dachflachen als Griindach, Dachflachen mit Verwendung von beschichteten Metallen wie
Kupfer, Zink, Blei) gilt als unbedenklich und kann ohne vorherige Behandlung versickert werden. Oberflachenwasser von
anderen Flachen ist vor der Versickerung gem. Merkblatt DWA-M 153 zu reinigen.

Das Regenwasser-Sickerbecken ist naturnah mit wechselnden Bdschungsneigungen, nicht steiler als 1:3 zu gestalten.
Zusatzlich sind einige Findlinge und Gerdliflachen einzubauen.

Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)

Emissionsbeschrankungen (§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)

Zum Gewerbelarm-Immissionsschutz in der Umgebung wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 der
Gemeinde Grabau bezuglich der maximal zulassigen Schallemissionen gegliedert. Folgende
Gerauschemissionskontingente Lex gemaf DIN 45691:2006-12 werden fir die GE-Teilgebiete inner- und auRerhalb der
Baugrenzen festgesetzt:

Emissionskontingente Lek tags und nachts in dB(A)/gm

Gewerbe Teilflache Lek, Tag Lek, Nacht
Flache GE 1 62 40
Flache GE 2 62 50
Flache GE 3 62 52
Flache GE 4 62 50
Flache GE 5 62 52
Flache GE 6 62 50
Flache GE 7 62 52

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12.

Der Tag bezieht sich auf den Zeitraum 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr und die Nacht auf den Zeitraum 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr.
Der rechnerische Zusammenhang zwischen den festgesetzten Lek, Nacht und den Immissionskontingenten an den
maRgeblichen Immissionsorten ergibt sich aus der GroRe der in Anspruch genommenen Flache durch
Schallausbreitungsberechnungen gemaf DIN 45691:2006-12.

Betriebe und Anlagen erfillen die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn die nach der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) berechneten Beurteilungspegel der vom Vorhaben
ausgehenden Gerausche die sich fiir das Betriebsgrundstiick ergebenden Immissionskontingente nicht tberschreiten.
Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel
die Immissionsrichtwerte an den mafRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet.

Weitergehende Anforderungen hinsichtlich des Gewerbelarm-Immissionsschutzes innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 4 bleiben von der Gerduschkontingentierung unberihrt und sind ggf. im Einzelfall zu prufen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren sind schalltechnische Einzelnachweise zur Einhaltung der jeweils
festgesetzten Emissionskontingente zu erbringen.

Schallschutz (Verkehrslarm) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen sind in den Gewerbegebieten Vorkehrungen (passiver Schallschutz) zu
treffen. Es gelten die folgenden Anforderungen an die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion der
AuRenbauteile (Wand, Dach, Fenster, Liftung) von Biirordumen und Ahnlichem:

Larmpegelbereich IV: R'w,ges = 35 dB

Larmpegelbereich V: R'w,ges = 40 dB.

Fiir die AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Unterrichtsrdumen und Ahnlichem gilt ein Zuschlag von 5
dB. Im Larmpegelbereich V ist die Anordnung von Wohnungen nicht zulassig.

Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mafl® R'w,ges bezieht sich auf die gesamte AuRenflache eines
Raumes einschliellich Dach. Der Nachweis der Anforderung ist in Abhangigkeit des Verhaltnisses der gesamten
AuRenflache eines Raumes zu dessen Grundflache sowie der Flachenanteile der AulRenbauteile zu fliihren. Grundlage
fir den Nachweis der Schalldamm-MaRe sind die den Festsetzungen zu Grund liegenden Normen DIN 4109-1:2018-01
»Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen® und DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 2:
Rechnerische Nachweise der Erflllung der Anforderungen®.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlafraumen und Kinderzimmern ist in den Teilgebieten GE 1, GE 2 und
GE 3 durch schallddmmende Liftungseinrichtungen oder andere - den anerkannten Regeln der Technik entsprechende -
MaRnahmen sicherzustellen. Das Mald der schalldammenden Wirkung der Luftungseinrichtungen ist auf die
festgesetzten erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe abzustellen und beim Nachweis der
resultierenden Schallddmmung zu berticksichtigen.

Der Nachweis der festgesetzten passiven Schallschutzanforderungen ist im Rahmen der Objektplanung zu erbringen.
Von den Festsetzungen darf im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich fur das konkrete Bauvorhaben nachweislich
geringere Anforderungen an den Schallschutz ergeben.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO S-H

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Werbeanlagen sind im Bereich der Anbauverbotszonen unzulassig.

Werbeanlagen diirfen eine Hohe von maximal 10,0 m tUber Gelande nicht Gberschreiten.
Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind unzulassig.

Fassaden

Verspiegelte und hochglanzende Fassaden, ausgenommen Fenster, sind unzulassig.

Fassaden ab einer Héhe von 59 m G NHN (entspricht ca. 12 m Uber Gelandehdhe) sind mit einer Farbe in hellen
Grautonen zu gestalten.

Déacher

Hochglédnzende Dacheindeckungsmaterialien sind, mit Ausnahme von Solaranlagen, unzuléssig.
HINWEISE

Erhaltung und Pflege von Knicks

Zu erhaltende Knicks sind wahrend der Bauphase vor Eingriffen zu schitzen. Alle Bauarbeiten sind nach DIN 18920 und
RAS LP Abschnitt 4 durchzufihren.

Der Zeitraum fiir die Knickpflege wird von der Gemeinde fiir die im Plangebiet befindlichen Knicks gemaR anliegendem
Knickpflegekonzept des Artenschutzgutachtens einheitlich festgelegt.

AusgleichsmaBRnahmen

Als Ausgleich fiir den Verlust eines Nahrungshabitats des Neuntoéters sind folgende MalRnahmen umzusetzen:

- Sudlich an das Plangebiet angrenzende defizitdre Knicks auf dem Flurstiick 6 (Redderkoppel) sind auf insgesamt

mindestens 175 m mit Geholzen der bunten Knicks aufzuwerten (siehe Begriindung zum B-Plan Nr. 4 S. 86 Abb. 6 und
S. 87 Abb. 7):

Die Bepflanzung der Knicks ist zweireihing bzw. dreireihig in der Reihe versetzt im Pflanzraster 0,75 m in der Reihe und
zwischen den Reihen auszufiihren. Die auf den Knickwallen vorhandenen Steine sind soweit zu entfernen, dass eine
durchgehende Bepflanzung eingehalten werden kann. Die Knickwalle sind fachgerecht einzuzaunen.

- Auf dem Flurstick 6/1 der Flur 3 in der Gemeinde Kulpin sind 90 m Knick ebenerdig mit drei Pflanzreihen im
Herbst/Winter 2020/2021 anzupflanzen.

- Auf dem Flurstiick 3 der Flur 2 in der Gemeinde Pogeez ist eine ca. 800 m? groRe Gehdlzflache anzupflanzen. Dort
sind Uberwiegend Straucher und einige Baume 2. Ordnung, wie z.B. Eberesche oder Vogelkirsche, im Herbst/Winter
2020/2021 zu pflanzen.

Als Ausgleich fiir den Verlust einer Lebensstatte der Wiesenschafstelze und der Feldlerche ist auf dem Flurstiick 1/4
der Flur 4 in der Gemeinde Kiihsen (Panten 2) 1 ha als extensiv bewirtschaftetes Offenland vorgezogen herzurichten.
Artenschutz

Haselmaus

Die zu fallenden Knickabschnitte sind Anfang November bis Ende Februar (1.11 - 28/29.02.) auf den Stock zu setzen.
Das Abraumen der zuvor auf den Stock gesetzten Knickabschnitte hat im Zeitraum vom 01.05. bis 01.06. zu erfolgen.

Da insgesamt 426 m Knick (Biotoptyp HWy) entfernt werden, ist eine zeitliche Staffelung vorgeschrieben, so dass
ausreichende Knicks fiir die Abwanderung der Haselmaus in umliegende Bereiche erhalten bleiben. Auf den zeitlichen
Ablauf der Maflnahmen in Anhang | - Haselmauskonzept wird hingewiesen.

Uber ein langfristiges Knickpflegekonzept (Anhang Il) ist sicherzustellen, dass die Knickpflege im Geltungsbereich zeitlich
versetzt durchgefiihrt wird und somit eine Habitateignung fiir Haselmause langfristig gegeben ist.

Geholzvogel
Eine Bauzeitenregelung fiir die erforderlichen Gehdlzfallungen ist nicht notwendig, da der entsprechende Zeitraum in die
vorgegebene Fallzeit zum Schutz der Haselmaus fallt.

Offenlandvégel

Alle erforderlichen Arbeiten (Baufeldfreimachung und ggf. zeitlich versetzte flachige Bautatigkeiten) auf den Ackerflachen
sowie am Graben (Abschieben von Boden, sonstige Vegetationsbeseitigungen etc.) sind auRerhalb der Vogel-Brutzeit,
also zwischen dem 1.09. - 15.03. des jeweiligen Folgejahres durchzufiihren. Die Bauarbeiten sind vor der Brutsaison
aufzunehmen, so dass die Bauarbeiten eine vergramende Wirkung erzeugen und sich Brutvogel auf3erhalb der
Eingriffsbereiche ansiedeln. Findet der Baubeginn innerhalb der Brutzeit statt, sind zur Vermeidung baubedingter
Toétungen rechtzeitig vor Beginn der Brutzeit weitere Malnahmen zur Vergramung vorzunehmen. Als
Vergramungsmalnahme fur Offenlandbriter sind optische Stérungen, z.B. die Installation von Flatterbandern in einer
ausreichend groRen Dichte geeignet.

Da die geplanten Knickbeseitigungen innerhalb der Brutperiode stattfinden, sind als Vermeidung von potenziellen
Beeintrachtigungen der Offenlandarten in der offenen Flache die zuriickzulegenden Wege auf die parallel zu den
vorhandenen Knicks verlaufenden Flachen zu beschranken. Dabei ist ein Mindestabstand von 2 m zu den Knicks
einzuhalten, um vorhandene Knicks nicht zu beschédigen. Zuséatzlich zu den Knickschutzstreifen flr die Bauarbeiten von
2 m diurfen Wendebereiche etc. maximal 15 m in die Flache hineinreichen. Soll Offenland in der Brutzeit befahren
werden, d.h. auBerhalb der Meidestrukturen, ist auch hier Vergramung (Flatterband) nétig. Knicks gelten als
Meidestrukturen. Knicks, die auf den Stock gesetzt und kurz gemaht sind (Vergramung Brutvogel der Staudenfluren),
gelten als Offenland, sofern nicht andere Meidestrukturen zu beachten sind. Die Umsetzung der MalRnahme ist durch
eine 6kologische Baubegleitung sicherzustellen.

Brutvogel der bodennahen Gras- und Staudenfluren

Fir bodennah britende Arten der Gras- und Staudenfluren ist der Oberboden am Graben vor der Brutperiode
abzuschieben.

Da die geplanten Knickbeseitigungen innerhalb der Brutperiode stattfinden, ist eine Vergramung der Arten der
Staudenfluren erforderlich. In Vorbereitung auf die Knickbeseitigung im Mai 2020 werden die betroffnen Knicks ab Ende
April, wenn die Haselmause ihre Winterquartiere verlassen haben, bei Bedarf freigemaht und die Vegetation bis Mai kurz
gehalten und somit fir bodennah briitende Arten unattraktiv gestaltet.

Beleuchtung

Aus Grinden des Insekten- und Fledermausschutzes sind im Freien LED-Beleuchtungskorper einzusetzen. Es sind
vollstandig abgeschirmte Leuchten zu verwenden, die kein Licht oberhalb der Horizontalen abstrahlen. Auf Leuchtmittel
mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelierten Farbtemperatur > 2700 K sowie auf
eine UV-Licht emittierende Beleuchtung ist zu verzichten. Beleuchtung im Bereich der Knicks mit insektenfreundlichen
Leuchtmitteln (LED) und -Farbe sowie Ausrichtung nicht in die Gehoélze oder den Schutzstreifen. Die Starke und die
Dauer der AuBenbeleuchtung ist dem menschlichen Bedarf Gber Bewegungsmelder, Zeitschaltuhren oder Uber ggf.
dimmbare Losungen anzupassen.

Eine Beleuchtung des angrenzenden nordéstlichen und sitdostlichen Weges fiur Fullganger, Radfahrer und
landwirtschaftlichen Verkehr ist nicht zulassig.

Waldabstand

Innerhalb des ausgewiesenen reduzierten Waldabstandsstreifens nach § 24 Landeswaldgesetz sind Vorhaben im Sinne
des § 29 BauGB nicht zulassig, dies gilt auch fiir genehmigungs- und anzeigefreie Gebaude. Ausnahmen sind mit der
Unteren Forstbehdrde abzustimmen.

Denkmalschutz § 15 DSchG

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung an die
Denkmalschutzbehérde.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung fur die Brandbekampfung ist gemal § 2 BrSchG (Gesetz Uiber den Brandschutz und die
Hilfeleistungen der Feuerwehren) und das Arbeitsblatt W 405 des DVGWs sicherzustellen.

Lichtquellen

Alle Lichtquellen sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf den klassifizierten Stral3en nicht
erfolgt. Sie sind so auszubilden, dass sie durch ihre Form, Farbe, GréRe oder dem Ort und die Art der Anbringung nicht
zu Verwechslungen mit Verkehrszeichen und -einrichtungen Anlass geben oder deren Wirkung beeintrachtigen kénnen.
Die Abschirmung hat auf Privatgrund zu erfolgen.

380 kV-Leitungstrasse

Die Breite des Freileitungsschutzbereiches fur die 380-kV-Leitung ist aus der Planzeichnung zu entnehmen.
Abgrabungen an den Maststandorten dirfen nicht vorgenommen werden. Sollten innerhalb eines Sicherheitsabstandes
von 10,0 m um einen Maststandort Abgrabungsarbeiten erforderlich werden, so sind diese mit der TenneT TSO GmbH im
Detail abzustimmen.

Die Maststandorte miissen fiir Unterhaltungsmafinahmen standig, auch mit schwerem Gerat, wie z. B. Lastkraftwagen
oder Kran, zuganglich sein.

Innerhalb des Leitungsschutzbereiches unterliegen die zulassigen Arbeitshdhen - Hohe Uber alles - der einzusetzenden
Baumaschinen und Gerate (Baukrane und andere Hebezeuge, Baugeriste, Forderbander etc.) und die Bauhohen

geplanter Bauvorhaben (Beleuchtungsanlagen, etc.) zur Gewéhrleistuhg der VDE-gemafien Sicherheitsabstande einer
Begrenzung.

Diese maximale Arbeitshohe betragt 17 m und ist unbedingt einzuhalten, da andernfalls Lebensgefahr besteht.

Im Zuge der einzelnen Baugenehmigungsverfahren miissen die Bauunterlagen (Lageplan und Bauzeichnung mit Angabe
der Niveauhohen) zur Prifung der Sicherheitsabstande der TenneT TSO GmbH zugesandt werden.

Der Prifung liegt die DIN EN 50341 -2-4 fur die im Freileitungsschutzbereich zulassigen Bauhdhen und die DIN VDE
0105/10.97, fur die Gewahrleistung der Sicherheitsabstande auf der Baustelle zugrunde.

Im Freileitungsschutzbereich missen zur Fahrbahnoberfliche neu geplanter Stralen und Fahrwege die
Sicherheitsabstande gemafll DIN EN 50341 -2-4 gewahrleistet sein. Zur Prufung und Abstimmung sind die
StralRenbauplane (Lageplan, Hoéhen- und Querprofil) friihzeitig der TenneT TSO GmbH zuzuschicken.
Vorgesehene Reklameeinrichtungen, Fahnenstangen sowie Beleuchtungseinrichtungen sind
Leitungsschutzbereiches mit der TenneT TSO GmbH abzustimmen.

Aufschittungen, Damme, Erdwalle etc. oder Zwischenlagerungen dirfen innerhalb des Schutzbereiches der
Hochspannungsfreileitung nur bis zu einer von der TenneT TSO GmbH zugelassenen Niveauhdhe (15 m) vorgenommen
werden, da andernfalls Lebensgefahr besteht.

Hochwiichsige Baume durfen innerhalb des Leitungsschutzbereiches nicht angepflanzt werden, weil die Einhaltung der
Sicherheitsabstande in kiirzester Zeit nicht mehr gewahrleistet ist.

Empfehlenswert sind standortgerechte Wildgehdlze wie Bische und Straucher bis zur Kategorie GroRstraucher, die mit
geringer Wuchshohe einen ausreichenden dauerhaften Abstand zu den Leiterseilen einhalten.

Schmutzwasser

Die Abnahme des hauslichen Abwassers aus dem Gewerbegebiet ibernimmt der Eigenbetrieb Abwasser der Stadt
Schwarzenbek. Die Einleitmengen des hauslichen Abwassers sind auf maximal 7 I/s zu begrenzen.

Niederschlagwasser der Verkehrsflachen

Niederschlagwasser von Lager- und Verkehrsflachen auf den Gewerbegrundstiicken ist gem. Merkblatt DWA-M 153 zu
reinigen und Uber den bewachsenen Oberboden (Mulden-, Flachenversickerung) zu versickern. Auf das
Entwasserungskonzept des Ing. Biros Hoger und Partner GmbH vom 07.03.2019 wird hingewiesen.

Einsicht in DIN-Normen

Die der Planung zu Grunde liegenden DIN-Normen , auf die in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird,
kénnen bei der Amtsverwaltung des Amtes Schwarzenbek Land, Guilzower StralRe 1, 21493 Schwarzenbek, wahrend der
allgemeinen Offenungszeiten und nach vorheriger Terminvereinbarung eingesehen werden.

innerhalb des

Praambel

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 28.10.2020 folgende Satzung Uuber den
Bebauungsplan Nr. 4 "Aufn Ruhm" Gemeinde Grabau fiir das Gebiet sudlich der B 207, &stlich der
geplanten Ortsumgehung Schwarzenbek, nordlich des Gemeindeweges (Flurstiick 50/1) und westlich der
ehemaligen Kiesgrube (Flurstiick 52), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 28.02.2018. Die
ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang vom 28.05.2018 bis
05.06.2018.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 25.09.2018
durchgeflhrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen,
wurden gemal § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 11.09.2018 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 08.07.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 und die
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 26.07.2019 bis 02.09.2019 wahrend der
Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Aushang vom 18.07.2019 bis 26.07.2019 ortslblich
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3
Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.amt-schwarzenbek-land.de" ins
Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 15.07.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Grabau, den 12.03.2021
gez. Granzow

Blrgermeister
(Granzow)

Siegel

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude mit Stand vom 17.12.2020 in den Planunterlagen enthalten und
malistabsgerecht dargestellt sind.

Grabau, den 17.12.2020 gez. Schneider

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur
(Schneider)

Siegel

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 03.06.2020 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung von Behdrden nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefiihrt.

10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 28.10.2020 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss
gebilligt.

Grabau, den 12.03.2021
gez. Granzow

Blrgermeister
(Granzow)

Siegel

11. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Grabau, den 12.03.2021
gez. Granzow

Birgermeister
(Granzow)

Siegel

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der
Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am 16.03. - 22.03.2021 ortstblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdéglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Moglichkeit, Entschadigungsansprichen geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 23.03.2021 in Kraft getreten.

Grabau, den 23.03.2021
gez. Granzow

Blrgermeister
(Granzow)

Siegel

Authentizititsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des
Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Grabau Ubereinstimmt. Auf Anfrage beim Amt Schwarzenbek
Land Bereich Allgemeine Verwaltung und Bauen kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit
der Originalurkunde bestatigt werden.

Lanken

A

efn~—

Efl

SATZUNG DER GEMEINDE GRABAU UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 4 "AUF'N RUHM"

fur das Gebiet siidlich der B 207, 6stlich der geplanten Ortsumgehung Schwarzenbek, nérdlich
des Gemeindeweges (Flurstiick 50/1) und westlich der ehemaligen Kiesgrube (Flurstiick 52)

erstellt durch :
BURO FUR PROJEKTPLANUNG UND
KOMMUNIKATION IM BAUWESEN GMBH
ELISABETH - HASELOFF - STRASSE 1

23564 LUBECK
TEL.: 0451/61020-26 FAX:0451/610 20 -27
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