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1. Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

In der Gemeinde ElImenhorst besteht ein anhaltend hoher Bedarf an értlichen Wohn-
baugrundsticken. Deshalb méchte die Gemeinde am nérdlichen Siedlungsrand am
Lankener Weg neue Wohnbaugrundsticke erschlieBen. Es sollen acht Baugrundsti-
cke fUr Einzel- und Doppelhduser vorbereitet werden. Im Parallelverfahren wird der
Fldchennutzungsplan gedndert. Vor diesem Hintergrund wurde bereits eine Alterna-
tivenprifung vorgenommen und im Jahr 2017 eine Planungsanzeige bei der Landes-
planungsbehodrde gestellt. Inzwischen liegt eine positive Stellungnahme der Landes-
planungsbehdrde vor.

1.2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Nach dem Landesentwicklungsplan (2021) wird die Gemeinde ElImenhorst dem Ord-
nungsraum um Hamburg zugeordnet. Eimenhorst befindet sich sudlich der A 24 und
wird von der B 207 durchquert. In den Ordnungsrdumen ist unter BerGcksichtigung der
Okologischen und sozialen Belange eine differenzierte Weiterentwicklung des bauli-
chen Verdichtungsprozesses und eine dynamische Wirtschafts- und Arbeitsentwick-
lung anzustreben. Die Anbindungen an die nationalen und internationalen Waren-
und Verkehrsstréme sollen dabei sichergestellt werden und Gewerbe- und Industrie-
fldchen sollen ausreichend vorhanden sein.

Ausgehend vom &rtlichen Bedarf kbnnen in Ordnungsrdumen, die kein Schwerpunkt
fir den Wohnungsbau sind, im Zeitraum 2022 bis 2036 bezogen auf ihren Wohnungs-
bestand zum Stichtag 31.12.2020 neue Wohnungen im Umfang von bis zu 15 Prozent
gebaut werden. Daraus leitet sich fUr Elmenhorst bei einem Wohnungsbestand von
395 am 31.12.2020 ein Entwicklungsrahmen von bis zu 59 Wohneinheiten ab. AbzUglich
der zum 31.12.2022 hinzugekommenen Wohnungen verbleibt fir die Gemeinde ein
Entwicklungsspielraum von 58 Wohnungen.

Im Regionalplan fUr den Planungsraum | (1998) wird EImenhorst ebenfalls dem Ord-
nungsraum um Hamburg zugeordnet. Die an der nérdlichen Gemeindegrenze verlau-
fende Steinau mit den angrenzenden Waldfldchen Ahrenshorst und Lindhorst sowie
Teile des Waldgebietes Ellernholz sUdwestlich der Ortslage Elmenhorst sind als Vorrang-
gebiete fUr den Naturschutz gekennzeichnet. Das Waldgebiet Ellernholz ist zudem als
Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft (Gebiet mit besonderer
Bedeutung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems) gekenn-
zeichnet. Zusatzlich liegen diese Fli&Gchen sowie weitere Bereiche ndrdlich des Lanke-
ner Weges im Regionalen Grinzug. FUr Elmenhorst als nichtzentraler Ort im Ordnungs-
raum um Hamburg sind Gewerbe- und Dienstleistungsfunktionen festgelegt, die
Grundlage fUr eine stérkere Entwicklung als in den anderen nichtzentralen Orten sein
sollen.

Das Landschaftsprogramm (1999) kennzeichnet das Gemeindegebiet westlich der
B 207 als Gebiet mit besonderer Bedeutung fur die Bewahrung der Landschaft, ihrer
Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie als Erholungsraum. Der Raum nérdlich des
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Lankener Weges und westlich der B 207 ist als Gebiet, welches die Voraussetzung einer
Unterschutzstellung nach § 17 LNatSchG (heute § 13 LNatSchG) erfullt, eingetragen.

In der Neuaufstellung des Landschaftsrahmenplans fUr den Planungsraum Il von 2020
bilden die Landschaftsstrukturen im nérdlichen und westlichen Gemeindegebiet ei-
nen Schwerpunktbereich fUr ein Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau des
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems. Teilbereiche sind gleichzeitig ein Natur-
schutzgebiet gem. § 23 BNatSchG Abs. 1i. V. m. § 13 LNatSchG. Die entlang der nord-
westlichen Gemeindegrenze verlaufende Steinau ist im Rahmen der Umsetzung der
EU-Wasserrahmenrichtlinie ein VorrangflieBgewdsser. Der &stliche Bereich der Land-
schaft der Gemeinde Eimenhorst liegt in einem Gebiet, das die Voraussetzungen fur
eine Unterschutzstellung nach § 26 Abs. 1 BNatSchGi. V. m. § 15 LNatSchG als Land-
schaftsschutzgebiet erfullt. Die Waldfldchen im Norden und SUGden des Gemeindege-
biets sind aufgrund ihrer GréBe von > 5 ha fur den Klimaschutz relevant. Im Norden
befinden sich darUber hinaus klimasensitive B&den, die ebenfalls fir den Klimaschutz
bedeutsam sind.

Der Landschdftsplan (1998) der Gemeinde zeigt im Bestandsplan den westlichen Teil-
bereich als Weide auf mittlerem Standort und den &stlichen Teilbereich als Ackerland.
An der dstlichen, stdlichen und westlichen Plangebietsgrenze sind Knicks mit Uberhal-
tern eingetragen.

) - " /
Abb. 1: Ausschnitt aus dem Entwicklungsplan des Landschaftsplanes der Gemeinde Elmenhorst (Planungs-
gruppe Landschaft 1998)

Entlang des Lankener Weges ist der Knick an zwei Stellen unterbrochen. Im nérdlichen
Teilbereich des Geltungsbereiches berGhren ein Knick sowie ein Wall ohne Knickbe-
wuchs das Plangebiet. Am Lankener Weg ist ein bebautes Grundstick im AuBenbe-
reich eingetragen.
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Im Entwicklungsplan des Landschaftsplanes wird der gesamte &stliche Teil des Gel-
tungsbereiches als mégliche Fldche fUr eine Siedlungserweiterung dargestellt.

1.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Um dem Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BauGB zu entsprechen, wird parallel zum
Bebauungsplan Nr. 15 die 14. Anderung des Fi&ichennutzungsplanes aufgestellt. Das
Plangebiet wird kUnftig im FiGchennutzungsplan im Wesentlichen als Wohnbaufldche
dargestellt.

//

,f""'
Sparthalle
chfs?rga'r(en/

Leichenerklérung

7

w / Wohnbauflachen  [iiniinins Fldchen fiir die Landwirtschaft

Flachen fir Versorgungsanlagen

O Regenrickhaltebecken

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abb. 2: 14. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Eimenhorst (Beschlussfassung 05.10.2023)
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1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Siedlungsrand, nérdlich des Lankener Weges. SUd-
lich des Plangebietes befindet sich der Siedlungskdrper der Gemeinde. Ostlich grenzt
das Geldnde der Kreisfeuerwehrzentrale an. Im Norden und Westen befinden sich
Ackerflédchen. Im Osten, SUden und Westen wird das Plangebiet von Knickstrukturen
begrenzt. Das Plangebiet selbst wird derzeitig als Acker genutzt. Im sUdlichen Bereich,
direkt angrenzend an den Lankener Weg, liegt ein Grundstick mit altem Gebdude-
bestand.
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- —
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“’ \‘E”/ ol"/—f* ~——

\
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Die GroBe des Plangebietes betfragt ca. 0,94 ha. Davon werden ca. 0,63 ha als Wohn-
baufldche, ca. 0,12 ha als Fldchen fur KnickschutzmaBnahmen, ca. 0,11 ha als Grin-
flachen und ca. 0,07 ha als Versorgungsfldche ausgewiesen. Der Geltungsbereich
wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Teilungslinien Fist. 118, 187/117.
Im Osten: Westliche Grenze Flst. 138/12.
Im SGden: Nordliche Grenze Fist. 157/1, sUdliche Grenze Flurstock 137/1.
Im Westen: Ostliche Grenze Flst. 160/2.
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2, Umweltbericht

Gem. § 2 (4) BauGB wird zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6)
Nr. 7, 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefGhrt, in der die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Detaillierungsgrad der
Untersuchungen wird durch die Gemeinde festgelegt. Zudem ist nach § 18 Bundesna-
furschutzgesetz (BNatSchG) Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege im Bauleitplan unter entsprechender Asnwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG
nach den Vorschriffen des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung,
Anderung oder Ergdinzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu er-
warten sind. DarUber hinaus sind im Sinne des § 1a (2) BauGB die in § 2 Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG) genannten Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern so-
wie die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 (1) BNatSchG zu berUcksichti-
gen.

FUr die vorliegende Planung erfolgte eine frUhzeitige Abstimmung mit den entspre-
chenden Fachbehdrden im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (2) BauGB, insbeson-
dere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichtlich des Untersuchungsrahmens. In der
Umweltprufung betrachtet werden die durch die Planung zu erwartenden Auswirkun-
gen auf das Gebiet und die Umgebung.

2.1. Einleitung
2.1.1. Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Der Bebauungsplan Nr. 15 sieht die Umwandlung einer landwirtschaftlich genutzten
Fldche in ca. 0,63 ha Allgemeines Wohngebiet, ca. 0,12 ha als Flidche fur MaBnahmen
(Knickschutz), ca. 0,11 ha Grinflachen und ca. 0,07 ha in Flidchen fUr Versorgungsan-
lagen mit der Zweckbestimmung Regenruckhaltebecken vor. Durch diese Entwick-
lung kann die ehemalige landwirtschaftlich genutzte FiGche mit bis zu acht GrundstU-
cken fUr eine wohnbauliche Nutzung Uberplant werden. Der sudliche und westliche
Plangebietsrand werden (teilweise) durch die Anlage eines Knickschutzstreifens ge-
fasst, um die vorhandenen Knickstrukturen vor Beeintrichtigungen zu schitzen. Am
ostlichen Plangebietsrand werden die vorhandenen Bdume und Straucher eines ent-
widmeten Knickabschnitts zum Erhalt festgesetzt, um die abschirmende Wirkung bei-
zubehalten. Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze wird als Abschirmung zur ver-
bleibenden Ackerfldche die Anpflanzung von B&umen bestimmt. Der norddstliche
Teilbereich wird als Fldche fUr Versorgungsanlagen (Regenrickhaltebecken) ausge-
wiesen.

2.1.2. Fur die Planung bedeutsame Fachgesetze und Fachplane

Nach § 1 (6) Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) sind Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berUcksichtigen, nach
§ 1a BauGB sind die umweltschitzenden Belange in der Bauleitplanung einzustellen
und nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind schadliche Umweltaus-
wirkungen auszuschlieBen.
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Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zielt auf die Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, der Regenerationsfahigkeit und der nachhalti-
gen Nutzungsfdhigkeit der Naturguter ab. Das Gesetz wird im Rahmen der natfur-
schutzfachlichen Eingriffsregelung berUcksichtigt.

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) hat die Sicherung und Wiederherstellung
der nachhaltigen Funktionen des Bodens zum Ziel. In der Planung wird diesem Ziel
durch einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Hinblick auf mégliche Ver-
siegelungen, Auf- und Abgrabungen sowie Bodenverdichtungen entsprochen.

Ziel des BImSchG ist der Ausschluss schddlicher Umweltauswirkungen. Dieser Belang
flieBt in die fachliche Betrachtung mit ein und wird bei Erfordernis Uber Ladrmschutzfest-
setzungen und Abstandsregelungen bericksichtigt.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie Aussagen zur BerUcksichtigung
in der Planung sind unter Ziffer 1.2 der Begrindung aufgefthrt.

Der Landschaftsplan zielt auf die Sicherung ortlicher Erfordernisse und MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege ab. Abweichungen hiervon wurden bei
der Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung aus naturschutzfachlicher Sicht be-
urteilt (vgl. Ziffer 2.3.2.5).

Luftreinhalte- oder Larmminderungspléne liegen fUr den Plangeltungsbereich nicht
vor.

2.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.2.1. Schutzgiter - Bestand, Bewertung, Auswirkungen und MaBnahmen

Durch die Planung wird die Entwicklung von acht Grundsticken zur Errichtung von
ortstypischen Wohngebduden auf einer derzeit intensiv bewirtschafteten Ackerflache
vorbereitet. Die Fl&che wird 6stlich, sUdlich und westlich von Knickstrukturen begrenzt.

In der Bestandsaufnahme werden die einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes beschrieben. In der Prognose wird die Entwicklung des Umweltzustandes
bei DurchfUhrung der Planung bewertet. Unter MaBnahmen werden erforderliche Ver-
meidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen aufgefihrt.

Die naturschutzfachliche Eingriffsbilanzierung ist in Anlehnung an den Erlass ‘Verhdltnis
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Gemeinsamer Erlass des
Ministeriums fUr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und Idndliche R&Gume und des
Innenministeriums vom 09.12.2013°, sowie dessen Anlage durchzufGhren.

2.2.1.1. Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensrdume

Tiere, Pflanzen (Bestand):

Entlang der &stlichen, sudlichen und westlichen Plangebietsgrenze verlaufen (teil-
weise) Knickstrukturen. Nérdlich des Plangebietes befinden sich weitere Knickstruktu-
ren, die Richtung Norden verlaufen. Uberhdlter finden sich lediglich an der
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straBenseitigen Grenze des Geltungsbereichs zum Lankener Weg in Form von zwei
Bergahornen und einer Hainbuche. Das Plangebiet umfasst einen Teilbereich einer
groBeren Ackerflache.

e Brutvégel

FUr gehdlzbritende Vogelarten besteht ein Potenzial in den vorhanden umrahmen-
den Knickstrukturen des Plangebietes.

FUr BodenbrUter des Offenlandes bietet das Untersuchungsgebiet aufgrund der inten-
siven ackerbaulichen Nutzung, der angrenzenden Vertikalstrukturen, der straBenna-
hen Lage sowie der durch die benachbarten Nutzungen verursachten Stérwirkungen
kein Potenzial.

FUr Bodenbriter der SGume haben die die Knickstrukturen begleitenden SGume po-
tenziell Bedeutung als Lebensraum.

FOr Gebdudebriter besteht ein Potenzial in dem vorhandenen alten Gebdudebe-
stand.

e Haselmaus

Potenziale fUr die Haselmaus (Muscardinus avellanarius) durch geeignete Nahrungs-
pflanzen (Hasel) bestehen in den &stlichen, sudlichen und westlichen Knickstrukturen
entlang der Plangebietsgrenzen, sodass ihr Vorkommen nicht ausgeschlossen werden
kann.

e Fledermduse

In den Gehdlzstrukturen im Plangebiet konnten per Sichtkontrolle keine Hinweise auf
Hohlen als Quartiere fUr Fledermdause festgestellt werden. Spalten unter abstehender
Rinde o.4. mit Tagesquartieren sind jedoch mdglich. Im alten Gebd&udebestand be-
steht Potenzial fur Sommer- und Tagesquartiere.

Die an das Untersuchungsgebiet angrenzenden Knickstrukturen besitzen Potenziale
fur Jagdhabitate der Fledermduse. Aufgrund der im Umfeld vorkommenden ebenfalls
nufzbaren und héherwertigen FiGdchen sind diese jedoch nicht als essenzielles Jagd-
gebiet einzustufen. Die Knickstrukturen kénnen zudem als Leitstrukturen/FlugstraBen
genutzt werden.

e Amphibien

Im Plangebiet und der ndheren Umgebung befindet sich kein geeigneter Laichplatz
fur Amphibien.

Das Plangebiet hat keine Bedeutung als Landlebensraum.

e Reptilien

Das Vorkommen von europdisch geschitzten Reptilienarten, wie z.B. Zauneidechse,
ist auszuschlieBen, da geeignete Lebensrdume (z.B. sandige, sGdexponierte und be-
sonnte Walle) nicht vorhanden sind.
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e Weitere Arten des Anhang |V der FFH-Richtlinie

Weitere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im Plangebiet aufgrund nicht ge-
eigneter Strukturen oder der Lage auBerhalb des Verbreitungsgebietes nicht zu erwar-
ten.

Tiere, Pflanzen (Prognose):

Durch die Planung kommt es zu einem Verlust einer Teilfl&éche einer groBeren Acker-
fldche. Zudem erfolgen mit Umsetzung der Planung zwei Knickdurchbriche. Die dko-
logische Funktion der verbleibenden Knickabschnitte wird durch vorgelagerte Knick-
schutzstreifen weitgehend aufrecht erhalten. Die im Plangebiet befindlichen Uberhdl-
ter werden zum Erhalt festgesetzt.

Im Folgenden werden die bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen, die
von dem Vorhaben auf die artenschutzrechtlich bedeutsamen Tiergruppen ausge-
hen, zusammengefasst betrachtet:

e Brutvogel

Mit Umsetzung der Planung kommt es zu einem geringfUgigen Verlust von insgesamt
10 m Knick. Vorhandene Uberhdlter werden erhalten. Fortpflanzungs- und Ruhestét-
ten verbreiteter, ungefdhrdeter Vogelarten der Geholze gehen daher lediglich in ge-
ringem Umfang verloren. Aufgrund ausreichender Ausweichlebensrdume in der un-
mittelbaren Umgebung ist keine nachhaltige Beeintréchtigung der lokalen Populatio-
nen (welche zu deren Erldschen fUhren kdnnte) abzusehen. Stérungen und Tétungen
von gehdlzbritenden Vogelarten sind bei Entfernung der Knickgeholze maglich.

Stérungen von Vogelarten der Gehdlze kénnen sowohl durch Bauarbeiten als auch
durch die spatere Nutzung auftreten. Es sind jedoch keine Stérungen zu erwarten, wel-
che das MaB an Stérungen der bereits vorhandenen angrenzenden Wohnbebauun-
gen erheblich Ubersteigen werden. Zudem handelt es sich um verbreitete, ungefahr-
dete Arten, Auswirkungen auf den Erhaltungszustand treten daher nicht ein.

Im Zuge der Baufeldfreimachung kann es zu Stérungen und Tétungen von ungefdhr-
deten Bodenbritern der SGume kommen. Je nach Art der spateren Gartennutzung
kdnnen BodenbrUter der SGume, die als stérungsunempfindlich angenommen wer-
den, auch in den neu enfstehenden Garten vorkommen.

Stérungen wdhrend der Bauphase und spdteren Nutzung sind fUr potenziell entfernt
britende Offenlandvogelarten nicht relevant.

Finden Sanierungs- oder Abrissarbeiten an dem vorhandenen Gebdudebestand in-
nerhalb der Fortpflanzungszeit ungefdhrdeter Gebdudebrutvdgel satt, sind Zerstérun-
gen von Gelegen und Tétungen von Jungtieren nicht auszuschlieBen.

e Haselmaus

Die Knickstrukturen an der &stlichen, sudlichen und westlichen Plangebietsgrenze blei-
ben gréBtenteils bestehen. Im stdlich gelegenen Knick werden zwei Knickdurchbru-
che (je ca. 5m) erforderlich, sodass Stérungen und Tétungen mdbglich sind. Eine
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Barrierewirkung bzw. Zerschneidung von Lebensrdumen der Haselmaus kann auf-
grund des geringfUgigen Umfanges der Knickdurchbriche (je ca. 5 m) ausgeschlos-
sen werden. Die Funktion der Fortpflanzungsstatten bleibt im rdumlichen Zusammen-
hang erhalten. Die vorgelagerten und zu den Baugrundsticken ausgezdunten Knick-
schutzstreifen minimieren die Stérwirkungen auf die potenziell vorkommende Hasel-
maus.

e Fledermduse

Mit Umsetzung der Planung kommt es zu keinem Verlust von Geholzstrukturen, die Tao-
gesquartiere aufweisen kdnnen. Durch den Abriss des alten Gebdudebestandes kann
es zu Verletzungen und Tétungen von Fledermd&usen kommen. Zudem ist ein Lebens-
raumverlust nicht auszuschlieBen.

Mit Umsetzung der Planung kommt es zu einem geringfugigen Verlust von Knickstruk-
furen, die eine potenzielle Bedeutung als Jagdgebiet und Leitlinie fir FlugstraBen auf-
weisen. Diese Funkfionen k&énnen auch nach Entfernung der Knickgehdlze wahrge-
nommen werden. Ein erhdhtes Tétungsrisiko durch die Wirkfaktoren der Planung ist
nicht anzunehmen. GegenUber akustischen oder optischen Stérungen sind keine be-
sonderen Empfindlichkeiten anzunehmen.

Tiere, Pflanzen (MaBnahmen):

Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahmen:

Im Vorfeld der vorliegenden Planung wurde geprUft, ob fUr die ErschlieBung des All-
gemeinen Wohngebietes bereits vorhandene knickfreie Abschnitte am Lankener Weg
genufzt werden kénnen. Im Ergebnis war festzustellen, dass fUr die verkehrliche Er-
schlieBung der GuBeren BaugrundstUcke zusatzliche Knickdurchbriche erforderlich
werden. Eine verkehrliche ErschlieBung aller Baugrundsticke Uber die vorhandenen
knickfreien Abschnitte wdére nur umsetzbar, wenn das Plangebiet eine groBere Aus-
dehnung nach Norden aufweisen wirde, um eine zus&tzliche ErschlieBungsstraBe in
Ost-West-Ausrichtung unterzubringen. Da sich in vorangegangenen Abstimmungsge-
sprédchen mit der Kreisverwaltung und der Landesplanung darauf geeinigt wurde, das
Plangebiet in seiner Tiefe méglichst gering zu halten, um die freie Landschaft zu scho-
nen, wird die Anlage von zwei zus@tzlichen Knickdurchbrichen geringen Umfangs (je
ca. 5 m) fUr vertretbar gehalten.

Um Beeinfrchtigungen der gesetzlich geschutzten Knicks im Plangebiet durch das
Heranricken der geplanten Bebauung zu minimieren, werden vorgelagerte Knick-
schutzstreifen festgesetzt. Die Knickschutzstreifen verbleiben beim Landwirt, der die
ordnungsgemdaBe Pflege sicherstellt. Die Knickschutzstreifen sind zu den Wohnbau-
grundstUcken auszuzdunen.

e Brutvégel

Um Stérungen und Tétungen von gehdlzbritenden Vogelarten zu vermeiden, darf die
Beseitigung von Knickgehodlzen gemadB § 39 (5) BNatSchG nur in der Zeit vom 1. Okto-
ber bis zum letzten Tag im Februar durchgefuhrt werden.
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Die Baufeldfreimachung hat zum Schutz vor Bodenbritern und ihrer Eier zwischen An-
fang September und Mitte Md&rz zu erfolgen. Sollte der Beginn der Bauarbeiten inner-
halb der Brutzeit erfolgen, so ist dies nur zul&ssig, wenn zuvor von fachkundiger Seite
sichergestellt wird, dass die zu bebauenden FiGchen nicht von Bodenbritern besetzt
sind.

Vor Abriss von Gebduden im Plangebiet muss durch eine fachkundige Person eine
Besatzprufung auf gebdudebritende Vogelarten vorgenommen werden. Im Falle ei-
nes Nachweises mUssen entsprechende Bauzeitenregelungen und Ausgleichsmai-
nahmen in Absprache mit der UNB durchgefUhrt werden.

e Fledermduse

Vor Abriss von Gebduden im Plangebiet muss durch eine fachkundige Person eine
Besatzprufung auf Fledermduse vorgenommen werden. Im Falle eines Nachweises
mussen enfsprechende Bauzeitenregelungen und AusgleichsmaBnahmen in Abspra-
che mit der UNB durchgefUhrt werden.

e Haselmaus

Eine GefGhrdung der Haselmaus kann vermieden werden, indem die Eingriffe in die
Knickstrukturen auBerhalb der Zeit der Haselmausaktivitédt durchgefuhrt werden. Das
Féllen der Gehdlze ist ausschlieBlich zwischen Anfang Oktober und Ende Februar und
somit auBerhalb der Wurf- und Jungaufzucht durchzufUhren. Die Stubben sind zu-
n&chst im Boden zu belassen, um der Haselmaus eine ungestorte Winterruhe in diesen
Bereichen zu ermd&glichen. Die Walleingriffe sind im Mai zul&ssig, nachdem die Tiere
ihre Uberwinterungsverstecke verlassen haben und aufgrund des Fehlens von geeig-
netem Gehdlzaufwuchs in umliegende Bereiche ausgewichen sind.

KompensationsmaBnahmen:

FOUr mogliche kompensationsbedUrftige Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und
Pflanzen unterscheiden die Hinweise des angewendeten Ausgleichserlasses zwischen
Fldchen mit einer allgemeinen Bedeutung fUr den Naturschutz und solchen mit einer
besonderen Bedeutung fur den Naturschutz. Dabei wird davon ausgegangen, dass in
der Regel nur auf Fldchen mit einer besonderen Bedeutung fUr den Naturschutz er-
hebliche oder nachhaltige und damit auszugleichende Beeintr&chtigungen von Ar-
ten und Lebensgemeinschaften auftreten.

Die AckerflGche ist den FlGdchen allgemeiner Bedeutung fUr den Naturschutz zuzuord-
nen. Bei den Knickstrukturen handelt es sich um Landschaftsbestandteile mit beson-
derer Bedeutung fUr den Naturschutz.

Die Knickstrukturen bleiben groBtenteils erhalten. Zu den zu erhaltenden Knickstruktu-
ren werden MaBnahmenfldchen angeordnet, die erhebliche Beeintréchtigungen die-
ser schutzenswerten Strukturen vermeiden.

Die UNB hatte aufgrund der Beeintradchtigung der Knickabschnitte als Biotopverbund-
struktur angeregt, auf die Festsetzung von Knickschutzstreifen zu verzichten und statt-
dessen die Knickstrukturen zu entwidmen und im Verhdltnis 1 : 1 auszugleichen. Da das
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Ausgleichserfordernis hierdurch jedoch unverhdlinismaBig groB ausfallen wirde und
nicht darstelloar wére, wurde sich darauf geeinigt, die Knickschutzstreifen beizubehal-
ten und die Entfernung von zwei Knickabschnitten von jeweils 5 m (= 10 m) zur Anlage
von Zufahrten im sudlich verlaufenden Knick nicht, wie Ublicherweise vorgesehen, im
Verhdltnis 1 : 2 (Eingriff : Ausgleich), sondern im Verhdltnis 1 : 4 auszugleichen. Insge-
samt entsteht somit ein Ausgleichserfordernis von 40 m Knickneuanlage.

Der Knickausgleich soll u.a. durch die SchlieBung nicht mehr bendtigter Feldzufahrten
nordwestlich des Plangebietes erbracht werden. Es handelf sich um zwei Knicklicken
mit einer Breite von ca. 8 m und ca. 4 m. Zudem soll eine KnicklGcke noérdlich des Plan-
gebietes mit einer Breite von ca. 18 m geschlossen werden. Die SchlieBungen kénnen
im Verhdltnis 1 : 1 anerkannt werden, sodass an diesen Stellen insgesamt ca. 30 m
Knickausgleich nachgewiesen werden kénnen.

Das verbleibende Ausgleichserfordernis von 10 m Knickneuanlage wird durch Entwick-
lungsmaBnahmen an bestehenden Knickstrukturen erbracht. Nérdlich des Plangebie-
tes verlduft ein Knick weiter Richtung Norden. Dieser Knick wurde durch eine frihere
landwirtschaftliche Weidetierhaltung so nachhaltig geschadigt, dass dort nur ein ver-
einzelter Bewuchs mit StrGuchern zu verzeichnen ist. Hier erscheinen die Bepflanzung
von groBeren Lucken in der Knickvegetation mit heimischen Gehdlzen sowie die Be-
pflanzung mit Uberhdltern besonders sinnvoll.

In Anlehnung an den Durchfuhrungsbestimmungen zum Knickschutz hat sich der Um-
fang der EntwicklungsmaBnahmen an bestehenden Knicks an den Herstellungskosten
zu bemessen, mit denen ansonsten eine Knickneuanlage verbunden ware. Das ver-
bleibende Ausgleichserfordernis von 10 m Knickneuanlage wird hierfur zugrunde ge-
legt. Die Kosten fur die Neuanlage von Knicks (Vorarbeiten, Erdarbeiten, Gehdolzliefe-
rung, Pflanzarbeiten, Einzdunung) belduft sich derzeitig auf ca. 100 € pro Meter. Dem-
entsprechend wdaren fir eine 10 m lange Knickneuanlage Kosten in Héhe von ca.
1.000 € zu erwarten. Der nérdlich des Plangebietes gelegene Knick hat eine Lange
von ca. 300 m. Bei durchschnittlichen Kosten fir Straucher von je ca. 13,50 € (Vorar-
beiten, Gehdélzlieferung, Pflanzarbeiten, Einz&unung) und fir Uberhdlter von je ca.
86,00 € (Vorarbeiten, Gehdlzlieferung, Pflanzarbeiten, EinzGunung) kénnen ca. 42
Stréucher und 5 Uberhdlter gepflanzt werden. Die 42 Stréucher sind auf einem ca. 32
m langen Knickabschnitt ohne Strauchbewuchs unterzubringen. Die Uberhdlter wer-
den in einem Abstand von je ca. 60 m zueinander gepflanzt.
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Zeichenerkl@rung

-CCRCECE - krick

— Knickentfernung

-C8CBCECE: Knickautwerlung
_ KnicklickenschlieBung

O Pflanzung von Uberhaltern

Abb. 4: Ubersicht Uber den Knickeingriff und -ausgleich

2.2.1.2. Flache
Fldche (Bestand und Prognose):

Das durch eine Ackerfladche gepragte Plangebiet liegt am noérdlichen Rand des Ge-
meindegebietes, nérdlich der StraBe Lankener Weg, westlich und nérdlich bereits ent-
wickelter Siedlungsstrukturen. Im Osten, SUden und Westen wird das Plangebiet von
Knickstrukturen begrenzt. In nérdliche und westliche Richtung schlieBen sich weitere
landwirtschaftlich genutzte Fldichen an das Plangebiet an.
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Das Plangebiet umfasst eine Fldche von ca. 0,94 ha. Durch die vorliegende Planung
wird eine Fl&che von ca. 0,24 ha fir Wohngebdude inkl. Nebenanlagen, Wegen und
Zufahrten baulich in Anspruch genommen.

Die Flacheninanspruchnahme auBerhalb schutzwirdiger Bereiche, wie Schutzge-
biete, ist als nicht erneblich einzustufen.

Fidche (MaBnahmen):

MaBnahmen werden nicht erforderlich.

2.2.1.3. Boden
Boden (Bestand):

In der naturrdumlichen Gliederung liegt ElImenhorst im Schleswig-Holsteinischen HUgel-
land und ist dem Teillandschaftsraum Stormarner Endmoré&nengebiet zuzuordnen. Das
Geldnde im Plangebiet fallt in nérdliche Richtung leicht ab. Nach den Angaben der
geologischen Karte von Schleswig-Holstein (MaBstab 1 : 250.000) im Umweltportal S-H
stehen glazigene Ablagerungen der Weichsel-Kaltzeit an (Geschiebelehm, oft Uber
Geschiebemergel). Bei dem vorherrschenden Bodentyp im Plangebiet handelt es sich
um Pseudogley-Braunerde.

GemdB orientierender Baugrunderkundung durch das BUro ,,Baugrund Kuhrau Inge-
nieurgesellschaft mbH" (06.11.2019) wurde auf Grundlage von sechs Kleinbohrungen
folgende allgemeine Bodenschichtung vorgefunden: Im untersuchten Bereich wurde
Mutterboden aus schwach schluffigen bis schluffigen, humosen gemischkdrnigen San-
den angetroffen. Unterhalb des Mutterbodens folgt Geschiebelehm. Unterhalb des
Geschiebelehms bzw. in den Geschiebelehm eingelagert wurden vereinzelt schwach
schluffige, ortlich schwach kiesige bis kiesige, gemischtkdrnige Sande aufgefunden.

Im Umweltportal S-H werden zur bodenfunktionalen Gesamtbewertung folgende An-
gaben gemacht: Die Boden innerhalb des Geltungsbereichs haben eine mittlere bo-
denfunktionale Gesamtleistung.

Boden (Prognose):

Baubedingte Auswirkungen:

Durch Bautdétigkeiten kann es im Umfeld zumindest zeitweise zu Verdichtungen und
damit Veré@nderungen des Bodenluft- und -wasserhaushaltes mit Auswirkungen auf
die Bodenfunkfionen kommen.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende zusdtzliche Versiege-
lung wird sich die potentiell versickerungsfahige Oberfl&che verringern. Die Zunahme
der Versiegelung fUhrt zu einem hdéheren und schnelleren Abfluss des Niederschlag-
wassers und verringert somit die Grundwasserneubildung. DarUber hinaus geht durch
die Versiegelung und die Verdichtung des Bodens Bodenfilterkapazitét verloren. Es
erfolgt eine vollstndige Herausnahme der Uberbaubaren Fldchen aus den natorli-
chen Kreislgufen. Betroffen sind Bdden, die nach dem Umweltportal S-H beziglich ih-
rer Bodenfunktionen eine mittlere Bedeutung haben.
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Aufgrund der Vorbelastung aus der landwirtschaftlichen Nutzung ist von einer erhéh-
ten Nitratbelastung des Bodens auszugehen. Durch die zukUnftige wohnbauliche Nut-
zung ist mit keiner Verschlechterung der Bodenfunktionen zu rechnen.

Boden (MaBnahmen):

Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahmen:

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Boden besonderer Bedeutung. Eingriffsminimie-
rend wirkt die Festsetzung einer GRZ, welche lediglich eine Vollversiegelung von 25%
der Flche innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes zuldsst. Positiv auf die Sickerrate
des Bodens wird sich die Festsetzung zur wasserdurchldssigen Ausbildung von Oberfla-
chenbelGgen von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen auswirken.

Eine Beeintrdchtigung des Oberbodens kann durch einen schonenden Umgang wdah-
rend der Bauphase weitgehend vermieden werden. Vorhandener Oberboden wird
wiederverwendet. Hierzu wird der Boden wéhrend der Bauphase voribergehend zwi-
schengelagert. Die Einrichtung der Bereitstellungsfldchen fGr Baumaterialien und Bau-
fahrzeuge ist nur auf den fUr die BaumaBnahme gerdumten FlGchen zuldssig. Zusaizli-
che Baustelleneinrichtungen und Materiallager auBerhalb der freigestellten Bereiche
sind nicht vorgesehen. Der Oberboden auf den Baugrundsticken ist vor Beginn der
Bauarbeiten gem. DIN 18 300 fachgerecht abzuschieben und zur Wiederverwendung
an geeigneter Stelle fachgerecht in Mieten zwischenzulagern. Bei langerfristiger Lage-
rung werden Oberbodenmieten nicht hdéher als 3 m angelegt und zwischenbegrint.
Die Zwischenlagerung von Boden ab 30 m?® ist gem. § 11a (4) LNatSchG genehmi-
gungspflichtig. Uberschissiger Boden ist fachgerecht zu entsorgen.

KompensationsmaBnahmen:

Mit der Realisierung der vorliegenden Planung ist von einer nachhaltigen Verédnde-
rung des Bodenhaushaltes auszugehen, so dass die Festsetzung von Kompensations-
maBnahmen notwendig ist. Der Ausgleich eines Eingriffs in den Bodenhaushalt ist le-
diglich in sehr begrenztem Umfang moglich, da er in der Regel nur durch die Entsie-
gelung von Fldchen bzw. die Wiederherstellung der Bodenfunktionen durchfUhrbar ist.
Derartige Fl&chen finden sich nur in seltenen Fallen in einem Plangebiet, es muss daher
auf ErsatzmaBnahmen ausgewichen werden. Die Hinweise zur Anwendung der natur-
schutzfachlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung des Ministeri-
ums fUr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche RGume und des Innen-
ministeriums sehen als Ersatz fUr einen Eingriff in das Schutzgut Boden die Herausnahme
von Fldchen aus der landwirtschaftlichen Nutzung und die Entwicklung dieser Fliichen
hin zu einem naturbetonten Biotop vor. Dabei sind versiegelte Gebdudeflachen und
versiegelte Oberfldchenbel&ge in einem Verhdltnis von mind. 1: 0,5 und wasserdurch-
Iassige Oberfldchenbeldge von mind. 1: 0,3 auszugleichen.

Entsprechend ergibt sich rechnerisch aus der reinen Bodenversiegelung fur den Plan-
geltungsbereich folgender Mindestbedarf an Ausgleichsfldche:
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Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut Boden

Eingriffsflichen Vollversiegelung Aus- | Teilversiegelung Summe
gleichserfordernis im Ausgleichserfordernis
Verhdltnis 1:0,5 im Verhdltnis 1: 0,3
AIIqemgneF Wohngebiet Ge- 1,581 m2x 0.5 822 m2x 0.3
samtgroBe: 6.323 m?
791 m? 247 m? 1.038 m?
GRZ1x0,25
1.581 m?
GRZ1Ix0,13
822 m?
Gesamt: 2.403 m?
Summe 791 m? 247 m? 1.038 m?

Um die verbleibenden Beeintradchtigungen der Bodenfunkfionen auszugleichen, sind
gem. vorliegender Bilanzierung auf einer mind. 1.038 m? groBen Fi&dche bodenfunkti-
onsbezogene KompensationsmaBnahmen durchzufUhren. Werden héherwertige FlG-
chen entwickelt, erhéht sich das Ausgleichsvolumen entsprechend der FlGdchenwer-
tigkeit.

GemdB Erlass ‘Verhdlinis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht,
Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fUr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
[&ndliche RGume und des Innenministeriums vom 09.12.2013*, sowie dessen Anlage
kénnen Fldchen der (Bau-/Eingriffs-) Grundsticke, die aufgrund von Festsetzungen na-
turnah zu gestalten sind, zu 75 % als AusgleichssaBnahme angerechnet werden. Im
Plangebiet werden Knickschutzstreifen (ca. 1.190 m?) sowie Grunfldchen (Privates Ab-
schirmgrin ca. 840 m? und FlGdche zur Erhaltung von Bdumen und StrGduchern ca.
280 m?) aufgrund entsprechender Festsetzungen naturnah gestaltet. Diese Fldchen
haben einen Kompensationswert von ca. 1.733 m? ((1.190 m? + 840 m? + 280 m?) x
0.75)).

Da der Kompensationswert der FIdchen mit naturnahen Festsetzungen im Plangebiet
jedoch nicht mehr als die Halfte des ermittelten Ausgleichsbedarfs betragen darf, sind
von den 1.733 m? lediglich 519 m? (1.038 m? + 2) anrechenbar.

Der restliche Ausgleich von 519 m? wird eingriffsnah auf dem Flurstick 114/1, Flur 3,
Gemarkung ElImenhorst in der Gemeinde Eimenhorst erbracht. Es handelt sich dabei
um eine dreieckig ausgebildete ca. 5.650 m? groBe infensiv als Acker genutzte Fidche,
welche im Osten, SGden und Nordwesten durch Knickstrukturen begrenzt wird.

Vorgesehen ist, diese FI&che aus der intensiven Nutzung zu nehmen und zu einer ex-
tensiv genutzten Grinlandfldche zu entwickeln. Die extensive Pflege der Fldche er-
folgt durch eine zweischirige Mahd. Die erste Mahd erfolgt ab dem 15. Juli, die zweite
Mahd im Oktober. Das jahrlich anfallende Mahdgut ist von der Flidche zu entfernen.
Auf die Verwendung von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln wird verzichtet. Dieser
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geplante naturbetonte Biotoptyp eignet sich in besonderer Weise dazu, Ausgleich fur
den bodenfunktfionsbezogenen Ausgleichsbedarf zu schaffen.

In Anlehnung an die Okokontoverordnung ist die Ackerflache zu 100% als Kompensa-
fionsmaBnahme anzurechnen. Die ca. 5.650 m? groBe Fldche wird zu einem Extensiv-
grinland entwickelt und hat demnach einen Kompensationswert von 5.650 m2. Der
verbleibende Kompensationsbedarf von 519 m? kann somit vollstandig gedeckt wer-
den. Der verbleibende Kompensationswert von 5.131 m? wird fUr die bodenbezogene
Kompensation durch den Bebauungsplan Nr. 15 nicht bendtigt und kann kinftig an-
deren Vorhaben in der Gemeinde zur Verfugung gestellt werden.

d der externen Fléche fUr die Kompensoﬁo?w
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Abb. 6: Geplnfe GrUnlandextensivierung auf der externen Ausgleichsfléche (FlurstUck 114/1, Flur 3, Gemar-
kung Elmenhorst, Gemeinde Elmenhorst)

2.2.1.4. Wasser
Wasser (Bestand):

Oberflachengewdsser befinden sich nicht im Plangebiet.

Das Grundwasser steht laut Bodengutachten im Plangebiet in Tiefen von ca. 2,3 m bis
4,9 m unter Geldndeoberkante an. Eine Regenwasserversickerung beziglich der
Durchl&ssigkeitswerte der vorliegenden Bdden und der Wasserstdnde ist nicht bzw. nur
z.T. mbglich.

Die Fidchen im Plangebiet besitzen fUr das Schutzgut Wasser allgemeine Bedeutung.

Vorbelastungen bestehen ggf. durch Schadstoff- und N&hrstoffeintr&ége aus der land-
wirtschaftlichen Nutzung.
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Wasser (Prognose):

Baubedingte Auswirkungen:

Durch Bautdtigkeiten kann es im Umfeld zumindest zeitweise zu Verdichtungen und
damit Verdnderungen des Bodenluft- und -wasserhaushaltes mit Auswirkungen auf
die Bodenfunktionen kommen. Je héher der Grundwasserspiegel ansteht, umso wahr-
scheinlicher ist es, dass der Grundwasserfluss durch BaumaBnahmen unterbrochen
bzw. abgelenkt wird.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Der Eingriff erfolgt durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende zu-
s@fzliche Versiegelung, wodurch sich die potenziell versickerungsfahige Oberfl&dche
erheblich verringert. Die Zunahme der Versiegelung fUhrt zu einem hdheren und
schnelleren Abfluss des Niederschlagswassers und verringert somit die Grundwasser-
neubildung.

Durch die beabsichtigte Planung erfolgt eine Vollversiegelung von ca. 1.580 m? FI&-
che durch die mdgliche Bebauung.

Dauverhafte Grundwasserabsenkungen im Plangebiet sind nicht zuldssig.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Ein Teil des anfallenden Niederschlagswassers wird Uber eine Mulde und Regenwas-
serleitung in ein geplantes Regenrickhaltebecken im Nordosten des Plangebietes ge-
leitet.

Wasser (MaBnahmen):

Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahmen:

Das RegenrUckhaltebecken wird naturnah gestaltet.

KompensationsmaBnahmen:

KompensationsmaBnahmen werden nicht erforderlich.

2.2.1.5. Luft/Klima

Luft, Klima (Bestand und Prognose):

Das Klima in Schleswig-Holstein ist stark durch die Lage zwischen Nord- und Ostsee
geprdagt. Es ist mit seinen feuchten, milden Wintern und hohen Niederschldgen als ge-
mdaBigtes, feucht temperiertes und ozeanisches Klima zu bezeichnen. Lokalklimatisch
besitzt die Ackerfldche eine kaltluftbildende Funktion. Die Knickgeholze fragen zur
Frischluftbildung und Luftregeneration bei, wobei diesen aufgrund der relativ geringen
GroBe, der schmalen Ausbildung, des relativ jungen Alters und/oder der relativ gerin-
gen Bestockungsdichte nur eine allgemeine Bedeutung fUr das Schutzgut Klima zu-
kommt.
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Das Untersuchungsgebiet liegt auBerhalb von lufthygienisch belasteten Gebieten. Die
Knickstrukturen besitzen allgemein positive lufthygienische Funktionen (Staubfilterung,
Sauerstoffproduktion). Das Gebiet besitzt allgemeine Bedeutung fur das Schutzgut
Luft.

Vorbelastungen bestehen nicht.
Baubedingte Auswirkungen:

Wdahrend der BaumaBnahme kommt es zu vorUbergehenden Belastungen der Luft mit
Schadstoffen und St&uben durch den Betrieb der Baufahrzeuge und -maschinen.
Diese zeitlich begrenzten Stoffeinwirkungen werden jedoch zu keinen erheblichen Wir-
kungen auf das Schutzgut Klima / Luft fGhren.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Die Erméglichung zur Versiegelung von Béden und Entfernung von Gehdlzstrukturen
verursacht eine lokale Verschlechterung der Luftqualitdt. Die Ackerfléche wird sich
von einem Freiraumklima hin zu einem durch Trockenheit und Warmebildung geprég-
ten Klima von Siedlungsbereichen entwickeln.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Betriebsbedingte, erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft werden
durch die Nufzung des Plangebietes als Wohngebiet nicht erwartet.

Luft, Klima (MaBnahmen):

KompensationsmaBnahmen fUr das Schutzgut Luft/Klima werden nicht erforderlich.

2.2.1.6. Landschaft
Landschaft (Bestand]):

Das Plangebiet liegt am noérdlichen Ortsrand von ElImenhorst und wird Uber den Lan-
kener Weg erschlossen. Der betroffene Landschaftsbildraum besitzt durch die inten-
sive ackerbauliche Nutzung und das wahrnehmbare Knicknetz hinsichtlich der Vielfalt
und Naturlichkeit eine mittlere naturliche Attraktivitat. Das Plangebiet erhdalt aufgrund
der mdaBigen Naturlichkeit und Vielfalt eine allgemeine Bedeutung. Als Landschafts-
elemente mit besonderer Bedeutung im Plangebiet sind die Knicks zu betrachten. Das
Plangebiet ist z.T. vom Lankener Weg aus einsehbar.

Vorbelastungen ergeben sich durch den vorhandenen Gebd&udebestand.

Landschaft (Prognose):

Baubedingte Auswirkungen:

Die baubedingten Auswirkungen auf das Landschaftsbild ergeben sich insbesondere
durch visuelle Beeintrchtigungen durch Baumaschinen und sonstige technische Ge-
rdte. Zudem haben Offenbodenbereiche, Baugruben und Bodenlager einen
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negativen Einfluss auf das Landschaftsbild. Des Weiteren wird das Landschaftserleben
auch durch akustische Beeintréchtigungen gestort. Aufgrund der zeitlichen Begren-
zung der BaumaBnahme ist die Erheblichkeit jedoch als gering einzuschatzen.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Aufgrund der abschirmenden Wirkung der Knickstrukturen an der &stlichen, sbdlichen
und westlichen Plangebietsgrenze entstehen in diese Richtungen keine weitreichen-
den optischen Wirkungen. Beeintrachfigungen des Landschaftsbildes erfolgen Rich-
tung Norden, da hier abschirmende Strukturen fehlen.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Insbesondere auf den nordlich und westlich angrenzenden Freifldchen fUhrt die Plo-
nung zu einer Zunahme von visuellen und akustischen Stoérreizen. Der anthropogene
Druck auf angrenzende Biotopstrukturen wird durch die geplanten Nutzungen im Plan-
gebiet auf die angrenzenden Knickstrukturen und Bume zunehmen.

Landschaft (MaBnahmen):

Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahmen:

Eingriffsvermeidend wirken Festsetzungen zur Begrenzung der Firsth&he sowie zum Er-
halt der begrenzenden Knickstrukturen. Durch den Erhalt der vorhandenen Knickstruk-
turen kdbnnen erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild minimiert werden.

KompensationsmaBnahmen:

Der nérdliche Plangebietsrand wird zur freien Landschaft hin eingegrint.

2.2.1.7. Biologische Vielfalt

Biologische Vielfalt (Bestand und Prognose):

Das Plangebiet umfasst einen Teilbereich einer groBeren Ackerfl&iche sowie Knickstruk-
furen. Im Norden grenzen weitere Ackerfldchen sowie Knickstrukturen an das Plange-
biet an. Ostlich grenzen Knickstrukturen und das Gelénde der Kreis-Feuerwehrzentrale
an. Sudlich befinden sich teilweise ebenfalls Knickstrukturen, die parallel zum Lankener
Weg verlaufen. Zudem befindet sich im sudlichen Teil des Plangebietes ein Baugrund-
stUck mit einer Gartenfladche, einem unbewohnten Wohnhaus und zugehdrigen Ne-
benanlagen. Westlich grenzen weitere Knickstrukturen und ein Wanderweg/landwirt-
schaftlicher Weg an. Insbesondere die Knicks und der alte Gebdudebestand bieten
Lebensraum fUr allgemein verbreitete Arten, darunter auch besonders und streng ge-
schutzte Arten.

Die Knickstrukturen und der alte Gebdudebestand besitzen besondere Bedeutung.

Bei Umsetzung des geplanten Vorhabens werden bedeutsame Fldchen und Land-
schaftselemente beseitigt, so dass eine Herabsetzung der Biologischen Vielfalt einfrifft.
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Biologische Vielfalt (MaBnahmen):

Die Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen fir die Pflanzen-
und Tierwelt wirken gleichzeitig als Vermeidungs- und KompensationssmaBnahmen for
das Schutzgut Biologische Vielfalt.

2.2.1.8. Menschen, menschliche Gesundheit und Bevolkerung

Larmimmissionen (Bestand und Prognose):

Der B-Plan Nr. 15 grenzt direkt an das Grundstick der Kreisfeuerwehrzentrale mit dem
B-Plan Nr. 3. Derzeit befindet sich die 2. Anderung des B-Plans Nr. 3 in Aufstellung. Im
Zuge dessen soll ein Teilneubau der Feuerwehrtechnischen Zentrale (FTZ) realisiert wer-
den. Vor diesem Hintergrund wurden die moglichen Stérwirkungen durch die Schal-
limmissionen der Kreisfeuerwehrzentrale auf die direkte Nachbarschaft in einer I&rm-
technischen Untersuchung (WVK GmbH 2025) untersucht.

Im Regel- und Ausbildungsbetrieb sind keine Konflikte mit der Nachbarschaft zu erwar-
ten. In den Sonderbetrieben TEL (Planfall 3a) und LZ-G (Planfall 3b) kann die TA Larm
im Beurteilungszeitraum TAG eingehalten werden, im Beurteilungszeifraum NACHT
kann es hingegen zu Uberschreitungen kommen. Durch den Betrieb des Martinshorns
kommt es im Beurteilungszeitraum NACHT zu erheblichen Uberschreitungen der Immis-
sionsrichtwerte, die aus schallgutachterlicher Sicht jedoch als hinnehmbar einzustufen
sind.

L&rmimmissionen (MaBnahmen):

Das Schallgutachten zeigt im Grundsatz auf, dass Larmprobleme auftreten kénnen,
die jedoch durch MaBnahmen baulicher (Ladrmschutzwdnde, Larmschutzwdlle, opti-
male Positionierung des geplanten Gebdudekomplexes und der haustechnischen An-
lagen, die optimale Ausgestaltung der Mitarbeiterparkplétze und des Betriebshofes)
und organisatorischer (Nutzung von bestimmten Zu- und Ausfahrten, Verwendung ei-
ner I&rmarmen Absauganlage) Art auf dem Geldnde der Kreisfeuerwehrzentrale ge-
|6st werden kdnnen. Schallreduzierende MaBnahmen innerhalb des Plangebietes des
Bebauungsplanes Nr. 15 werden nicht erforderlich.

Altlasten (Bestand und Prognose):

Auf den AuBenfl&chen der angrenzenden Kreisfeuerwehrzentrale befindet sich eine
Ubungsanlage fir feuerwehrtechnische Einétze auf Bahnanlagen. Gemd&B der ,,Erst-
bewertung der Standorte des Feuerwehrwesen gemdas Altlasten-Leitfaden Erfassung
Schleswig-Holstein im Kreis Herzogtum Lauenburg fUr die Kreisfeuerwehrzentrale Kreis
Herzogtum Lauenburg, Elmenhorst, Lankener Weg 26" (UCL Umwelt Control Labor
GmbH, 22.06.2020) kann nicht ausgeschlossen werden, dass in der Vergangenheit auf
deren Ubungsanlagen PFC-haltige Léschsch&dume zum Einsatz gekommen sind. Aktu-
ell werden keine Léschschdume auf dem Standort eingesetzt. Die Erstbewertung
kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund der historischen Nutzung das Risiko einer Ver-
unreinigung des Untergrundes mit branchensperzifischen Schadstoffen besteht. Ge-
maBk des Alflasten-Leitfadens Schleswig-Holstein wird die Fldche als Verdachtsfladche
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eingestuft und im Prifverzeichnis VP2 verwaltet. Nach Einsch&tzungen des Fachdiens-
tes Abfall und Bodenschutz besteht kein dringender Handlungsbedart.

2.2.1.9. Kultur- und sonstige Sachguter

KulturgUter (Bestand und Prognose):

Seitens des Archdologischen Landesamtes kbnnen keine Auswirkungen auf arch&olo-
gische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG SH 2015 durch die Umsetzung der Planung
festgestellt werden.

Sachguiter (Bestand und Prognose):

Die Planung initiilert Auswirkungen auf den Wert der SachguUter (Wertverdnderung der
betroffenen Grundsticke, Verdnderung der Situation fur angrenzende Grundstucke);
bei Einhaltung der Grenzabstdnde gem. LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausge-
gangen.

2.2.1.10. Wechselwirkungen und -beziehungen

Wechselwirkungen und -beziehungen (Bestand und Prognose):

Die bekannten Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern wurden be-
reits bei den jeweiligen SchutzgUtern berUcksichtigt. Angaben Uber die Erheblichkeit
der Auswirkungen des Vorhabens, Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensations-
maBnahmen sind den jeweiligen Ausfuhrungen zu den Schutzgitern zu entnehmen.
Durch die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen werden keine maBgeb-
lich Uber die fUr die einzelnen SchutzgUter genannten erheblichen Auswirkungen hin-
ausgehenden Auswirkungen verursacht. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht aus-
gegangen.

23. Ubersicht Uber Eingriffe und Kompensation

Aus der naturschutzfachlichen Eingriffsbilanzierung und Artenschutzprifung erwach-
sen nach BerUcksichtigung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen die fol-
genden Kompensationserfordernisse:

Eingriff Kompensation

Umweltbelang | Eingriffsart Erfordernis MaBnahme tatsachliche anrechenbare
GroBe GroBe

Boden Versiegelung 1.038 m? intfern: Knick- 1.190 m?

schutzstreifen

intern: Privates 840 m?2
Abschirmgrin 1.733 m?

(2.310 M2 x 0,75)

intern: Fldche 280 m?
zum Erhalt von
Bdumen und
Struchern
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Eingriff Kompensation
Umweltbelang | Eingriffsart Erfordernis MaBnahme tatsdachliche anrechenbare
GroBe GroBe
extern: Um- 519 m? 519 m?
wandlung von (519 m2x 1,0)
Acker in Exten-
sivgrinland ) (insgesamt
(Flurstock 11471, | (insgesamt 5.650 m?
Flur 3,Gemarkung 5.650 m?) (5.650x 1,0))
Elmenhorst, Ge- ’ '
meinde Elmen-
horst)
Wasser Versiegelung Versickerung Ablei- - -
bzw. Ableitung | tung/RUckhal-
anfallenden tung/Versicker-
Niederschlags- | ung des anfal-
wassers lenden Nieder-
schlagswassers
Tiere und Pfl- 10 m Knickent- | 40 m Knickneu- | extern: Knickld- | 30 m 30m
zen fernung anlage cken-schlie-
Bungen
extern: Ent- 32m 10m
wicklungsmaB- 5 Stk. Uber-
nahmen an PN
halt
bestehendem aer
Knick
Landschaft Siedlungser- Neue Eingru- Privates Ab- - -
weiterung, nung im Nor- schirmgrin am
Baukorper den des Plan- nordlichen
gebietes Plangebiets-
rand
Klima und Luft Kein erhebli- - - - -
cher Eingriff
Fldche Kein erhebli- - - - -
cher Eingriff
Wechselwir- Kein erhebli- - - - -
kungen und cher Eingriff
-beziehungen
Biologische Kein erhebli- - - - -
Vielfalt cher Eingriff
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2.3.1. Schutzgebiete und -objekte des Naturschutzes

2.3.1.1. Natura 2000-Gebiete

Es befinden sich keine FFH-Gebiete oder EU-Vogelschutzgebiete im Wirkbereich der
vorliegenden Planung.

2.3.1.2. Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich in ca. 250 m Entfernung der Schwer-
punktbereich ,Oberlauf der Steinau / StandortUbungsplatz Lanken* des regionalen
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems mit seinem stark mé&andrierendem naturli-
chen Bach und vielfdltigen Auenlebensrumen, einschlieBlich z.T. extensiv genutzter
Wiesen und Weiden. Das Vorhaben ist nicht dazu geeignet, den Schwerpunktbereich
in seiner Funktion zu beeintrachtigen.

2.3.1.3. Gesetzlich geschiitzte Biotope

An der 0&stlichen, stdlichen und westlichen Plangebietsgrenze befinden sich Knicks,
welche gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG geschutzt sind. Sofern im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung eine Beseitigung oder Beeintrichtigung durch an-
grenzende Nutzungen nicht Uber geeignete Festsetzungen vermieden werden kann,
wird eine Ausnahme gem. § 30 Abs. 3 BNatSchG i. V. m. § 21 Abs. 3 LNatSchG oder
eine Befreiung gem. § 67 BNatSchG von der Unteren Naturschutzbehdrde erforderlich.

Weitere gesetzlich geschitzte Biotope befinden sich in Form von Knickstrukturen nérd-
lich des Plangebietes, die weiter Richtung Norden verlaufen. Eine Beeintrichtigung
dieser Knickstrukturen erfolgt nicht durch die Planung. Vielmehr sind hier Entwicklungs-
maBnahmen vorgesehen, die fUr eine Wiederherstellung der beeintrchtigten dkolo-
gischen Funktionen geeignet sind.

2.3.1.4. Besonderer Artenschutz

Im Plangebiet ist das Vorkommen besonders geschitzter Arten gem. § 7 Abs. 1 Nr. 13
BNatSchG sowie streng geschutzter Arten gem. § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG moglich.
Anhand vorliegender Informationen zu Lebensraumstrukturen wurde eine Arten-
schutzrechtliche Prifung unter besonderer BerUcksichtigung artenschutzrechtlich re-
levanter Arten durchgefUhrt. Die Artenschutzrechtliche Potenzialeinsch&tzung wird in
Kapitel 2.2.1.1 angefUhrt.

Zusammenfassend |dsst sich festhalten, dass bei der Umsetzung der vorliegenden Plo-
nung artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde einfreten kénnen, die jedoch durch
entsprechende MaBnahmen vermieden werden kénnen. Unuberwindbare arten-
schutzrechtliche Hindernisse sind daher nicht zu erwarten.
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2.3.2. Technischer Umweltschutz

2.3.2.1. Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abwadssern
und Abfdllen

Bestand und Prognose:

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseiti-
gung von Abwdssern und Abfdllen erfolgt Uber die Entsorgungseinrichtungen der Ge-
meinde. Beim Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Ver-
ordnungen und Richtlinien ebenfalls anzuwenden.

Eine Versickerung ist im Plangebiet gem. Aussage des Bodengutachters (Baugrund
Kuhrau Ingenieurgesellschaft mbH, 06.11.2019) eigentlich nicht mdglich. Nach RUck-
sprache mit der Unteren Wasserbehorde ist jedoch davon auszugehen, dass dennoch
eine gewisse Versickerung in Erdmulden und auch Gber die Verdunstung erfolgt. Es ist
daher geplant, einen Teil des Niederschlagswassers Uber Erdmulden zu versickern. Das
Niederschlagswasser wird darUber hinaus Uber ein Regenrickhaltebecken als Erdbau-
werk mit einem definierten Uberlauf in einen herzustellenden Sickergraben éstlich des
Plangebietes an der GrundstUcksgrenze der landwirtschaftlichen FlGche eingeleitet.
Der Graben wird in Richtung Norden bis zum Gringurtel ganz im Norden der landwirt-
schaftlichen Flachen auf ca. 280 m hergestellt. Der Graben wird so hergerichtet, dass
der Teich auf dem Geldnde der Feuerwehr nicht eingestaut werden kann. Zur Redu-
zierung des Abflusswertes wird zusa@tzlich festgesetzt, dass anfallendes Regenwasser
auf dem GrundstUck versickert werden soll, dazu sollen die FliGdchen fUr Stellpl&tze was-
serdurchldssig hergestellt werden. DarGber hinaus wird fur Nebengebdude die Anlage
von Grinddchern festgesetzt.

Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

2.3.2.2. Nutzung erneuerbarer Energien / effiziente Nutzung von Energie

Bestand und Prognose:

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-
gungstrégerin der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im
Rahmen der objektbezogenen BauausfUhrung sind die geltenden Gesetze, Verord-
nungen und Richtlinien anzuwenden. Alternative Energieformen sind zul&ssig.

Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

2.3.2.3. Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat

Bestand und Prognose:

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissionen
aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind anzu-
wenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung aufgrund
der zu erwartenden Verkehrsstarke nur geringfigig. Immissionen oberhalb der Grenz-
werte der 44. BImSchV sind nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht
ausgegangen.
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2.3.2.4. Anfdlligkeit des Vorhabens fir schwere Unfdlle oder Katastrophen

Bestand und Prognose:

Im Hinblick auf zu erwartende Auswirkungen aufgrund der Anfdalligkeit der nach der
Satzung zuldssigen Storfallbetriebe im Sinne der Seveso-ll-Richtlinie wird festgestellt,
dass sich im Plangebiet sowie der weiteren Umgebung kein derartiger Betrieb befindet
und durch die vorliegende Planung auch nicht begrindet wird.

2.3.2.5. Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pldnen

Bestand und Prognose:

In der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes wird der &stliche Teil des Plangebietes
bereits als FiGiche fUr eine mogliche Siedlungserweiterung dargestellt. Aus landschafts-
planerischer Sicht hat die Fldche eine mittlere Eignung fUr die Ausweisung als Baufla-
che. Es wird darauf hingewiesen, dass von einer einreihigen Bebauung abgesehen
werden sollte, da in diesem Fall durch mehrere Knickdurchbriche eine Schadigung
des Knicks zu erwarten ware. Der westliche Teil Ubernimmt die Bestandsdarstellungen
(Weide auf mittlerem Standort). Die vorliegende Planung weicht somit in diesem Be-
reich von den Aussagen des Landschaftsplanes ab.

Der westliche Teil des Plangebietes stellt derzeitig kein Grinland, sondern Acker dar.
Durch die angestrebte einreihige Bebauung werden lediglich zwei Knickdurchbriche
in einer Breite von je ca. 5 m erforderlich. Durch die straBennahe Anordnung des
Wohngebietes entstehen weniger starke Stérwirkungen auf die freie Landschaft.

Nach Abwdgung der Gemeinde wird die Abweichung von den Darstellungen des
Landschaftsplanes als nicht erheblich eingestuft. Die Gemeinde plant, die Darstellung
des Landschaftsplanes diesbeziglich zu korrigieren und den mit vorliegender Planung
verfolgten Zielen entsprechend anzupassen.

2.3.2.6. Prognose bei Nichtdurchfiilhrung des Vorhabens

Bei NichtdurchfUhrung der Planung verbleibt es bei der bisherigen landwirtschaftli-
chen Nutzung der Fldche und damit aufgrund dieser langjdhrigen Nutzung beim Ist-
Zustand der abiotischen und biotischen Bedingungen.

2.3.2.7. In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten und Grinde
fir die Wahl des Planes

Demografische, gesellschaftiche und soziale Verdnderungen werden in den kom-
menden Jahren die wohnbauliche Entwicklung und den Wohnungsbau sowie den
Bedarf und die Nachfrage nach Wohnraum beeinflussen. Um dieser Nachfrage ge-
recht zu werden, setzt das Land Schleswig-Holstein neue Entwicklungsziele fir seine
Gemeinden fest. Vorab sollen, vor dem Hintergrund einer bedarfsgerechten Sied-
lungsentwicklung sowie dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden,
die Innenentwicklungspotenziale der einzelnen Gemeinden in den Kreisen untersucht
werden.
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Um eine Ubereinstimmung mit den landesplanerischen Zielen zu gewdhrleisten und
damit dem Gebot der vorrangigen Innenentwicklung zu entsprechen, hat die Ge-
meinde die Siedlungsstruktur hinsichtlich der VerfGgbarkeit von Baulicken sowie alter-
nativer Flchen fur die mit vorliegender Planung beabsichtigte Siedlungsentwicklung
Uberprift.

Bebaubare Grundsticke im Innenbereich:

Die Innenentwicklungspotenziale werden wie folgt eingeschatzt:

Bauplatze innerhalb rechiskrdaftiger Bebauungspldne gem. § 30 BauGB / in Aufstellung
befindlicher Bebauungspldne gem. § 33 BauGB

In der Gemeinde Eimenhorst existieren die rechtskraftigen Bebauungspldne Nr. 2 (Am-
selweg/Finkenweg), Nr. 5 (westlich auf der Horst), Nr. 7 (nérdlich Lankener Weg, Apfel-
weg), Nr. 9 (nérdlich Lankener Weg, Birnenweg), Nr. 13 (nordwestlich B 207, Gartnerei)
und Nr. 14 (westlich Rosenweg). In den Plangebieten finden sich derzeit insgesamt 9
Bauplatze.

Baulicken in Bereichen gem. § 34 Abs. 1 und 2 BauGB

Zur Beurteilung von Baulicken innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
haben Ortsbegehungen in Eimenhorst stattgefunden. Derzeitig existieren 17 BaulU-
cken. Hierdurch sollen keine planungs- oder bauordnungsrechtlichen Anspriche ab-
geleitet werden. Die Darstellung und Bewertung dienen der verwaltungsinternen Ori-
enfierung.

Baulicken innerhalb von Satzungen zur Festlegung der Grenzen fir im Zusammen-
hang bebaute Oristeile gem. § 34 Abs. 4 BauGB

In der Gemeinde Elmenhorst existieren keine Satzungen gem. § 34 Abs. 4 BauGB.

Uberprifung von Flachenreserven im Geltungsbereich eines wirksamen Fléchen-nut-
zungsplans

Im Geltungsbereich des wirksamen Fldchennutzungsplans finden sich keine Fldchen-
reserven an Baufldchen.
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Abb. 7: Untersuchte Siedlungsentwicklungspotenziale in der Gemeinde ElImenhorst

Zusammenfassend lasst sich sagen, die Gemeinde ElImenhorst grundsatzlich die Ziel-
setzung einer Innenentwicklung unterstitzt, bevor AuBenbereichsflachen fur eine Sied-
lungsentwicklung in Anspruch genommen werden sollen. Dies hat die Gemeinde in
der Vergangenheit durch Bauleitplanungen im Innenbereich gefdérdert und Baumog-
lichkeiten geschaffen. Den darUber hinausgehenden ortlichen bedarf méchte die
Gemeinde durch weitere Grundsticke eine Vergabe an ortliche Baulandbewerber
steuern.
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Siedlungsentwicklung in den Ortsrandlagen:

FUr die Gemeinde ElImenhorst liegt ferner eine Alternativenprifung (Architekt+Planer
Hans-Jorg Johannsen, 29.04.2014) vor, in der ermittelt wurde, welcher Standort inner-
halb des Gemeindegebietes am besten fir eine wohnbauliche Entwicklung geeignet
ist. Dazu wurden fUnf Teilgebiete nGher betrachtet.

Die Alternativenprifung kommt zu dem Ergebnis, dass eine wohnbauliche Entwick-
lung auf der untersuchten Fldche Nr. 3 (s. Abb. 7) stddtebaulich noch vertretbar wdare,
obwonhl hier schon deutlich in die freie Landschaft hinaus gebaut werden wirde. Da
es sich bei dem betrachteten Standort um eine verhdltnismdaBig groBe Fidche handelt,
wird empfohlen, eine Bebauung in zwei Bauabschnitten zu realisieren. Auf die Abrun-
dung in der sGdwestlichen Ecke, westlich des vorhandenen Wirtschaftsweges, sollte
verzichtet werden.

Anld@sslich eines Abstimmungstermins mit der Landesplanungsbehdrde, dem Kreis Her-
zogtum Lauenburg, dem Amt Schwarzenbek-Land sowie der Gemeinde ElImenhorst
am 19.05.2014 wurde die Eignung der Fidche 3 fUr eine bauliche Entwicklung fUr ca. 6
Grundsticke entlang des Lankener Weges bis zum Abknick des Wirtschaftsweges fur
moglich erachtet. Eine Gber eine Baureihe hinausreichende Erweiterung dieser FlGche
wird hingegen als stddtebaulich nicht vertretbar eingeschatzt.

Die Gemeinde entscheidet sich fUr die Entwicklung der Fldche 3, jedoch ausschlieBlich
im straBennahen Bereich. Somit kann eine sinnvolle stddtebauliche Arrondierung der
westlichen Ortslage erreicht und eine weitere Ausdehnung in die freie Landschaft be-
grenzt werden.

GemdB der vorangegangenen Alternativenbetrachtung weist die FiGdche 3 ,,ndrdlich
des Lankener Weges, westlich Kreisfeuerwehrzentrale" keine hohe &kologische Wer-
tigkeit auf. Es handelt sich um eine Ackerfldche, welche teilweise durch Knickstruktu-
ren abgegrenzt ist. Die ErschlieBung der Fl&che ist durch den Lankener Weg maoglich,
mit dem Hinweis, dass im westlichen Bereich ein verstarkter und groBerer Ausbau der
ErschlieBungssituation erforderlich ist. LirmschutzmaBnahmen aufgrund von Verkehrs-
I&rm durch die B 207 werden fur diesen Bereich nicht gesehen. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass moglicherweise Beeintrdchtigungen der FiGche 3 durch die angren-
zende Kreisfeuerwehrzentrale (AuBenUbungsfldchen) entstehen kdnnen. Die Alterna-
fivenprufung spricht fUr die Fidche 3 die Empfehlung aus, diese FiGche bis zur Ausnut-
zung der moglichen Innentwicklungsfldchen zurUckzustellen. Gemd&B des Vorortster-
mins am 19.05.2014 mit der Landesplanungsbehdrde, dem Kreis Herzogtum Lauen-
burg, dem Amt Schwarzenbek-Land sowie der Gemeinde Elmenhorst wurde sich fur
eine Vertretbarkeit einer wohnbaulichen Erweiterung an dieser Stelle ausgesprochen.

2.3.3. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

GemdaB Anlage 1 Ziffer 2. Abs. b) Ziffern ff) zu § 2 Abs. 4 BauGB und den §§ 2a und 4c
BauGB sind die moglichen erheblich nachteiligen Auswirkungen wéhrend der Bau-
und Betriebsphase der geplanten BaumaBnahmen im Plangeltungsbereich auf die
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0.g. SchutzgUter zu beschreiben, unter anderem infolge der Kumulierung mit den
nachteiligen Auswirkungen benachbarter Plangeltungsbereiche.

Der Begriff ,,Kumulierung* ist in Anlage 1 zum BauGB nicht definiert. Infolgedessen wird
hierzu auf § 10 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom
12.12.2019 zurUckgegriffen.

Nach § 10 Absatz 4 UVPG liegen kumulierende Vorhaben vor, wenn mehrere Vorha-
ben derselben Art von einem oder mehreren Vorhabentrédgern durchgefUhrt werden
und in einem engen Zusammenhang stehen. Ein enger Zusammenhang liegt vor,
wenn

1. sich der Einwirkungsbereich der Vorhaben Gberschneidet und

2. die Vorhaben funktional und wirtschaftlich aufeinander bezogen sind.

Technische und sonstige Anlagen mussen zusatzlich mit gemeinsamen betrieblichen
oder baulichen Einrichtungen verbunden sein.

Ostlich des Plangebietes hat die Gemeinde die Aufstellung eines Bebauungsplanes
zur Realisierung eines Teilneubaus der Kreisfeuerwehrzentrale beschlossen. Demnach
sind Kumulierungen der betroffenen Schutzgiter méglich. Da das Geldnde der Feuer-
wehrzentrale jedoch baulich vorgepragt ist und hier lediglich Sanierungs- und Abriss-
arbeiten durchgefuhrt werden und ein Teil-Neubau vorgesehen wird, ist nicht von er-
heblichen Kumulierungswirkungen auf die o.g. SchutzgUter auszugehen.

24, Zusdtzliche Angaben

2.4.1. Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Die schalltechnischen Berechnungen erfolgen auf Grundlage der TA Larm (Techni-
sche Anleitung zum Schutz gegen L&rm - TA Larm -, 08/98, veroffentlicht im Gemein-
samen Ministerialblatt 1998 Nr. 26 vom 26.08.98, Seite 503 (Fassung 01.06.2017).

Die Erkundung der Baugrundverhdltnisse im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 15 und
die Beurteilung der Versickerungsmoglichkeiten fUr Niederschlagswasser durch die
Baugrund Kuhrau Ingenieurgesellschaft mbH vom 06.11.2019 erfolgte durch insgesamt
6 Kleinbohrungen bis in Tiefen von 5 m. Es erfolgte anhand der entnommenen Boden-
proben ein Abgleich mit den Schichtenverzeichnissen und eine kornanalytische Be-
wertung. FUr die einzelnen Bodenschichten wurden die Bodengruppen den Boden-
profilen zugeordnet.

FOr die artenschutzrechtliche Betrachtung wurde zur Ermittlung des potentiellen Be-
stands eine faunistische Potentialanalyse fUr artenschutzrechtlich bedeutsame Tier-
gruppen vorgenommen. Grundlage hierfUr stellt eine Geldndebegehung dar.

Die Kartierungen und Geldndeaufnahmen wurden nach der Kartieranleitung und er-
|Guterten Standardliste der Biotoptypen Schleswig-Holsteins vom Landesamt fur Um-
welt (Stand: April 2024) vorgenommen und spiegeln den aktuellen wissenschaftlichen
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Erkenntnisstand wider. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind
nicht aufgetreten.

2.4.2. MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen der
Durchfihrung des Bauleitplans

Eine Erfolgskontrolle der MaBnahmen ist abschlieBend durch eine Endbegehung der
fertiggestellten MaBnahmen vorgesehen. Langfristige Folgeuntersuchungen sind nicht
notwendig.

2.5. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die vorliegende Planung wird am nordwestlichen Ortsrand der Gemeinde El-
menhorst eine ca. 0,63 ha groBe FlGche als Allgemeines Wohngebiet dargestellt. Die
GroBe des Plangebietes betrégt ca. 0,94 ha. Durch die Planung werden in derzeit
groBtenteils unbebauten Bereichen Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des
BNatSchG vorbereitet. Die Eingriffe erfolgen auf siedlungsnahen Fldchen, welche im
Bestand bereits als Baugrundsticke oder landwirtschaftlich genutzt werden. Im Rah-
men der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung wurden vertiefende Untersu-
chungen zur Eingriffs-/ Ausgleichsermittiung vorgenommen. Soweit der erforderliche
Ausgleich nicht im Plangebiet selbst vorgenommen werden kann, sind die Gbrigen
AusgleichsmaBnahmen auBergebietlich nachzuweisen.

Der durch die Planung ermdéglichte Eingriff in den Naturhaushalt wird als vertretbar
angesehen. Der einhergehende Eingriff durch Fldchenversiegelung und die Entfer-
nung von Knickstrukturen kann durch die Ausweisung von entfsprechenden Aus-
gleichsmaBnahmen kompensiert werden. UnUberwindbare artenschutzrechtliche Hin-
dernisse sind nicht zu erwarten.

2.6. Referenzliste der Quellen

Architekt+Planer Hans-Jorg Johannsen (2014): Entwicklung der Gemeinde Elmenhorst.
Alternativenprifung fUr wohnbauliche Erweiterung. Dassendorf.

Baugrund Kuhrau (2019): BV Lankener Weg, Gemeinde Elmenhorst - Stellungnahme
Versickerung. Bargteheide.

Die Ministerprésidentin des Landes Schleswig-Holstein (Hrsg.) (1998): Regionalplan fur
den Planungsraum I. Kiel.

DurchfUhrungsbestimmungen zum Knickschutz des Ministeriums fUr Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und Idndliche RGume des Landes Schleswig-Holstein — V
534-531.04. Stand: 20. Januar 2017.

Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fUr Energie-
wende, Landwirtschaft, Umwelt und ldndliche RGume vom 9. Dezember 2013 - IV
268/V 531 — 5310.23 — (Amtsbl. Schl.-H. 2013 S. 1170).

Geologische Ubersichtskarte von Schleswig-Holstein 1:250.000: Landesamt fUr Land-
wirtschaft, Umwelt und I&ndliche RGdume (Hrsg.) (2012),Flintbek.

Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein (Hrsg.) (2021): Landesentwicklungs-
plan Schleswig-Holstein 2021. Kiel.
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Kreis Herzogtum Lauenburg (2020): Standards fUr den Knickschutz in der Bauleitplo-
nung.

LfU / Landesamt fUr Umwelt (Hrsg.): Kartieranleitung und erlduterte Standardliste der
Biotoptypen Schleswig-Holsteins mit Hinweisen zu den gesetzlich geschutzten Bio-
fopen sowie den Lebensraumtypen gemdaB Anhang | der FFH-Richtlinie. Version
2.2.1, Stand April 2024.

MEKUN / Ministerium fUr Energiewende, Klimaschutz, Umwelt und Natur des Landes
Schleswig-Holstein (2025): Umweltportal Schleswig-Holstein.

Ministerium fUr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung des
Landes Schleswig-Holstein (2020): Landschaftsranmenplan fUr den Planungsraum
1. Kiel.

Ministerium fUr Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein (Hrsg.) (1999):
Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein. Kiel.

Planlabor Stolzenberg (2023): Gemeinde Elmenhorst, Fiichennutzungsplan, 14. Ande-
rung (Beschlussfassung 05.10.2023). Lubeck.

Planungsgruppe Landschaft (1998): Landschaftsplan Elmenhorst. MUssen.

Reese, Ing-BUro fur Tiefbau (2024): ErschlieBung B-Plan 15 in der Gemeinde Elmen-
horst. ErlGuterung fur die Berechnung nach A-RW 1 sowie ErlGuterungsbericht
und Uberstauberechnung. Krummesse.

UCL Umwelt Control Labor GmbH (2020): Erstbewertung der Standorte des Feuer-
wehrwesens gemdaB Altlasten-Leitfaden Erfassung Schleswig-Holstein im Kreis
Herzogtum-Lauenburg. KFZ Kreis Herzogtum Lauenburg, EImenhorst, Lankener
Weg 26. Kiel.

WVK GmbH / Wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH (2025): Gemeinde Elmenhorst, 2.
Anderung B-Plan Nr. 3, Teilneubau der Feuerwehrtechnischen Zentrale (FTZ), L&rm-
technische Untersuchung Gewerbeldrm nach TA Larm. Bearbeitungsstand: 15.
Februar 2025. Neumunster.

3. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der Entwicklung von Wohnbaufldchen am nérdlichen Siedlungsrand soll das Sied-
lungsgefige am Lankener Weg arrondiert werden. Es kdnnen bis zu acht Baugrund-
stGcke entstehen. Die Knickstrukturen werden groBfl&chig erhalten und mit entspre-
chenden Schutzstreifen versehen. Die Knicks inkl. Schutzstreifen verbleiben beim Land-
wirt, der die ordnungsgemaBe Pflege sicherstellt. FUr die Regenwasserrickhaltung wird
ein Regenruckhaltebecken im Nordosten des Plangebietes vorgesehen.

Mit der Umsetzung der geplanten neuen Baugrundsticke ist mit einem Bedarf an zu-
s@fzlichen Kinderbetreuungspldtzen zu rechnen. Der Bedarf kann durch den neu auf-
gestellten Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Grabau gedeckt werden. Hier ist die
Errichtung einer neuen Kindertagesstatte mit integriertem Krippenbereich fUr insge-
samt funf bis sechs Gruppen fur bis zu 80 Kinder geplant.
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4, Planinhalt
4.1. Stadtebau

Die Art der baulichen Nutzung wird den Vorstellungen der Gemeinde zur Entwicklung
eines Wohngebietes entsprechend als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
festgesetzt. Die in § 4 (3) BauNVO aufgefUhrten Ausnahmen werden aufgrund der da-
mit verbundenen hohen Verkehrsintensitdt ausgeschlossen.

Um die gebietstypische Bebauungsdichte fortzufGhren, werden eine Mindestgrund-
stUcksgroBe je Einzelhaus mit 600 m? und je Doppelhaushdlfte mit 400 m? sowie eine
GrundflGchenzahl von 0,25 festgesetzt. Entsprechend der prdgenden Bebauungs-
strukfur in der nGheren Umgebung sind Einzelhduser und Doppelh&user vorgesehen.
Die Anzahl der Wohneinheiten soll auf maximal zwei Wohnungen je Wohngebdude
begrenzt werden.

Um den &ffentlichen Raum nicht durch den zusatzlich zu erwartenden runenden Ver-
kehr zu belasten, sind je Wohnung mind. zwei Stellpl&tze auf privatem Grund nachzu-
weisen. Die Festsetzung orientiert sich dabei an den Vorgaben der §§ 49 und 86 Lan-
desbauordnung (LBO).

Die Geschossigkeit soll auf das ortstypische MaB beschrénkt werden. Um optische Be-
eintréchtigungen durch massive vertikale Strukturen zu vermeiden, wird durchgdngig
fUr alle Gebdude eine einheitliche Traufhdhe festgesetzt.

Die Dacher der Hauptgebdude sollen mit einer Neigung zwischen 30° und 51° herge-
stellt werden. Um die Anlage von begrinten Ddchern und die davon ausgehenden
positiven Auswirkungen auf den Wasser- und Natfurhaushalt zu férdern, wird festge-
setzt, dass begrinte DAcher abweichend auch eine Neigung von mind. 25° haben
dUrfen. Hochglé@nzende Dachziegel sind unzuldssig, um Blendwirkungen zu vermei-
den. Solaranlagen sind zur Férderung Erneuerbarer Energien zul@ssig. Doppelhduser
sind in Bezug auf Dachform und Farbe sowie Traufhdhe jeweils einheitlich zu gestalten.
Zudem sind Garagen und Nebengebdude in Materialien und Farbton dem Hauptge-
bdude anzupassen, um die Homogenitat im Siedlungsbereich sicherzustellen. Dach-
und Fassadenbegrinungen sind zuldssig.

Zur Minimierung der Beeinfrdchtigung des Landschaftsbildes wird eine Abschirmbe-
pflanzung fUr die neu entstehenden Baugrundstucke zur freien Landschaft festgesetzt.

Zur schadlosen Ableitung und RUckhaltung des anfallenden Oberfldchenwassers wer-
den Leitungsrechte, Mulden und eine Versorgungsflache fur die Unterbringung eines
RegenrUckhaltebeckens festgesetzt.

4.2, Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber den Lankener Weg. Mindestens zwei
Stellplatze je Wohnung sollen auf privatem Grund hergestellt werden.

Das Plangebiet ist in ca. 120 Meter Entfernung Uber die Bushaltestelle ,,Elmenhorst (RZ),
Lankener Weg" an den o&ffentlichen Personennahverkehr angebunden. An dieser
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Haltestelle verkehren allerdings nur die beiden dem Schuilerverkehr dienenden Busli-
nien 8832 und 8835. Die in einer fuBlaufigen Entfernung von 600 Metern gelegene Bus-
haltestelle ,,Elmenhorst (RZ), Alte DorfstraBe" verfugt hingegen mit der XpressBus-Linie
X81 (60-Minuten-Takt) und der Buslinie 8810 (60-Minuten-Takt mit Verstarkerfahrten)
Uber ein sehr gutes Angebot in Richtung Bergedorf, Schwarzenbek und Malin. Beide
Linien ergdnzen sich zu einem 30-Minuten-Takt.

4.3. MaBnahmen der allgemeinen Grinordnung, der Kompensation und des Kli-
maschutzes

Die am sudlichen und westlichen Plangebietsrand verlaufenden vorhandenen
Knickstrukturen werden gréBtenteils erhalten und durch einen vorgelagerten Knick-
schutzstreifen geschutzt, welcher als Gras- und Krautflur anzulegen und 1x jéhrlich,
nicht vor dem 1. August zu mé&hen ist. Das Mahdgut ist von dem Knickschutzstreifen zu
entfernen. Eine Einsaat mit regionalen Saatmischungen mit insektenfreundlichen BlUh-
pflanzen ist zul&ssig. Bauliche Anlagen, Versiegelungen jeglicher Art, Ablagerungen,
Aufschittungen und Abgrabungen sowie der Einsatz von DUnge- und Pflanzenschutz-
mitteln sind unzuldssig. Die Knickschutzstreifen verbleiben bei dem Landwirt und sind
zu den Wohnbaugrundstucken auszuzdunen.

Am &stlichen Plangebietsrand werden durch den angrenzenden Bebauungsplan Nr.
3, 2. Anderung, bereits entwidmete Knickgehdlze zum Erhalt festgesetzt, um eine Ab-
schirmung zur Kreisfeuerwehrzentrale sicherzustellen. Bei Abgang sind die Gehdlze in
gleicher Art zu ersetzen.

Auf der Grunfl&dche mit der Zweckbestimmung ,,Privates Abschirmgrin® sind bauliche
Anlagen, Versiegelungen jeglicher Art, Ablagerungen, AufschUttungen und Abgra-
bungen sowie der Einsatz von DUnge- und Pflanzenschutzmitteln unzuldssig. Hiervon
abweichend ist die Anlage einer Entwdsserungsmulde mit einer Linge von ca. 165 m,
einer Breite von ca. 1,50 m und einer Tiefe von ca. 0,15 m zul&ssig.

Die vorhandenen Uberhdlter im Plangebiet werden zum Erhalt festgesetzt. Zudem wer-
den am nérdlichen Plangebietsrand Anpflanzungen von Bdumen vorgesehen. Hierfur
sind heimische, standortgerechte Laubb&ume als Hochstamm mit einem Stammum-
fang von mind. 12 — 14 cm zu wdéhlen. Von den in der Planzeichnung dargestellten
Baumstandorten darf nur geringfUgig abgewichen werden, um die abschirmende
Wirkung zur freien Landschaft zu gewdhrleiten. Alle anzupflanzenden Vegetationsele-
mente sind auf Dauer zu erhalten. Abgdnge sind in gleicher Art und Qualitét zu erset-
zen. Alle mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Vegetationselemente sind bei Ab-
gang in gleicher Art zu ersetfzen.

Nordlich und nordwestlich des Plangebietes werden insgesamt drei nicht mehr bend-
figte Feldzufahrten, die als Knicklicken ausgebildet sind, geschlossen, um einen Tell
des erforderlichen Knickausgleichs zu erbringen (s. Kapitel 2.2.1.1). Die Knicklicken
sind mit einem Erdwall, der sich hinsichilich der Dimensionierung an den angrenzen-
den Knickkdpfen orientiert, zu schlieBen. Auf dem Wall sind standortheimische Arten
des Schlehen-Hasel-Knicks zweireihig versetzt anzupflanzen.
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Nordlich des Plangebietes verlduft ein Knick, an den EntwicklungsmaBnahmen zur Auf-
wertung vorgenommen werden sollen, um einen Teil des erforderlichen Knickaus-
gleichs nachzuweisen. Auf einem ca. 32 m langen Knickabschnitt ohne Strauchbe-
wuchs sind 42 Stréucher und 5 Uberhdlter standortheimischer Arten ebenerdig und
einreihig zu pflanzen. Die Uberhdlter werden in einem Abstand von je ca. 60 m zuei-
nander gepflanzt.

Die Anlage von naturfernen Gdarten in Form von Splitt-, Kies- und Schoftterfl&échen ist
unzuldssig.

Festsetzungen zur RUckhaltung und zur Verwendung des anfallenden Regenwassers
auf den Grundstucken sowie zur Herstellung wasserdurchl@ssiger Oberfldchenbelege
und der Begrinung von Dachfléchen minimieren die Eingriffe in das Schutzgut Wasser.

4.4. Kosten der allgemeinen Griinordnung, der Kompensation und des Klima-

schutzes
GroBe (rd.) Einzel- Gesamtpreis €
preis €
Knickschutzstreifen 1.190 m? | Gras- und 3,00 3.570,00
Krautflur

840 m? | Gras- und 3,00 2.520,00
Privates Abschirmgrin Krautflur

7 St. | Laubb&ume | 200,00 1.400,00
Knicklockenschlie- 30 m Str&ucher 20,00 600,00
Bung
Bepflanzung von gro-
Beren LUcken an be- 32 m Str&ucher 20,00 640,00
stehenden Knickstruk-
turen
Externe Kompensati- Daverarin-
onsfléche (Flursttck 520 m? land 9 3,00 1.560,00
114/1, Flur 3, Gemar-
kung ElImenhorst, Ge-
meinde Elmenhorst)
Summe 10.290.00

4.5, Immissionen

L&rmimmissionen:

Der B-Plan Nr. 15 grenzt direkt an das Grundstick der Kreisfeuerwehrzentrale mit dem
B-Plan Nr. 3. Derzeit befindet sich die 2. Anderung des B-Plans Nr. 3 in Aufstellung. Im
Zuge dessen soll ein Teilneubau der Feuerwehrtechnischen Zentrale (FTZ) realisiert
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werden. Vor diesem Hintergrund wurden die mdglichen Storwirkungen durch die
Schallimmissionen der Kreisfeuerwehrzentrale auf die direkte Nachbarschaft in einer
larmtechnischen Untersuchung (WVK GmbH 2025) untersucht. Nachfolgend sind die
Ergebnisse zusammengefasst:

Regel- und Ausbildungsbetrieb:

Die Berechnungen zeigen, dass eine Einhaltung des Immissionsrichtwertes im Beurtei-
lungszeitraum TAG fUr Allgemeine Wohngebiete (WA) und Dorfgebiete (MD) im Re-
gelbetrieb und Ausbildungsbetrieb moglich ist. FUr einen Tagesbetrieb sind Emissions-
reserven vorhanden, so dass bei einer Vervielfachung der berlcksichtigten Vorgange
keine Konflikte mit der Nachbarschaft im Beurteilungszeitfraum TAG zu erwarten sind.

Sonderbetrieb TEL (Planfall 3a):

Im Beurteilungszeitraum TAG kann an allen Immissionsorten der Immissionsrichtwert der
TA L&rm eingehalten werden. Im Beurteilungszeitraum NACHT kommt es zu einer Uber-
schreitung von 1 dB(A).

Der Maximalpegel fur Dorfgebiete (MD) wird am Immissionsort Lankener Weg 24 im
Beurteilungszeifraum NACHT um 5 dB(A) Gberschritten. Verursachend ist das mogliche
Auslosen der Lkw-Druckluftoremse wdéhrend der Fahrten des Einsatzfahrzeugs. Das
Ausldsen der Lkw-Druckluftbremse, die zur Uberschreitung des Immissionsrichtwertes
fur Maximalpegel beitrégt, erfolgt zufdllig; entsprechend der Fachmannauskunft ist
damit jedoch besonders bei Abbremsvorgdngen zu rechnen. Es kann daher davon
ausgegangen werden, dass das Druckluftgerdusch bereits im Zuge der &ffentlichen
StraBe auftritt und somit dem VerkehrslGrm zuzurechnen wdare. Ein wiederholtes Entluf-
ten der Druckluftbremse, im Einwirkungsbereich zum betroffenen Immissionsort, ist auf
dem anschlieBenden Fahrweg in die Fahrzeughalle als unwahrscheinlich einzustufen.

Weiterhin wurde von einem gleichzeitigen Ausricken mit drei Fahrzeugen, darunter
ein Lkw, ausgegangen. Ruckt nur das FUhrungsfahrzeug und / oder das Mehrzweck-
fahrzeug (MZF) aus, kommt es nicht zu einer Uberschreitung des Maximalpegels.

Aus dem im Folgenden beschriebenen Planfall 3b resultieren LarmschutzmaBnahmen,
die auch in Planfall 3a wirksam wdaren. Die fur Planfall 3b berUcksichtigten Larmschutz-
maBnahmen tragen dazu bei, dass es nicht zu einer Uberschreitung des Maximalpe-
gels im Planfall 3a kdme.

FUr den Einsatz des Martinshorns gilt die Sonderfallprifung nach Abschnitt 3.2.2 der TA
Larm (s.u.: Sonderfallprifung - Martinshorn).

Sonderbetrieb LZ-G (Planfall 3b):

Im Beurteilungszeitraum TAG kann an allen Immissionsorten der Immissionsrichtwert der
TA Larm eingehalten werden.

Im Beurteilungszeifraum NACHT kann, bei dem Einsatz der schweren Retftungsfahr-
zeuge, der Immissionsrichtwert der TA Larm an der umliegenden Bestandsbebauung
nicht eingehalten werden. Es sind LdarmschutzmaBnahmen vorzunehmen. Hierfor
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kommen ein aktiver Larmschutz (Larmschutzwdnde, Larmschutzwdlle), ein organisato-
rischer Larmschutz (Nutzung von bestimmten Zu- und Ausfahrten), die optimale Positi-
onierung des geplanten Gebdudekomplexes und der haustechnischen Anlagen, die
optimale Ausgestaliung der Mitarbeiterparkplaize und des Betriebshofes sowie die
Verwendung einer ldrmarmen Absauganlage infrage.

FUr den Einsatz des Martinshorns gilt die Sonderfallprifung nach Abschnitt 3.2.2 der TA
Larm (s.u.: Sonderfallprifung - Martinshorn).

Sonderfallprifung - Martinshorn:

Die l&rmtechnischen Berechnungen zeigen, dass die Immissionsrichtwerte der TA L&rm
an der Bebauung der Nachbarschaft im Beurteilungszeitraum NACHT infolge des al-
leinigen Betriebes des Martinshorns um bis zu 28 dB(A) Uberschritten werden. Die Im-
missionsrichtwerte fir Maximalpegel werden an allen Immissionsorten um bis zu 35
dB(A) Uberschritten.

Unter den Gesichtspunkten der Herkdmmlichkeit und der sozialen Addquanz von Ret-
fungseinsatzen der Feuerwehr, mit Retftung von Menschenleben, liegt beim Befrieb
des Martinshorns ein besonderer Umstand vor, der eine SonderfallprGfung nach Ab-
schnitt 3.2.2 der TA L&rm rechftfertigt.

Aus schallgutachterlicher Sicht sind die von dem Betriebsgrundstick ausgehenden
Gerdusche des Martinshorns im Rahmen der Sonderfallprifung nach Abschnitt 3.2.2
der TA Larm als hinnehmbar einstufen.

Fazit:

Das Schallgutachten zeigt im Grundsatz auf, dass Larmprobleme auftreten kénnen,
die jedoch durch MaBnahmen baulicher und organisatorischer Art geldst werden kdn-
nen.

Im Zusammenhang mit der BaumaBnahme an der Feuerwehrtechnischen Zentrale
werden durch den Kreis Herzogtum Lauenburg die geforderten LarmschutzmaBnah-
men (insbesondere die geplante Larmschutzwand) zum Wohngebiet (B-Plan Nr. 15)
errichtet werden. Dies erfolgt allerdings erst im Zusammenhang mit der BaumaB-
nahme an der Feuerwehrzentrale. Sollte die Errichtung frher erforderlich werden, ist
seitens der Gemeinde eine entsprechende Anfrage an den Kreis Herzogtum Lauen-
burg zu richten. Dieses Vorgehen ist mit der Gemeinde bereits vorbesprochen. Der
voraussichtliche Baubeginn ist im Jahr 2027/2028 geplant. Demzufolge ist sicherge-
stellt, dass der Immissionsschutz vor Aufnahme der Wohnnutzung gegeben sein wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass teilweise landwirtschaftliche FiGdchen an das Plange-
biet grenzen. Die aus einer ordnungsgemdaBen landwirtschaftlichen Nufzung resultie-
renden Immissionen (Larm, Staub und GerlUche) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plan-
gebiet einwirken.

40 www.planlabor.de



Bebauungsplan Nr. 15 Gemeinde Eimenhorst

5. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes soll durch Anschluss an die vorhandenen Ein-
richtungen erfolgen. Ggf. notwendige Erweiterungen werden vorgenommen.

Versorgungsleitungen

Die Schleswig-Holstein Netz AG weist darauf hin, dass sich im Bereich des Lankener
Weges Leitungen befinden.

Eine akfuelle ErschlieBungsprufung von Vodafone hat ergeben, dass das Plangebiet
eigenwirtschaftlich nicht auskdmmlich versorgt werden kann.

Erdwdrme

Der Fachdienst Wasserwirtschaft des Kreises weist darauf hin, dass das Plangebiet in-
nerhalb des Wassereinzugsgebietes des Wasserwerks Elmenhorst liegt. Die Errichtung
von Erdwdrmesonden im Nutzhorizont des Wasserwerks innerhalb des Wassereinzugs-
gebietes ist nicht zul&ssig.

Abfall

Die AWSH (Abfallwirtschaft SUdholstein GmbH) erfGllt im Auftrag des Kreises Herzog-
fum- Lauenburg, der offentlich rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der
Abfallentsorgung. In diesem Zusammenhang gelten die , Allgemeinen Geschdaftsbe-
dingungen des Kreises Herzogtum-Lauenburg fur die Entsorgung von Abféllen aus pri-
vaten Haushaltungen®. Hinsichtlich der Entsorgung der Abfalloehdlter der zukUnftigen
Anlieger im Rahmen der StraBenrandentsorgung bestehen keine Bedenken, da die
ErschlieBung der GrundstUcke direkt Gber die DurchgangsstraBe , Lankener Weg" er-
folgt.

Loschwasser

GemdaB § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fUr eine aus-
reichende Léschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Be-
messung des Loschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches) ArbeitsblGtter W 405, W 331, und W 400. Aus Sicht der Brandschutz-
dienststelle wird eine Loschwassermenge von mindestens 48 cbom/h fir eine Lésch-
dauer von 2 Stunden fur erforderlich gehalten.

Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende
AuBenwdnde vorhanden oder geplant, ist eine Léschwassermenge von 96 cbm/h fur
eine Loschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten.

Das Landesamt fUr Bergbau, Energie und Geologie verweist auf den NIBIS-Kartenser-
ver, Uber den Hinweise und Informationen zu Baugrundverhdltnissen zu erhalten sind.
Diese Informationen ersetzen jedoch keine geotechnischen Baugrunderkundungen,
welche gem. DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit DIN 4020 durchzufUhren sind.
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6. Wasserwirtschaft

Rein rechnerisch kann eine teilweise Versickerung in einer Mulde Uber den Oberboden
nachgewiesen werden, hierfir wird eine Zustimmung seitens der Unteren Wasserbe-
horde teilweise in Aussicht gestellt. Das darUber hinaus anfallende Niederschlagswas-
ser wird Uber ein als Erdbauwerk hergestelltes Regenrickhaltebecken in einen herzu-
stellenden Sickergraben 6stlich des Plangebietes an der Grundstucksgrenze der land-
wirtschaftlichen Fldche eingeleitet. Der Graben wird in Richtung Norden bis zum Grin-
gurtel ganz im Norden der landwirtschaftlichen FiGchen auf ca. 280 m hergestellt. Der
Graben wird so hergerichtet, dass der Teich auf dem Geldnde der Feuerwehr nicht
eingestaut werden kann.

Das Entwdsserungskonzept (Reese, Ing-Buro fUr Tiefoau, 13.06.2024) sieht drei verschie-
dene Varianten vor. Bei Variante 1 waren sémtliche Ddacher als extensiv begrinte D&-
cher herzustellen. Bei den Varianten 2 und 3 sind Hartddcher mit oder ohne Regen-
wasser-Nutzung auf den Grundsticken vorgesehen. Die MaBnahmen bzw. textlichen
Festsetzungen werden entsprechend der Variante 2 (Nebengebdude mit Grinda-
chern und Regenwasser-Nutzung auf den Grundstucken) formuliert.

Der Erlass ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schles-
wig-Holstein Teil 1: Mengenbewirtschaftung (A-RW1)" wird angewendet. In Variante 1
wird der Wasserhaushalt als weitgehend natUrlich eingestuft, sodass keine weiteren
Nachweise erforderlich wdaren. Bei Variante 2 und 3 wird der Wasserhaushalt als deut-
lich gesché&digt eingestuft. Weitere Nachweise wéren mit der Unteren Wasserbehdrde
abzustimmen. Zum derzeitigen Zeitpunkt wird davon ausgegangen, dass bei der ge-
planten RUckhaltung des anfallenden Oberfldchenwassers im Plangebiet keine er-
heblichen Auswirkungen zu erwarten sind. Beeintradchfigungen des Wasserhaushaltes
werden durch geeignete MaBnahmen zur Regenwasserrickhaltung und Grondd&cher
minimiert.

Die Gemeinde EImenhorst befindet sich innerhallb des Gewdsserunterhaltungsverban-
des Steinau/BUchen. Der Verband weist darauf hin, dass bei Einleitungen von anfal-
lendem Oberfladchen- bzw. Niederschlagswasser in Verbandsgewdsser eine hydrauli-
sche Mehrbelastung dieser ausgeschlossen werden muss.

7. Altlasten

Die Kreisfeuerwehrzentrale liegt in direkter Nachbarschaft an der &stlichen Grenze des
Plangeltungsbereiches. Auf den dazugehdrigen AuBenbereichsfldchen befindet sich
eine Ubungsanlage fUr feuerwehrtechnische Eindtze auf Bahnanlagen. Gemd&B der
~Erstbewertung der Standorte des Feuerwehrwesen gemaB Altlasten-Leitfaden Erfas-
sung Schleswig-Holstein im Kreis Herzogtum Lauenburg fUr die Kreisfeuerwehrzentrale
Kreis Herzogtum Lauenburg, ElImenhorst, Lankener Weg 26" (UCL Umwelt Control La-
bor GmbH, 22.06.2020) kann nicht ausgeschlossen werden, dass in der Vergangenheit
auf deren Ubungsanlagen PFC-haltige Léschschdume zum Einsatz gekommen sind.
Aktuell werden keine Léschschdume auf dem Standort eingesetzt. Die Erstbewertung
kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund der historischen Nutzung das Risiko einer Ver-
unreinigung des Untergrundes mit branchenspezifischen Schadstoffen besteht. Ge-
maBk des Alflasten-Leitfadens Schleswig-Holstein wird die Fldche als Verdachtsfladche

42 www.planlabor.de



Bebauungsplan Nr. 15 Gemeinde Eimenhorst

eingestuft und im Prifverzeichnis VP2 verwaltet. Nach Einsch&tzungen des Fachdiens-
tes Abfall und Bodenschutz besteht kein dringender Handlungsbedart.

8. Archaologie

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
horde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fUr die Eigentimerin oder den Ei-
gentUmer und die Besitzerin oder den Besitzer des GrundstUcks oder des Gewdssers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fUr die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die
zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiUhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kultur-
denkmal und die Fundst&tte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Ver-
pflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archa-
ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Verdnderungen und Verfdrbungen in der natUrlichen Bodenbeschaffenheit.

9. Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind Uberschlégig folgende Kosten zu erwar-
ten:

StraBenbau: Wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung ermittelt.
Ver- und Enfsorgung: Wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung ermittelf.
GrUnordnung und Kompensation: ca. 10.290,00 €

10. Billigung der Begrundung

Die Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Elmenhorst wurde von
der Gemeindevertretung in der Sitzung am gebilligt.

Elmenhorst,
BUrgermeister
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