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Satzung der Gemeinde ElImenhorst uber den Bebauungsplan Nr. 15

Gebiet: Nordlich Lankener Weg, stdwestlich angrenzend an die Kreisfeuerwehrzentrale

Planzeichnung (Tell A)

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedindert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 394), die Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Juli 2024 (GVOBI. 2024, 504), zuletzt gedndert durch
Art. 5 des Gesetzes vom 13. Dezember 2024 (GVOBI. $.875, 928), die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 IS. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |S. 1802) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S 3786), zuletzt
gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176).
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ErlGuterungen mit Rechtsgrundlagen

|. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen

gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet

Anpflanzung von Bumen

. Erhaltung von B&dumen

Sonstige Planzeichen

0,25 Grundflachenzahl
| Max. zuld@ssige Zahl der Vollgeschosse

FH Max. zuldssige Firsthdhe

_______ Geh-, Fahr und Leitungsrecht gem. § 9 (1) 21 BauGB

TH Max. zuld@ssige Traufhéhe
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksfldache gem. § 9 (1) 2 BauGB

$500 VermaBung in Metern
ED Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Baugrenze Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

Knicks gem. § 30 BNatSchGi. V. m. § 21 LNatSchG

Gronflachen gem.§ 9 (1) 15 BauGB

Grinfléchen

ll. Darstellungen ohne Normcharakter

@ Vorhandene Gebdude

Privates Abschirmgrin

19

Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 187 Vorhandene Flursttcksarenzen/Flursticksbezeichnun
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB o——o0 d °
_|J. I T I 1 187
L 8 Umgrenzung von Flachen for MaBnahmen o 117 w—o Knftig fortfallende FlurstGcksgrenzen/Flursticksbezeichnung
T T T T T
K Knickschutzstreifen — — — In Aussicht genommene GrundstUcksgrenzen

Verkehrsfldichen gem. § 9 (1) 11 BauGB 4935 Hohenpunkie

StraBenbegrenzungslinie Im Vorhandene Bdschungen
FlIGchen fUr Versorgungsanlagen, Abwasserbeseitigung () GrundstUcksnummerierung
gem. § 9 (1) 14 BauGB

OGOA0 KUnftig fortfallender Knick

Fldchen fUr Versorgungsanlagen

Sonstige vorhandene B&ume
O Regenrickhaltebecken

RRB

Text (Tell B)

1.

Art und Mal3 der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssi-
gen Nutzungen mit den Ziffern 1 bis 5 nicht Gegenstand des Bebauungsplanes und somit
nicht zul&ssig.

Die in der Planzeichnung festgesetzten max. zuldssigen Gebdudehdhen beziehen sich auf
den jeweils hdchsten Punkt der Uberbaubaren Grundsticksfldche. Das Geldndeniveau wird
durch die in der Planzeichnung festgesetzte Hohenpunkte abgebildet.

MindestgréBe der Baugrundstucke gem. § 9 (1) 3 BauGB

Bei GrundstUcksteilungen wird die MindestgrundstUcksgréBe je Einzelhaus mit 600 m? und je
Doppelhaushdlfte mit 400 m? festgesetzt.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Die Errichtung von Nebengebduden, Garagen und Carports ist nur innerhallb der Gberbau-
baren GrundstUcksfldchen zul&ssig.

Es sind je Wohnung mind. zwei Stellplétze auf privatem Grund nachzuweisen (§ 49 LBO SH).

Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) 6 BauGB

Je Wohngebdude sind max. 2 Wohnungen zul&ssig.

Grinflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Auf der GrUnfldche mit der Zweckbestimmung ,,Privates Abschirmgrin sind bauliche Anlo-
gen, Versiegelungen jeglicher Art, Ablagerungen, AufschiUttungen und Abgrabungen sowie
der Einsatz von DUnge- und Pflanzenschutzmitteln unzuldssig. Hiervon abweichend ist die
Anlage einer Entwdsserungsmulde mit einer Ldnge von ca. 165 m, einer Breite von ca.
1,50 m und einer Tiefe von ca. 0,15 m zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Die festgesetzten Knickschutzstreifen sind als Gras- und Krautflur auszubilden und einmall
j@hrlich, nicht vor dem 1. August, zu m&hen. Das Mdhgut ist von den Fldchen zu entfernen.
Die Einsaat von regionalen Saatmischungen mit insektenfreundlichen BlUhpflanzen ist zul&s-
sig. Bauliche Anlagen, Versiegelungen jeglicher Art, Ablagerungen, Aufschittungen und
Abgrabungen sind unzuldssig. Der Einsatz von DUnge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzul&s-
sig. Die Knickschutzstreifen sind zu den Wohnbaugrundsticken auszuz&unen.

GrundstUckszufahrten und die befestigten Fldchen auf den BaugrundstUcken (Stellpl&tze,
Wege) sind wasserdurchldssig (z. B. wasserdurchldssiges Pflaster) herzustellen.

Anfallendes Oberfldchenwasser ist auf den GrundstUcken in geeigneten Einrichtungen (Zis-
ternen) zurUckzuhalten und zur Gartenbewdsserung bzw. als Brauchwasser zu nutzen. FOr
jedes GrundstUck ist eine Zisterne mit einem Volumen von mind. 2,5 m?® vorzusehen.

Dachfldchen von Nebengebduden sind mindestens extensiv zu begrinen.

Die Anlage von naturfernen Garten durch Splitt-, Kies- und Schotterfldchen ist unzuldssig.

Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB

Das in der Planzeichnung festgesetzte Pflanzgebot fUr Einzelbdume ist mit heimischen,
standortgerechten Laubb&umen zu erflllen. Die Bdume sind als Hochstamm mit einem
Stammumfang von mind. 12-14 cm zu pflanzen. Von den in der Planzeichnung dargestell-
ten Baumstandorten darf nur geringfUgig abgewichen werden.

Alle anzupflanzenden Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten. Abgdnge sind in
gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.

Alle mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Vegetationselemente sind bei Abgang in
gleicher Art zu ersetzen.

Zuordnungsfestsetzung gem. § 9 1a (BauGB)

Der durch die Planung entstehende fladchige Ausgleichsbedarf in der GréBe von 514 m?
wird auf einer externen Ausgleichsfldche in der Gemarkung Elmenhorst, Flur 3, Flurstick 115
(tlw.) durch GrUnlandextensivierung erbracht.

Der durch die Planung entstehende Ausgleichsbedarf in Hohe von 20 m Knick wird durch
zwei KnicklickenschlieBungen eines Bestandsknicks am westlichen Rand des FlurstUckes
118, sowie durch eine KnickentwicklungsmaBnahme in Form von Strauch- und Uberhdlter-
Pflanzungen auf einem Bestandsknick am &stlichen Rand der FlurstGcke 116 und 118, Flur 3,
Gemarkung Elmenhorst erbrachf.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 86 LBO

Die Dacher sind mit einer Neigung zwischen 30° und 51° herzustellen. Begrinte Ddacher
durfen abweichend davon auch eine Neigung von mind. 25° haben. Hochgl&nzende
Dachziegel sind ausgeschlossen. Solaranlagen sind zuldssig.

Doppelhduser sind in Bezug auf Dachform und Farbe sowie Traufhdhe jeweils einheitlich zu
gestalten.

Garagen und Nebengebdude sind in Materialien und Farbton dem Hauptgebdude anzu-
passen. Flachddcher und Holzgebdude sind zuldssig. Dach- und Fassadenbegrinung sind
zul&ssig.

Hinweise

Die Beseitigung von Gehdlzen sowie das Fallen von Baumen dirfen gemdadB § 39 (5) BNatSchG nur in
der Zeit vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefUhrt werden.

Die Baufeldfreimachung hat zum Schutz vor BodenbrUtern und ihrer Eier zwischen Anfang September
und Miftte Mdarz zu erfolgen. Sollte der Beginn der Bauarbeiten innerhalb der Brutzeit erfolgen, so ist
dies nur zuldssig, wenn zuvor von fachkundiger Seite sichergestellt wird, dass die zu bebauenden FI&-
chen nicht von Bodenbritern besetzt sind.

Vor Abriss von Geb&uden muss durch eine fachkundige Person eine Besatzprifung auf gebdudebri-
tende Vogelarten und Fledermduse vorgenommen werden. Im Falle eines Nachweises mUssen ent-
sprechende Bauzeitenregelungen und AusgleichsmaBnahmen in Absprache mit der UNB durchge-
fOhrt werden.

Die Beseitigung von Knickgehdlzen ist zum Schutz von Haselmdusen ausschlieBlich zwischen Anfang
Oktober und Ende Februar durchzufUhren. Die Stubben sind zundchst im Boden zu belassen. Die Be-
seitigung der Stubben und Knickwdlle darf erst im Mai erfolgen.

Im Geltungsbereich sind fUr die AuBenbeleuchtung insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel
ZU verwenden.

Zum Schutz von Amphibien und Reptilien sind Fallenwirkungen, z.B. durch Oberfldchenentwdasserung
oder Kanftsteine, zu vermeiden.

Verfahrensvermerke

1.

Elmenhorst,

7.

Ahrensburg,

Elmenhorst,

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 26. September 2019.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den LUbecker
Nachrichten am und im Internet am erfolgt.

Die frhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer dffent-
lichen Auslegung in der Zeit vom 13. April 2022 bis einschlieBlich 18. Mai 2022 durchgefthrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berGhrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 11i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 8. April 2022 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 27. Juni 2024 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom bis wdahrend folgender
Zeiten jeweils am Mo., Mi., Do. und Fr. von 9.00 bis 12.00 Uhr und Do. von 14.00 bis 17.30 Uhr nach
§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stel-
lungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich, elekironisch oder zur Nieder-
schrift geltend gemacht werden k&nnen, durch Aushang in den Aushangkdsten in der Zeit vom 4. Mai
2023 bis 12. Mai 2023 ortstGblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung
der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
“www.amt-schwarzenbek-land.de* zur Beteiligung der Offentlichkeit zusétzlich ins Internet eingestellt.

Die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berGhrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Siegel BUrgermeister

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flursticksgrenzen und -
bezeichnungen sowie baulichen Anlagen, mit Stand vom in den Planunterlagen ent-
halten und maBstabsgerecht dargestellt sind.

Siegel Offentl. best. Vermessungsingenieur

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange am geprUft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen)
Beschluss gebilligt.

Siegel BUrgermeister

Fortsetzung Verfahrensvermerke

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Elmenhorst, Siegel BUrgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der
Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklérung auf
Dauver wdhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ortsUblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mdangeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen
und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Safzung ist mithin am in Kraft
getreten.

Elmenhorst, Siegel BUrgermeister

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindeveriretung vom xx.xx.xxxx folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
erlassen:

Gemeinde EImenhorst

Kreis Herzogtum Lauenburg

Bebauungsplan Nr. 15
Gebiet: Nérdlich Lankener Weg, sidwestlich angrenzend
an die Kreisfeuerwehrzentrale

Planstand: Auslegung gem. § 3 (2) BauGB, GV 27.06.2024

Planverfasser:

HENIEILe]@ Stolzenberg

Architektur * Stadtebau * Umweltplanung

Diplomingenieur Detlev Stolzenberg
Freier Architekt und Stadtplaner

St. Jirgen-Ring 34 * 23564 Liibeck
Telefon 0451-550 95 * Fax 550 96

eMail stolzenberg@planlabor.de
www.planlabor.de




