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1. Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

In der Gemeinde Elmenhorst besteht ein anhaltend hoher Bedarf an ortlichen
Wohnbaugrundsticken. Deshalb moéchte die Gemeinde am noérdlichen Siedlungs-
rand am Lankener Weg neue Wohnbaugrundsticke erschlieBen. Es sollen acht Bau-
grundstUcke fUr Einzel- und Doppelhduser vorbereitet werden. Im Parallelverfahren
wird der Fldchennutzungsplan gedndert. Vor diesem Hintergrund wurde bereits eine
Alternativenprifung vorgenommen und im Jahr 2017 eine Planungsanzeige bei der
Landesplanungsbehérde gestellt. Inzwischen liegt eine positive Stellungnahme der
Landesplanungsbehérde vor.

1.2 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Nach dem Landesentwicklungsplan (2021) wird die Gemeinde Elmenhorst dem
Ordnungsraum um Hamburg zugeordnet. Eimenhorst befindet sich stdlich der A 24
und wird von der B 207 durchquert. In den OrdnungsrGumen ist unter BerUcksichti-
gung der 6kologischen und sozialen Belange eine differenzierte Weiterentwicklung
des baulichen Verdichtungsprozesses und eine dynamische Wirtschafts- und Arbeits-
entwicklung anzustreben. Die Anbindungen an die nationalen und internationalen
Waren- und Verkehrsstrome sollen dabei sichergestellt werden und Gewerbe- und
Industriefldchen sollen ausreichend vorhanden sein.

Ausgehend vom &rtlichen Bedarf kdnnen in Ordnungsrdumen, die kein Schwerpunkt
fur den Wohnungsbau sind, im Zeitraum 2022 bis 2036 bezogen auf inren Wohnungs-
bestand zum Stichtag 31.12.2020 neue Wohnungen im Umfang von bis zu 15 Prozent
gebaut werden. Daraus leitet sich fUr Elmenhorst bei einem Wohnungsbestand von
395 am 31.12.2020 ein Entwicklungsrahmen von bis zu 59 Wohneinheiten ab. Abzig-
lich der zum 31.12.2022 hinzugekommenen Wohnungen verbleibt fUr die Gemeinde
ein Entwicklungsspielraum von 58 Wohnungen.

Im Regionalplan fUr den Planungsraum | (1998) wird EImenhorst ebenfalls dem Ord-
nungsraum um Hamburg zugeordnet. Die an der nérdlichen Gemeindegrenze ver-
laufende Steinau mit den angrenzenden Waldfldchen Ahrenshorst und Lindhorst
sowie Teile des Waldgebietes Ellernholz sidwestlich der Ortslage ElImenhorst sind als
Vorranggebiete fUr den Naturschutz gekennzeichnet. Das Waldgebiet Ellernholz ist
zudem als Gebiet mit besonderer Bedeutung fUr Natur und Landschaft (Gebiet mit
besonderer Bedeutung zum Aufbau eines Schutfzgebiets- und Biotopverbundsys-
tems) gekennzeichnet. Zusatzlich liegen diese Fldchen sowie weitere Bereiche ndrd-
lich des Lankener Weges im Regionalen Grinzug. FUr Elmenhorst als nichtzentraler
Ort im Ordnungsraum um Hamburg sind Gewerbe- und Dienstleistungsfunktionen
festgelegt, die Grundlage fUr eine stdrkere Entwicklung als in den anderen nichtzent-
ralen Orten sein sollen.

Das Landschaftsprogramm (1999) kennzeichnet das Gemeindegebiet westlich der
B 207 als Gebiet mit besonderer Bedeutung fur die Bewahrung der Landschaft, inrer
Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie als Erholungsraum. Der Raum ndérdlich des
Lankener Weges und westlich der B 207 ist als Gebiet, welches die Voraussetzung
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einer Unterschutzstellung nach § 17 LNatSchG (heute § 13 LNatSchG) erfullt, einge-
fragen.

In der Neuaufstellung des Landschaftsrahmenplans fir den Planungsraum Il von 2020
bilden die Landschaftsstrukturen im nérdlichen und westlichen Gemeindegebiet
einen Schwerpunktbereich fir ein Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau des
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems. Teilbereiche sind gleichzeitig ein Natur-
schutzgebiet gem. § 23 BNatSchG Abs. 1 i. V. m. § 13 LNatSchG. Die entlang der
nordwestlichen Gemeindegrenze verlaufende Steinau ist im Rahmen der Umsetzung
der EU-Wasserrahmenrichtlinie ein VorrangflieBgewdsser. Der &stliche Bereich der
Landschaft der Gemeinde Elmenhorst liegt in einem Gebiet, das die Voraussetzun-
gen fur eine Unterschutzstellung nach § 26 Abs. 1 BNatSchG i. V.m. § 15 LNatSchG
als Landschaftsschutzgebiet erflllt. Die Waldfldchen im Norden und Siden des Ge-
meindegebiets sind aufgrund ihrer GréBe von > 5 ha fUr den Klimaschutz relevant. Im
Norden befinden sich darUber hinaus klimasensitive Béden, die ebenfalls fur den Kli-
maschutz bedeutsam sind.

Der Landschaftsplan (1998) der Gemeinde zeigt im Bestandsplan den westlichen
Teilbereich als Weide auf mittlerem Standort und den 6stlichen Teilbereich als Acker-
land. An der &stlichen, sudlichen und westlichen Plangebietsgrenze sind Knicks mit
Uberhdltern eingetragen.

Ausschnitt aus dem Entwicklungsplan des Londschcffsplons er Gemeinde EImeorsT (Ploungsgruppe
Landschaft 1998)

Entlang des Lankener Weges ist der Knick an zwei Stellen unterbrochen. Im nordli-
chen Teilbereich des Geltungsbereiches berGhren ein Knick sowie ein Wall ohne
Knickbewuchs das Plangebiet. Am Lankener Weg ist ein bebautes Grundstick im
AuBenbereich eingetragen.
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Im Entwicklungsplan des Landschaftsplanes wird der gesamte &stliche Teil des Gel-
tungsbereiches als mdgliche FlGche fUr eine Siedlungserweiterung dargestellt.

1.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Um dem Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BauGB zu entsprechen, wird parallel zum
Bebauungsplan Nr. 15 die 14. Anderung des Fi&chennutzungsplanes aufgestellt. Das
Plangebiet wird kinftig im Fi&chennutzungsplan im Wesentlichen als Wohnbaufldche
dargestellt.

//

,f""'
Sparthalle
chfs?rga'r(en/

Leichenerklérung

7

w / Wohnbauflachen 000000300 Fldchen fiir die Landwirtschaft

Flachen fir Versorgungsanlagen

O Regenrickhaltebecken

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

14. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Emenhorst (Beschlussfassung 05.10.2023)
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1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Siedlungsrand, nérdlich des Lankener Weges.
Sudlich des Plangebietes befindet sich der Siedlungskérper der Gemeinde. Ostlich
grenzt das Geldnde der Kreisfeuerwehrzentrale an. Im Norden und Westen befinden
sich Ackerflachen. Im Osten, Siden und Westen wird das Plangebiet von Knickstruk-
turen begrenzt. Das Plangebiet selbst wird derzeitig als Acker genutzt. Im sUdlichen
Bereich, direkt angrenzend an den Lankener Weg, liegt ein Grundstick mit altem
Gebdudebestand.

e % y hor y
. feymen Slep. !
77 A 4

Lage des Plangebietes in der Gemeinde Elmenhorst

Die GréBe des Plangebietes betrdgt ca. 0,94 ha. Davon werden ca. 0,63 ha als
WohnbauflGche, ca. 0,16 ha als Fidchen fir KnickschutzmaBnahmen, ca. 0,08 ha als
Grunfléche und ca. 0,06 ha als Versorgungsfldche ausgewiesen. Der Geltungsbe-
reich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Teilungslinien Fist. 118, 187/117.
Im Osten: Westliche Grenze Flst. 138/12.
Im Suden: Nordliche Grenze Fist. 157/1, sUdliche Grenze Flurstock 137/1.
Im Westen: Ostliche Grenze Flst. 160/2.
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2. Umweltbericht

Gem. § 2 (4) BauGB wird zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1
(6) Nr. 7, Ta BauGB eine Umweltprifung durchgefUhrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Detaillierungs-
grad der Untersuchungen wird durch die Gemeinde festgelegt. Zudem ist nach
§ 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Uber die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14
und 15 BNatSchG nach den Vorschriffen des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund
einer Aufstellung, Anderung oder Ergdnzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind. DarUber hinaus sind im Sinne des § 1a (2) BauGB
die in § 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) genannten Funkfionen des Bodens
nachhaltig zu sichern sowie die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des
§ 44 (1) BNatSchG zu berUcksichtigen.

FUr die vorliegende Planung erfolgte eine frihzeitige Abstimmung mit den entspre-
chenden Fachbehdrden im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (1) BauGB, insbeson-
dere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichtlich des Untersuchungsrahmens. In der
Umweltprifung betrachtet werden die durch die Planung zu erwartenden Auswir-
kungen auf das Gebiet und die Umgebung.

2.1. Einleitung
2.1.1. Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Der Bebauungsplan Nr. 15 sieht die Umwandlung einer landwirtschaftlich genutzten
Fldche in ca. 0,63 ha Allgemeines Wohngebiet, ca. 0,16 ha als Fliache fur MaBnah-
men (Knickschutz), ca. 0,08 ha Grunflache und ca. 0,06 ha in FiGchen fur Versor-
gungsanlagen mit der Zweckbestimmung Regenrickhaltebecken vor. Durch diese
Entwicklung kann die ehemalige landwirtschaftlich genutzte FlGdche mit bis zu acht
Grundstucken fur eine wohnbauliche Nutzung Uberplant werden. Der 6stliche, sUdli-
che und westliche Plangebietsrand werden (teilweise) durch die Anlage eines Knick-
schutzstreifens gefasst, um die vorhandenen Knickstrukturen vor Beeintréchtigungen
zu schitzen. Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze wird als Abschirmung zur ver-
bleibenden Ackerfldche die Anpflanzung von B&umen bestimmt. Der norddstliche
Teilbereich wird als Fldche fUr Versorgungsanlagen (RegenrUckhaltebecken) ausge-
wiesen.

2.1.2. Fur die Planung bedeutsame Fachgesetze und Fachpldane

Nach § 1 (6) Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) sind Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlcksichtigen, nach
§ 1a BauGB sind die umweltschitzenden Belange in der Bauleitplanung einzustellen
und nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind schddliche Umweli-
auswirkungen auszuschlieBen.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zielt auf die Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, der Regenerationsfdhigkeit und der nachhal-
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figen Nufzungsfahigkeit der NaturgUter ab. Das Gesetz wird im Rahmen der natur-
schutzfachlichen Eingriffsregelung berucksichtigt.

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) hat die Sicherung und Wiederherstellung
der nachhaltigen Funktionen des Bodens zum Ziel. In der Planung wird diesem Ziel
durch einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Hinblick auf mdgliche
Versiegelungen, Auf- und Abgrabungen sowie Bodenverdichtungen entsprochen.

Ziel des BImSchG ist der Ausschluss schddlicher Umweltauswirkungen. Dieser Belang
flieBt in die fachliche Betrachtung mit ein und wird bei Erfordernis Uber L&rmschutz-
festsetzungen und Abstandsregelungen berUcksichtigt.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie Aussagen zur BerUcksichti-
gung in der Planung sind unter Ziffer 1.2 der Begrindung aufgefuhrt.

Der Landschaftsplan zielt auf die Sicherung ortlicher Erfordernisse und MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege ab. Abweichungen hiervon wurden
bei der Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung aus naturschutzfachlicher Sicht
beurteilt (vgl. Ziffer 2.3.2.5).

Luftreinhalte- oder Larmminderungspléne liegen fUr den Plangeltungsbereich nicht
VOr.

2.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.2.1. Schutzgiter - Bestand, Bewertung, Auswirkungen und MaBnahmen

Durch die Planung wird die Entwicklung von acht Grundsticken zur Errichtung von
ortstypischen Wohngebduden auf einer derzeit intensiv bewirtschafteten landwirt-
schaftlichen Ackerflache vorbereitet. Die FlGdche wird &stlich, sUdlich und westlich
von Knickstrukturen begrenzt.

In der Bestandsaufnahme werden die einschldgigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustandes beschrieben. In der Prognose wird die Entwicklung des Umwelfzustan-
des bei DurchfGhrung der Planung bewertet. Unter MaBnahmen werden erforderli-
che Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen aufgefihrt.

Die naturschutzfachliche Eingriffsbilanzierung ist in Anlehnung an den Erlass ‘Verhdalt-
nis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Gemeinsamer Erlass
des Ministeriums fUr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche Rdume
und des Innenministeriums vom 09.12.2013", sowie dessen Anlage durchzufUhren.

2.2.1.1. Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensrdume

Tiere, Pflanzen (Bestand):

Entlang der &stlichen, sudlichen und westlichen Plangebietsgrenze verlaufen
Knickstrukturen. Noérdlich des Plangebietes befinden sich weitere Knickstrukturen, die
Richtung Norden verlaufen. Uberhdlter finden sich lediglich an der straBenseitigen
Grenze des Geltungsbereichs zum Lankener Weg in Form von zwei Bergahornen und
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einer Hainbuche. Das Plangebiet umfasst einen Teilbereich einer groBeren Ackerfla-
che.

e Brutvégel

FOr gehdlzbritende Vogelarten besteht ein Potenzial in den vorhanden umrahmen-
den Knickstrukturen des Plangebietes.

FUr Bodenbriter des Offenlandes bietet das Untersuchungsgebiet aufgrund der in-
fensiven ackerbaulichen Nutzung, der angrenzenden Vertikalstrukturen, der straBen-
nahen Lage sowie der durch die benachbarten Nutzungen verursachten Stérwir-
kungen kein Potenzial.

FUr BodenbrUter der SGume haben die die Knickstrukturen begleitenden SGume po-
tenziell Bedeutung als Lebensraum.

FOr Gebdudebruter besteht ein Potenzial in dem vorhandenen alten Gebdudebe-
stand.

e Haselmaus

Potenziale fUr die Haselmaus (Muscardinus avellanarius) durch geeignete Nahrungs-
pflanzen (Hasel) bestehen in den 6stlichen, sGdlichen und westlichen Knickstrukturen
entlang der Plangebietsgrenzen, sodass inr Vorkommen nicht ausgeschlossen wer-
den kann.

e Fledermduse

In den Gehdlzstrukturen im Plangebiet konnten per Sichtkontrolle keine Hinweise auf
Hohlen als Quartiere fur Fledermdause festgestellt werden. Spalten unter abstehender
Rinde 0.4. mit Tagesquartieren sind jedoch maglich. Im alten Gebd&udebestand be-
steht Potenzial fur Sommer- und Tagesquartiere.

Die an das Untersuchungsgebiet angrenzenden Knickstrukturen besitzen Potenziale
fUr Jagdhabitate der Fledermduse. Aufgrund der im Umfeld vorkommenden eben-
falls nutzbaren und hdéherwertigen FlGchen sind diese jedoch nicht als essenzielles
Jagdgebiet einzustufen. Die Knickstrukturen kdnnen zudem als Leitstruktu-
ren/FlugstraBen genutzt werden.

e Amphibien

Im Plangebiet und der ndheren Umgebung befindet sich kein geeigneter Laichplatz
for Amphibien.

Das Plangebiet hat keine Bedeutung als Landlebensraum.

e Reptilien

Das Vorkommen von europdisch geschifzten Reptilienarten, wie z.B. Zauneidechse,
ist auszuschlieBen, da geeignete Lebensrdume (z.B. sandige, sidexponierte und be-
sonnte Walle) nicht vorhanden sind.
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e Weitere Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

Weitere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im Plangebiet aufgrund nicht
geeigneter Strukturen oder der Lage auBerhalb des Verbreitungsgebietes nicht zu
erwarten.

Tiere, Pflanzen (Prognose):

Durch die Planung kommt es zu einem Verlust einer Teilfléiche einer gréBeren Acker-
fldche. Zudem erfolgen mit Umsetzung der Planung zwei Knickdurchbriche. Die &ko-
logische Funktion der verbleibenden Knickabschnitte wird durch vorgelagerte Knick-
schutzstreifen ausreichend aufrecht erhalten. Die im Plangebiet befindlichen Uber-
halter werden zum Erhalt festgesetzt.

Im Folgenden werden die bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen, die
von dem Vorhaben auf die artenschutzrechtlich bedeutsamen Tiergruppen ausge-
hen, zusammengefasst betrachtet:

e Brutvogel

Mit Umsetzung der Planung kommt es zu einem geringfigigen Verlust von insgesamt
10 m Knick. Vorhandene Uberhdlter werden erhalten. Fortpflanzungs- und Ruhestét-
ten verbreiteter, ungefdhrdeter Vogelarten der Geholze gehen daher lediglich in
geringem Umfang verloren. Aufgrund ausreichender Ausweichlebensrume in der
unmittelbaren Umgebung ist keine nachhaltige Beeintréchtigung der lokalen Popu-
lationen (welche zu deren Erléschen fGhren kénnte) abzusehen. Stérungen und T6-
tungen von geholzbritenden Vogelarten sind bei Entfernung der Knickgehodlze még-
lich.

Stérungen von Vogelarten der Gehdlze kénnen sowohl durch Bauarbeiten als auch
durch die spatere Nutzung auftreten. Es sind jedoch keine Stérungen zu erwarten,
welche das MaB an Stérungen der bereits vornandenen angrenzenden Wohnbe-
bauungen erheblich Ubersteigen werden. Zudem handelt es sich um verbreitete,
ungefdhrdete Arten, Auswirkungen auf den Erhaltungszustand freten daher nicht ein.

Im Zuge der Baufeldfreimachung kann es zu Stérungen und Tétungen von ungeféhr-
deten Bodenbritern der SGume kommen. Je nach Art der spateren Gartennutzung
kdnnen BodenbrUter der SGume, die als stérungsunempfindlich angenommen wer-
den, auch in den neu enfstehenden Garten vorkommen.

Stérungen wdhrend der Bauphase und spdteren Nutzung sind fUr potenziell entfernt
britende Offenlandvogelarten nicht relevant.

Finden Sanierungs- oder Abrissarbeiten an dem vorhandenen Gebdudebestand
innerhalb der Fortpflanzungszeit ungefdhrdeter Gebd&udebrutvégel satt, sind Zerstd-
rungen von Gelegen und Tétungen von Jungtieren nicht auszuschlieBen.

e Haselmaus

Die Knickstrukturen an der &stlichen, sudlichen und westlichen Plangebietsgrenze
bleiben gréBtenteils bestehen. Im sudlich gelegenen Knick werden zwei Knickdurch-
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briche (je ca. 5 m) erforderlich, sodass Stérungen und Tétungen maoglich sind. Eine
Barrierewirkung bzw. Zerschneidung von Lebensrdumen der Haselmaus kann auf-
grund des geringfUgigen Umfanges der Knickdurchbriche (je ca. 5 m) ausgeschlos-
sen werden. Die Funktion der Fortpflanzungsstatten bleibt im réumlichen Zusammen-
hang erhalten. Die vorgelagerten und zu den Baugrundsticken ausgezdunten
Knickschutzstreifen minimieren die Stérwirkungen auf die potenziell vorkommende
Haselmaus.

e Fledermduse

Mit Umsetzung der Planung kommt es zu keinem Verlust von Gehdlzstrukturen, die
Tagesquartiere aufweisen kdnnen. Durch den Abriss des alten Gebdudebestandes
kann es zu Verletzungen und Tétungen von Fledermdusen kommen. Zudem ist ein
Lebensraumverlust nicht auszuschlieBen.

Mit Umsetzung der Planung kommt es zu einem geringfugigen Verlust von Knickstruk-
furen, die eine potenzielle Bedeutung als Jagdgebiet und Leitlinie fir FlugstraBen
aufweisen. Diese Funkfionen kébnnen auch nach Entfernung der Knickgehodlze wahr-
genommen werden. Ein erhdhtes Tétungsrisiko durch die Wirkfaktoren der Planung ist
nicht anzunehmen. GegenUber akustischen oder optischen Stérungen sind keine
besonderen Empfindlichkeiten anzunehmen.

Tiere, Pflanzen (MaBnahmen):

Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahmen:

Im Vorfeld der vorliegenden Planung wurde geprift, ob fUr die ErschlieBung des All-
gemeinen Wohngebietes bereits vornandene knickfreie Abschnitte am Lankener
Weg genutzt werden kdnnen. Im Ergebnis war festzustellen, dass fUr die verkehrliche
ErschlieBung der duBeren Baugrundsticke zusatzliche Knickdurchbriche erforderlich
werden. Eine verkehrliche ErschlieBung aller Baugrundsticke Uber die vorhandenen
knickfreien Abschnitte wdére nur umsetzbar, wenn das Plangebiet eine groBere Aus-
dehnung nach Norden aufweisen wurde, um eine zusatzliche ErschlieBungsstraBe in
Ost-West-Ausrichtung unterzubringen. Da sich in vorangegangenen Abstimmungsge-
sprdchen mit der Kreisverwaltung und der Landesplanung darauf geeinigt wurde,
das Plangebiet in seiner Tiefe mdglichst gering zu halten, um die freie Landschaft zu
schonen, wird die Anlage von zwei zusatzlichen Knickdurchbrichen geringen Um-
fangs (je ca. 5 m) fur vertretbar gehalten.

Um Beeintrachtigungen der gesetzlich geschutzten Knicks im Plangebiet durch das
HeranrUcken der geplanten Bebauung zu minimieren, werden vorgelagerte Knick-
schutzstreifen festgesetzt. Die Knickschutzstreifen verbleiben beim Landwirt, der die
ordnungsgemdaBe Pflege sicherstellt. Die Knickschutzstreifen sind zu den Wohnbau-
grundstUcken auszuzdunen.

e Brutvégel

Um Stdérungen und Totungen von gehdlzbritenden Vogelarten zu vermeiden, sind
die Beseitigung von Knickgehdlzen gemaB § 39 (5) BNatSchG nur in der Zeit vom 1.
Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefUhrt werden.
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Die Baufeldfreimachung hat zum Schutz vor Bodenbritern und ihrer Eier zwischen
Anfang September und Mitte Mdarz zu erfolgen. Sollte der Beginn der Bauarbeiten
innerhalb der Brutzeit erfolgen, so ist dies nur zuldssig, wenn zuvor von fachkundiger
Seite sichergestellt wird, dass die zu bebauenden FiGchen nicht von Bodenbritern
besetzt sind.

Vor Abriss von Gebduden im Plangebiet muss durch eine fachkundige Person eine
Besatzprufung auf gebdudebritende Vogelarten vorgenommen werden. Im Falle
eines Nachweises mussen entsprechende Bauzeitenregelungen und Ausgleichs-
maBnahmen in Absprache mit der UNB durchgefUhrt werden.

e Fledermduse

Vor Abriss von Gebduden im Plangebiet muss durch eine fachkundige Person eine
Besatzprufung auf Fledermduse vorgenommen werden. Im Falle eines Nachweises
mussen entsprechende Bauzeitenregelungen und AusgleichsmaBnahmen in Ab-
sprache mit der UNB durchgefuhrt werden.

e Haselmaus

Eine GefGhrdung der Haselmaus kann vermieden werden, indem die Eingriffe in die
Knickstrukturen auBerhalb der Zeit der Haselmausaktivitdt durchgefUhrt werden. Das
Fallen der Gehdlze ist ausschlieBlich zwischen Anfang Oktober und Ende Februar und
somit auBerhalb der Wurf- und Jungaufzucht durchzufUhren. Die Stubben sind zu-
ndachst im Boden zu belassen, um der Haselmaus eine ungestdrte Winterruhe in die-
sen Bereichen zu ermdglichen. Die Walleingriffe sind im Mai zuldssig, nachdem die
Tiere ihre Uberwinterungsverstecke verlassen haben und aufgrund des Fehlens von
geeignetem Gehdlzaufwuchs in umliegende Bereiche ausgewichen sind.

KompensationsmaBnahmen:

FOr mégliche kompensationsbedurftige Beeintréchtigungen des Schutzgutes Tiere
und Pflanzen unterscheiden die Hinweise des angewendeten Ausgleichserlasses
zwischen Fldchen mit einer allgemeinen Bedeutung fur den Naturschutz und solchen
mit einer besonderen Bedeutung fur den Naturschutz. Dabei wird davon ausgegan-
gen, dass in der Regel nur auf Fidchen mit einer besonderen Bedeutung fUr den Na-
furschutz erhebliche oder nachhaltige und damit auszugleichende Beeinfrachtigun-
gen von Arten und Lebensgemeinschaften auftreten.

Die Ackerfl&dche ist den Fldchen allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz zuzu-
ordnen. Bei den Knickstrukturen handelt es sich um Landschaftsbestandteile mit be-
sonderer Bedeutung fUr den Naturschutz.

Die Knickstrukturen bleiben gréBtenteils erhalten. Zu den zu erhaltenden Knickstruktu-
ren werden MaBnahmenfldchen angeordnet, die erhebliche Beeintrdchtigungen
dieser schUtzenswerten Strukturen vermeiden.

FOr die Entfernung von zwei Knickabschnitten von jeweils 5 m (= 10 m) des sUdlich
verlaufenden Knicks zur Anlage von Zufahrten besteht ein Ausgleichserfordernis von
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1 : 2 (Eingriff : Ausgleich). Insgesamt entsteht ein Ausgleichserfordernis von 20 m
Knickneuanlage.

Der Knickausgleich soll zum einen durch die SchlieBung nicht mehr bendtigter Feld-
zufahrten nordwestlich des Plangebietes erbracht werden. Es handelt sich um zwei
Knicklicken mit einer Breite von ca. 8 m und ca. 4 m. Die SchlieBung kann im Ver-
haltnis 1 : 1 anerkannt werden, sodass an diesen Stellen insgesamt ca. 12 m Knick-
ausgleich nachgewiesen werden kénnen.

Das verbleibende Ausgleichserfordernis von 8 m Knickneuanlage wird durch Entwick-
lungsmaBnahmen an bestehenden Knickstrukturen nachgewiesen. Nordlich des
Plangebietes befindet sich ein Knick, der weiter Richtung Norden verlGuft. Dieser
Knick wurde durch eine frohere landwirtschaftliche Weidetierhaltung so nachhaltig
geschdadigt, dass dort nur ein vereinzelter Bewuchs mit Striuchern zu verzeichnen ist.
FUr diesen Knick erscheint die Bepflanzung von gréBeren Lucken in der Knickvegeto-
tion mit heimischen Gehdlzen sowie die Bepflanzung mit Uberhdltern besonders sinn-
voll.

GemdB den DurchfGhrungsbestimmungen zum Knickschutz hat sich der Umfang der
EntwicklungsmaBnahmen an bestehenden Knicks an den Herstellungskosten zu be-
messen, mit denen ansonsten eine Knickneuanlage verbunden wdre. Das verblei-
bende Ausgleichserfordernis von 8 m Knickneuanlage wird hierfUr zugrunde gelegt.
Die Kosten fUr die Neuanlage von Knicks (Vorarbeiten, Erdarbeiten, Gehdlzlieferung,
Pflanzarbeiten, Einz&unung) belduft sich derzeitig auf ca. 100 € pro Meter. Dement-
sprechend waren fur eine 8 m lange Knickneuanlage Kosten in Hohe von ca. 800 €
zu erwarten. Der nérdlich des Plangebietes gelegene Knick hat eine Linge von ca.
300 m. Bei durchschnittlichen Kosten fUr Str&ucher von je ca. 13,50 € (Vorarbeiten,
Geholzlieferung, Pflanzarbeiten, Einz&unung) und fur Uberhdlter von je ca. 86,00 €
(Vorarbeiten, Geholzlieferung, Pflanzarbeiten, Einzdunung) kénnen ca. 25 Strucher
und 5 Uberhdlter gepflanzt werden. Die 25 Stréucher sind auf einem ca. 20 m langen
Knickabschnitt ohne Strauchbewuchs unterzubringen. Die Uberhdlter werden in ei-
nem Abstand von je ca. 60 m zueinander gepflanzt.
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2.2.1.2. Flache
FI&che (Bestand und Prognose):

Das durch eine Ackerflidche geprégte Plangebiet liegt am nérdlichen Rand des
Gemeindegebietes, nérdlich der StraBe Lankener Weg, westlich und ndrdlich bereits
entwickelter Siedlungsstrukturen. Im Osten, SUden und Westen wird das Plangebiet
von Knickstrukturen begrenzt. In nérdliche und westliche Richtung schlieBen sich wei-
tere landwirtschaftlich genutzte Flichen an das Plangebiet an.

Das Plangebiet umfasst eine Fldche von ca. 0,94 ha. Durch die vorliegende Planung
wird eine Fl&che von ca. 0,63 ha fir Wohngebdude inkl. Nebenanlagen, Wegen und
Zufahrten baulich in Anspruch genommen.

Die Fldcheninanspruchnahme auBerhalb schutzwUrdiger Bereiche, wie Schutzgebie-
te, ist als nicht erheblich einzustufen.

FIGche (MaBnahmen):

MaBnahmen werden nicht erforderlich.

2.2.1.3. Boden
Boden (Bestand):

In der naturrdumlichen Gliederung liegt Elmenhorst im Schleswig-Holsteinischen HU-
gelland und ist dem Teillandschaftsraum Stormarner Endmordnengebiet zuzuordnen.
Das Geldnde im Plangebiet fallt in nérdliche Richtung leicht ab. Nach den Angaben
der geologischen Karte von Schleswig-Holstein (MaBstab 1 : 250.000) im Umweltpor-
tal S-H stehen glazigene Ablagerungen der Weichsel-Kaltzeit an (Geschiebelehm, oft
Uber Geschiebemergel). Bei dem vorherrschenden Bodentyp im Plangebiet handelt
es sich um Pseudogley-Braunerde.

GemdB orientierender Baugrunderkundung durch das BUro ,,Baugrund Kuhrau Inge-
nieurgesellschaft mbH" (06.11.2019) wurde auf Grundlage von sechs Kleinbohrungen
folgende allgemeine Bodenschichtung vorgefunden: Im untersuchten Bereich wur-
de Mutterboden aus schwach schluffigen bis schluffigen, humosen gemischkérnigen
Sanden angetroffen. Unterhalb des Mutterbodens folgt Geschiebelehm. Unterhalb
des Geschiebelehms bzw. in den Geschiebelehm eingelagert wurden vereinzelt
schwach schluffige, értlich schwach kiesige bis kiesige, gemischtkérnige Sande auf-
gefunden.

Im Umweltportal S-H werden zur bodenfunktionalen Gesamtbewertung folgende An-
gaben gemacht: Die Béden innerhalb des Geltungsbereichs haben eine mittlere
bodenfunktionale Gesamtleistung.

Boden (Prognose):

Baubedingte Auswirkungen:

Durch Bautdatigkeiten kann es im Umfeld zumindest zeitweise zu Verdichtungen und
damit Ver&nderungen des Bodenluft- und -wasserhaushaltes mit Auswirkungen auf
die Bodenfunkfionen kommen.

16 www.planlabor.de



Bebauungsplan Nr. 15 Gemeinde Elmenhorst

Anlagebedingte Auswirkungen:

Durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende zusatzliche Versie-
gelung wird sich die potentiell versickerungsféhige Oberfldche verringern. Die Zu-
nahme der Versiegelung fohrt zu einem hdheren und schnelleren Abfluss des Nieder-
schlagwassers und verringert somit die Grundwasserneubildung. Dariber hinaus geht
durch die Versiegelung und die Verdichtung des Bodens Bodenfilterkapazitdt verlo-
ren. Es erfolgt eine vollstndige Herausnahme der Uberbaubaren Fidchen aus den
natUrlichen KreislGufen. Betroffen sind Bdden, die nach dem Umweltportal S-H be-
zUglich ihrer Bodenfunktionen eine mittlere Bedeutung haben.

Aufgrund der Vorbelastung aus der landwirtschaftlichen Nufzung ist von einer erhdh-
fen Nifratbelastung des Bodens auszugehen. Durch die zukUnftige wohnbauliche
Nutzung ist mit keiner Verschlechterung der Bodenfunktionen zu rechnen.

Boden (MaBnahmen):

Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahmen:

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Béden besonderer Bedeutung. Eingriffsminimie-
rend wirkt die Festsetzung einer GRZ, welche lediglich eine Vollversiegelung von 25%
der Fldche innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes zuldsst. Positiv auf die Sickerra-
te des Bodens wird sich die Festsetzung zur wasserdurchldssigen Ausbildung von
Oberfldchenbeldgen von Wegen, Zufahrten und Stellpldtzen auswirken.

Eine Beeinfrichtigung des Oberbodens kann durch einen schonenden Umgang
wdhrend der Bauphase weitgehend vermieden werden. Vorhandener Oberboden
wird wiederverwendet. Hierzu wird der Boden wdhrend der Bauphase vorUberge-
hend zwischengelagert. Die Einrichtung der Bereitstellungsfldchen fur Baumaterialien
und Baufahrzeuge ist nur auf den fur die BaumaBnahme gerGumten Fladchen zulds-
sig. Zusatzliche Baustelleneinrichtungen und Materiallager auBerhalb der freigestell-
ten Bereiche sind nicht vorgesehen. Der Oberboden auf den Baugrundsticken ist
vor Beginn der Bauarbeiten gem. DIN 18 300 fachgerecht abzuschieben und zur
Wiederverwendung an geeigneter Stelle fachgerecht in Mieten zwischenzulagern.
Bei lGngerfristiger Lagerung werden Oberbodenmieten nicht héher als 3 m angelegt
und zwischenbegrunt. Die Zwischenlagerung von Boden ab 30 m?® ist gem. § 11a (4)
LNatSchG genehmigungspflichtig. Uberschissiger Boden ist fachgerecht zu entsor-
gen.

KompensationsmaBnahmen:

Mit der Realisierung der vorliegenden Planung ist von einer nachhaltigen Verdnde-
rung des Bodenhaushaltes auszugehen, so dass die Festsetzung von Kompensati-
onsmaBnahmen notwendig ist. Der Ausgleich eines Eingriffs in den Bodenhaushalt ist
lediglich in sehr begrenztem Umfang moglich, da er in der Regel nur durch die Ent-
siegelung von Fldchen bzw. die Wiederherstellung der Bodenfunkfionen durchfihr-
bar ist. Derartige Fi&chen finden sich nur in seltenen Fdllen in einem Plangebiet, es
muss daher auf ErsatzmaBnahmen ausgewichen werden. Die Hinweise zur Anwen-
dung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitpla-
nung des Ministeriums fUr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
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R&Gume und des Innenministeriums sehen als Ersatz fUr einen Eingriff in das Schutzgut
Boden die Herausnahme von FlGdchen aus der landwirtschaftlichen Nutzung und die
Entwicklung dieser Fldchen hin zu einem naturbetonten Biotop vor. Dabei sind ver-
siegelte Gebdudeflachen und versiegelte Oberflachenbeldge in einem Verhdltnis
von mind. 1: 0,5 und wasserdurchldssige Oberfldchenbeldge von mind. 1: 0,3 auszu-
gleichen.

Entsprechend ergibt sich rechnerisch aus der reinen Bodenversiegelung fir den
Plangeltungsbereich folgender Mindestbedarf an Ausgleichsfléche:

Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut Boden

Eingriffsflichen Vollversiegelung Teilversiegelung Summe
Ausgleichserfordernis | Ausgleichserfordernis
im Verhdltnis 1 :0,5 im Verhdltnis 1:0,3
Allgemeines Wohngebiet ” 2
GesamtgréBe: 6.270 m? 1568 M*x 0.5 815m*x 0.3
784 m? 245 m? 1.029 m?
GRZ1x0,25
1.568 m?
GRZI1x0,13
815 m?
Gesamt: 2.383 m?
Summe 784 m? 245 m? 1.029 m?

Um die verbleibenden Beeintréchtigungen der Bodenfunkfionen auszugleichen, sind
gem. vorliegender Bilanzierung auf einer mind. 1.029 m? groBen FiGdche bodenfunkti-
onsbezogene KompensationsmaBnahmen durchzufUhren. Werden hdherwertige
Fldchen entwickelt, erhdht sich das Ausgleichsvolumen entsprechend der Fi&dchen-
wertigkeit.

GemaB Erlass ‘Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht,
Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fUr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
[Gndliche RGume und des Innenministeriums vom 09.12.2013", sowie dessen Anlage
kdnnen FiGdchen der (Bau-/Eingriffs-) Grundstucke, die aufgrund von Festsetzungen
naturnah zu gestalten sind, zu 75 % als AusgleichsmaBnahme angerechnet werden.
Im Plangebiet werden Knickschutzstreifen (ca. 1.630 m?) sowie eine Grunfladche (Pri-
vates Abschirmgrin) (ca. 840 m?) aufgrund entsprechender Festsetzungen naturnah
gestaltet. Diese FlGdchen haben einen Kompensationswert von ca. 1.853 m?
((1.630 m? + 840 m?) x 0,75)).

Da der Kompensationswert der Fldchen mit naturnahen Festsetzungen im Plangebiet
jedoch nicht mehr als die Halfte des ermittelten Ausgleichsbedarfs betragen darf,
sind von den 1.853 m? lediglich 515 m? (1.029 m? + 2) anrechenbar.

Der restliche Ausgleich von 514 m? wird eingriffsnah auf dem Flurstick 115 (tiw.), Flur
3, Gemarkung EImenhorst in der Gemeinde EImenhorst erbracht. Es handelt sich da-
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bei um eine schmale ca. 1.400 m? groBe intensiv als Grinland genutzte Fldche, wel-
che im Norden durch feldgehdlzbestandene Bdschungen und im Siden durch einen
Knick begrenzt wird.

Im Folgenden ist der Vegetationsbestand der Grunlandfldche, welche durch eine
Kartierung am 03.05.2024 festgestellt wurde, wiedergegeben. Bei den Haufigkeitsan-
gaben wird eine 5-stufige Skala angewandt:

Deckung Wert
<5% ]
5-10%
10-25%
25-50%
>50%

N WIN

Art Haufigkeitswert

Wolliges Honiggras (Holcus lanatus) 5

Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius)

Sumpf-Sternmiere (Stellaria palustris)

Gewodhnliches Ruchgras (Anthoxanthum odoratum)

Wiesen-Sauerampfer (Rumex acetosa)

Kletten-Labkraut (Galium aparine)

N (NN W W | Ww

Gewodhnlicher Lowenzahn agg. (Taraxacum officinale)

Gamander-Ehrenpreis (Veronica chamaedrys) 1

Aus der nérdlich angrenzenden feldgehdlzbestandenen Bdschung wdachst Schlehe
(Prunus spinosa) in die Fl&che.

Die Vegetationsaufnahme dokumentiert, dass es sich bei der Fldiche um maBig ar-
tenreiches Wirtschaftsgrinland handelt, welches von Wolligem Honiggras dominiert
wird.

Vorgesehen ist, diese Fldche aus der intensiven Nutzung zu nehmen und zu einer
extensiv genutzten Grinlandfldche zu entwickeln. Die extensive Pflege der FlGche
erfolgt durch eine zweischirige Mahd. Die erste Mahd erfolgt ab dem 15. Juli, die
zweite Mahd im Oktober. Das jahrlich anfallende Mahdgut ist von der Fldche zu ent-
fernen. Auf die Verwendung von DUnge- und Pflanzenschutzmitteln wird verzichtet.
Dieser geplante naturbetonte Biotoptyp eignet sich in besonderer Weise dazu, Aus-
gleich fUr den bodenfunktionsbezogenen Ausgleichsbedarf zu schaffen.

Das Grinland ist als maBig artenreiches Wirtschaftsgrinland anzusprechen. In Anleh-
nung an die Okokontoverordnung ist es zu 70% als KompensationsmaBnahme anzu-
rechnen, da es vom naturschutzfachlichen Wert zwischen mesophilem Grinland
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und artenarmem Intensivgrinland einzuordnen ist. Die ca. 1.400 m? groBe Fldche
wird zu einem Extensivgrinland entwickelt und hat demnach einen Kompensations-
wert von 980 m2 (1.400 m2 / 0,7). Der verbleibende Kompensationsbedarf von 514 m?
kann somit vollstdndig gedeckt werden. Der verbleibende Kompensationswert von
466 m? wird fUr die bodenbezogene Kompensation durch den Bebauungsplan Nr. 15
nicht bendtigt und kann kinftig anderen Vorhaben in der Gemeinde zur VerfiUgung
gestellt werden.
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Geplante Grunlondex’renswlerng auf der externen Ausgleichsﬂ(’jhe (Flurstock 115 (fiw.), Flur 3, Gemar-
kung Eimenhorst, Gemeinde Elmenhorst)

2.2.1.4. Wasser
Wasser (Bestand):

Oberfldchengewdsser befinden sich nicht im Plangebiet.

Das Grundwasser steht laut Bodengutachten im Plangebiet in Tiefen von ca. 2,3 m
bis 4,9 m unter Geldndeoberkante an. Eine Regenwasserversickerung beziglich der
Durchl&ssigkeitswerte der vorliegenden Bdden und der Wasserstande ist nicht bzw.
nur z.T. moglich.

Die FiGchen im Plangebiet besitzen fUr das Schutzgut Wasser allgemeine Bedeutung.

Vorbelastungen bestehen ggf. durch Schadstoff- und Ndahrstoffeintrdge aus der
landwirtschaftlichen Nufzung.

Wasser (Prognose):

Baubedingte Auswirkungen:

Durch Bautdatigkeiten kann es im Umfeld zumindest zeitweise zu Verdichtungen und
damit Ver@nderungen des Bodenluft- und -wasserhaushaltes mit Auswirkungen auf
die Bodenfunkfionen kommen. Je hoéher der Grundwasserspiegel ansteht, umso
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wahrscheinlicher ist es, dass der Grundwasserfluss durch BaumaBnahmen unterbro-
chen bzw. abgelenkt wird.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Der Eingriff erfolgt durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende
zus@tzliche Versiegelung, wodurch sich die potenziell versickerungsfahige OberflG-
che erheblich verringert. Die Zunahme der Versiegelung fUhrt zu einem héheren und
schnelleren Abfluss des Niederschlagswassers und verringert somit die Grundwasser-
neubildung.

Durch die beabsichtigte Planung erfolgt eine Vollversiegelung von ca. 1.568 m? FI&-
che durch die moégliche Bebauung.

Dauverhafte Grundwasserabsenkungen im Plangebiet sind nicht zuldssig.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Ein Teil des anfallenden Niederschlagswassers wird Uber eine Mulde und Regenwas-
serleitung in ein geplantes Regenrickhaltebecken im Nordosten des Plangebietes
geleitet.

Wasser (MaBnahmen):

Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahmen:

Das RegenriUckhaltebecken wird naturnah gestaltet.

KompensationsmaBnahmen:

KompensationsmaBnahmen werden nicht erforderlich.

2.2.1.5. Luft/Klima

Luft, Klima (Bestand und Prognose):

Das Klima in Schleswig-Holstein ist stark durch die Lage zwischen Nord- und Ostsee
gepragt. Es ist mit seinen feuchten, milden Wintern und hohen Niederschldgen als
gemaBigtes, feucht temperiertes und ozeanisches Klima zu bezeichnen. Lokalklima-
fisch besitzt die Ackerfldche eine kalfluftbildende Funktion. Die Knickgehodlze tragen
zur Frischluftbildung und Luftregeneration bei, wobei diesen aufgrund der relativ ge-
ringen GréBe, der schmalen Ausbildung, des relativ jungen Alters und/oder der rela-
fiv geringen Bestockungsdichte nur eine allgemeine Bedeutung fir das Schutzgut
Klima zukommt.

Das Untersuchungsgebiet liegt auBerhalb von lufthygienisch belasteten Gebieten.
Die Knickstrukturen besitzen allgemein positive lufthygienische Funktionen (Staubfilte-
rung, Sauerstoffproduktion). Das Gebiet besitzt allgemeine Bedeutung fir das
Schutzgut Luft.

Vorbelastungen bestehen nicht.
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Baubedingte Auswirkungen:

Wdhrend der BaumaBnahme kommt es zu vorubergehenden Belastungen der Luft
mit Schadstoffen und St&uben durch den Betrieb der Baufahrzeuge und -maschinen.
Diese zeitlich begrenzten Stoffeinwirkungen werden jedoch zu keinen erheblichen
Wirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft fOhren.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Die Erméglichung zur Versiegelung von Boéden und Entfernung von Gehdlzstrukturen
verursacht eine lokale Verschlechterung der Luftqualitat. Die Ackerfléche wird sich
von einem Freiraumklima hin zu einem durch Trockenheit und Wdarmebildung ge-
pragten Klima von Siedlungsbereichen entwickeln.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Betriebsbedingte, erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft werden
durch die Nutzung des Plangebietes als Wohngebiet nicht erwartet.

Luft, Klima (MaBnahmen):

KompensationsmaBnahmen fUr das Schutzgut Luft/Klima werden nicht erforderlich.

2.2.1.6. Landschaft
Landschaft (Bestand):

Das Plangebiet liegt am noérdlichen Ortsrand von Eimenhorst und wird Gber den Lan-
kener Weg erschlossen. Der betroffene Landschaftsbildraum besitzt durch die inten-
sive ackerbauliche Nutzung und das wahrnehmbare Knicknetz hinsichtlich der Viel-
falt und NaftUrlichkeit eine mittlere natUrliche Attraktivitét. Das Plangebiet erhdlt auf-
grund der maBigen NatUrlichkeit und Vielfalt eine allgemeine Bedeutung. Als Land-
schaftselemente mit besonderer Bedeutung im Plangebiet sind die Knicks zu be-
frachten. Das Plangebiet ist z.T. vom Lankener Weg aus einsehbar.

Vorbelastungen ergeben sich durch den vorhandenen Gebd&udebestand.

Landschaft (Prognose):

Baubedingte Auswirkungen:

Die baubedingten Auswirkungen auf das Landschaftsbild ergeben sich insbesondere
durch visuelle Beeinfrachtigungen durch Baumaschinen und sonstige fechnische
Gerdéte. Zudem haben Offenbodenbereiche, Baugruben und Bodenlager einen ne-
gativen Einfluss auf das Landschaftsbild. Des Weiteren wird das Landschaftserleben
auch durch akustische Beeintrdchtigungen gestort. Aufgrund der zeitlichen Begren-
zung der BaumaBnahme ist die Erheblichkeit jedoch als gering einzuschétzen.

Anlagebedingte Auswirkungen:
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Aufgrund der abschirmenden Wirkung der Knickstrukturen an der &stlichen, sGdli-
chen und westlichen Plangebietsgrenze entstehen in diese Richtungen keine weit-
reichenden optischen Wirkungen. Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes erfol-
gen Richtung Norden, da hier abschirmende Strukturen fehlen.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Insbesondere auf den noérdlich und westlich angrenzenden Freifldchen fUhrt die Pla-
nung zu einer Zunahme von visuellen und akustischen Stérreizen. Der anthropogene
Druck auf angrenzende Biotopstrukturen wird durch die geplanten Nutzungen im
Plangebiet auf die angrenzenden Knickstrukturen und Badume zunehmen.

Landschaft (MaBnahmen):

Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahmen:

Eingriffsvermeidend wirken Festsetzungen zur Begrenzung der Firsthbhe sowie zum
Erhalt der begrenzenden Knickstrukturen. Durch den Erhalt der vorhandenen
Knickstrukturen kénnen erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild minimiert
werden.

KompensationsmaBnahmen:

Der nérdliche Plangebietsrand wird zur freien Landschaft hin eingegrunt.

2.2.1.7. Biologische Vielfalt

Biologische Vielfalt (Bestand und Prognose):

Das Plangebiet umfasst einen Teilbereich einer groBeren Ackerfléche sowie
Knickstrukturen. Im Norden grenzen weitere Ackerfldchen sowie Knickstrukturen an
das Plangebiet an. Ostlich grenzen Knickstrukturen und das Geldénde der Kreis-
Feuerwehrzentrale an. SUdlich befinden sich feilweise ebenfalls Knickstrukturen, die
parallel zum Lankener Weg verlaufen. Zudem befindet sich im stUdlichen Teil des
Plangebietes ein Baugrundstick mit einer Gartenfldche, einem unbewohnten
Wohnhaus und zugehdrigen Nebenanlagen. Westlich grenzen weitere Knickstruktu-
ren und ein Wanderweg/landwirtschaftlicher Weg an. Insbesondere die Knicks und
der alte Gebdudebestand bieten Lebensraum fUr allgemein verbreitete Arten, da-
runter auch besonders und streng geschutzte Arten.

Die Knickstrukturen und der alte Gebdudebestand besitzen besondere Bedeutung.

Bei Umsetzung des geplanten Vorhabens werden bedeutsame Fidchen und Land-
schaftselemente beseitigt, so dass eine Herabsetzung der Biologischen Vielfalt ein-
frifft.

Biologische Vielfalt (MaBnahmen):

Die Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen fUr die Pflanzen-
und Tierwelt wirken gleichzeitig als Vermeidungs- und KompensationssmaBnahmen for
das Schutzgut Biologische Vielfalt.
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2.2.1.8. Menschen, menschliche Gesundheit und Bevoélkerung

Larmimmissionen (Bestand und Prognose):

Hinsichtlich moglicher Stérwirkungen auf das Plangebiet sind die Larmimmissionen
durch die Kreisfeuerwehrzentrale untersucht worden. Es wurde ein FachbUro zur Er-
stellung einer schalltechnischen Untersuchung beauftragt. Auf Fldchennutzungsplo-
nebene konnten erste schallfechnische Berechnungen (Ingenieurbiro Busch,
26.07.2023) zeigen, dass die Gerdusche der Kreisfeuerwehrzentrale in Bezug auf die
vorliegende, westlich an die Kreisfeuerwehrzentrale angrenzende, Planung tagsuber
(6-22 Uhr) schalltechnisch weitgehend unkritisch sind. Der Immissionsrichtwert der TA
Larm von 55 dB(A) sowie das Maximalpegelkriterium von 85 dB(A) werden tagsUber
unterschritten. Nachts (22 bis 6 Uhr) kann es jedoch durch die vorhandenen zwei, im
Alarmfall abfahrenden, Feuerlésch-Kfz des Loschzuges Gefahrgut (LZ-G) sowie durch
20 PkW Fahrten der Kameraden zu einer Uberschreitung des immissionsrichtwertes
von 40 dB(A) um ca. é dB sowie des Maximalpegelkriterium von 60 dB(A) um ca. 4
dB kommen.

L&rmimmissionen (MaBnahmen):

Im Rahmen der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung erfolgte die abschlie-
Bende schalltechnische Untersuchung unter BerUcksichtigung der Neuplanung der
Kreisfeuerwehrzentrale. Die Einarbeitung der Ergebnisse erfolgt bis zum Satzungsbe-
schluss. Derzeit wird aufgrund der schallfechnischen Berechnungen nicht davon
ausgegangen, dass schallreduzierende MaBnahmen innerhalb des Plangebietes
notwendig werden. Erforderliche MaBnahmen sollen auf dem Gelé&nde der Kreisfeu-
erwehrzentrale im Zuge der Neuplanung vorgesehen werden.

Altlasten (Bestand und Prognose):

In direkter Nachbarschaft zum Plangebiet befindet sich die Kreisfeuerwehrzentrale.
Auf den dazugehérigen AuBenfldchen befindet sich eine Ubungsanlage fur feuer-
wehrtechnische Eindfze auf Bahnanlagen. GemdaB der ,,Erstbewertung der Standorte
des Feuerwehrwesen gemaB Altlasten-Leitfaden Erfassung Schleswig-Holstein im Kreis
Herzogtum Lauenburg fUr die Kreisfeuerwehrzentrale Kreis Herzogtum Lauenburg,
Elmenhorst, Lankener Weg 26" (UCL Umwelt Control Labor GmbH, 22.06.2020) kann
nicht ausgeschlossen werden, dass in der Vergangenheit auf deren Ubungsanlagen
PFC-halfige Léschschdume zum Einsatz gekommen sind. Aktuell werden keine Losch-
sch&ume auf dem Standort eingesetzt. Die Erstbewertung kommt zu dem Ergebnis,
dass aufgrund der historischen Nutzung das Risiko einer Verunreinigung des Unter-
grundes mit branchenspezifischen Schadstoffen besteht. GemdaB des Altlasten-
Leitfadens Schleswig-Holstein wird die Fidche als Verdachtsfldche eingestuft und im
Profverzeichnis VP2 verwaltet. Nach Einschdtzungen des Fachdienstes Abfall und
Bodenschutz besteht kein dringender Handlungsbedartf.

2.2.1.9. Kultur- und sonstige Sachguter

KulturgUter (Bestand und Prognose):
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Seitens des Arch&ologischen Landesamtes k&dnnen keine Auswirkungen auf archdo-
logische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG SH 2015 durch die Umsetzung der Plo-
nung festgestellt werden.

SachguUter (Bestand und Prognose):

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachguter (Wertverdnderung
der betroffenen GrundstUcke, Verdnderung der Situation fUr angrenzende Grund-
stUcke); bei Einhaltung der Grenzabstdnde gem. LBO wird nicht von einer Erheblich-
keit ausgegangen.

2.2.1.10. Wechselwirkungen und -beziehungen

Wechselwirkungen und -beziehungen (Bestand und Prognose):

Die bekannten Wechselwirkungen zwischen den einzelnen SchutzgUtern wurden
bereits bei den jewelligen SchutzgUtern berUcksichtigt. Angaben Uber die Erheblich-
keit der Auswirkungen des Vorhabens, Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensa-
fionsmaBnahmen sind den jeweiligen AusfGhrungen zu den Schutzgitern zu entneh-
men. Durch die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen werden keine
maBgeblich Uber die fur die einzelnen SchutzgUter genannten erheblichen Auswir-
kungen hinausgehenden Auswirkungen verursacht. Von einer Erheblichkeit wird do-
her nicht ausgegangen.

2.3. Ubersicht Uber Eingriffe und Kompensation

Aus der naturschutzfachlichen Eingriffsbilanzierung und Artenschutzpriofung erwach-
sen nach BerUcksichtigung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen die
folgenden Kompensationserfordernisse:

Eingriff Kompensation

Umweltbelang | Eingriffsart Erfordernis MaBnahme tatséchliche anrechenbare
GroBe GroBe

Boden Versiegelung 1.029 m? intern: Knick- 1.630 m?

schutzstreifen 515 m?

Intern: Privates 840 m? (1.029 m2/ 2)
Abschirmgrin

extern: Extensi- | 1.400 m? 980 m?
vierung Grin- (1.400x0,7)
land

(thw. FlurstOck
115, Flur
3,Gemarkung
Elmenhorst,
Gemeinde EI-
menhorst)
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Eingriff Kompensation
Umweltbelang | Eingriffsart Erfordernis MaBnahme tatséchliche anrechenbare
GroBe GroBe
Wasser Versiegelung Versickerung Ablei- - -
bzw. Ableitung tung/RUckhaltu
anfallenden ng/Versicker-
Niederschlags- ung des anfal-
wassers lenden Nieder-
schlagswassers
Tiere und Pfl- 10 m Knickent- | 20 m Knickneu- | extern: Knick- 12m 12m
zen fernung anlage |Ucken-
schlieBungen
extern: Ent- 20m 8m
;“;%ﬂ;’gf;ﬂos 5 Stk. Uber-
halter
bestehendem
Knick
Landschaft Siedlungser- Neue Eingri- Privates Ab- - -
weiterung, nung im Nor- schirmgrin am
Baukorper den des Plan- noérdlichen
gebietes Plangebiets-
rand
Klima und Luft Kein erhebli- - - - -
cher Eingriff
Fidche Kein erhebli- - - - -
cher Eingriff
Wechselwir- Kein erhebli- - - - -
kungen und cher Eingriff
-beziehungen
Biologische Kein erhebli- - - - -
Vielfalt cher Eingriff
2.3.1. Schutzgebiete und -objekte des Naturschutzes

23.1.1.

Natura 2000-Gebiete

Es befinden sich keine FFH-Gebiete oder EU-Vogelschutzgebiete im Wirkbereich der
vorliegenden Planung.
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2.3.1.2. Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich in ca. 250 m Entfernung der Schwer-
punktbereich , Oberlauf der Steinau / StandortUbungsplatz Lanken* des regionalen
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems mit seinem stark m&andrierendem natUrli-
chen Bach und vielfdltigen Auenlebensrumen, einschlieBlich z.T. extensiv genutzter
Wiesen und Weiden, ist. Das Vorhaben ist nicht dazu geeignet, den Schwerpunktbe-
reich in seiner Funktion zu beeintréchtigen.

2.3.1.3. Gesetzlich geschiitzte Biotope

An der &stlichen, sUdlichen und westlichen Plangebietsgrenze befinden sich Knicks,
welche gem. § 21 LNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG geschitzt sind. Sofern im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung eine Beseitigung oder Beeintrichtigung durch an-
grenzende Nutzungen nicht Uber geeignete Festsetzungen vermieden werden kann,
wird eine Ausnahme gem. § 30 Abs. 3 BNatSchG i. V. m. § 21 Abs. 3 LNatSchG oder
eine Befreiung gem. § 67 BNatSchG von der Unteren Naturschutzbehdrde erforder-
lich.

Weitere gesetzlich geschitzte Biotope befinden sich in Form von Knickstrukturen
nérdlich des Plangebietes, die weiter Richtung Norden verlaufen. Eine Beeintrachti-
gung dieser Knickstrukturen erfolgt nicht durch die Planung. Vielmehr sind hier Ent-
wicklungsmaBnahmen vorgesehen, die fur eine Wiederherstellung der beeintrdchtig-
ten dkologischen Funktionen geeignet sind.

2.3.1.4. Besonderer Artenschutz

Im Plangebiet ist das Vorkommen besonders geschitzter Arten gem. § 7 Abs. 1 Nr. 13
BNatSchG sowie streng geschutzter Arten gem. § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG maglich.
Anhand vorliegender Informationen zu Lebensraumstrukturen wurde eine Arten-
schutzrechtliche Profung unter besonderer BerUcksichtigung artenschutzrechtlich
relevanter Arten durchgefUhrt. Die Artenschutzrechtliche Potenzialeinschétzung wird
in Kapitel 2.2.1.1 angefUhrt.

Zusammenfassend I&sst sich festhalten, dass bei der Umsetzung der vorliegenden
Planung artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde eintreten kénnen, die jedoch
durch entsprechende MaBnahmen vermieden werden kénnen. UnUberwindbare
artenschutzrechtliche Hindernisse sind daher nicht zu erwarten.

2.3.2. Technischer Umweltschutz

2.3.2.1. Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abwdssern
und Abfdllen

Bestand und Prognose:

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseiti-
gung von Abwdassern und Abfdllen erfolgt Uber die Entsorgungseinrichtungen der
Gemeinde. Beim Beftrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze,
Verordnungen und Richtlinien ebenfalls anzuwenden.
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Eine Versickerung ist im Plangebiet gem. Aussage des Bodengutachters (Baugrund
Kuhrau Ingenieurgesellschaft mbH, 06.11.2019) eigentlich nicht moglich. Nach RUck-
sprache mit der Unteren Wasserbehoérde ist jedoch davon auszugehen, dass den-
noch eine gewisse Versickerung in Erdmulden und auch Verdunstung erfolgt. Es ist
daher geplant, einen Teil des Niederschlagswassers Uber Erdmulden zu versickern.
Das Niederschlagswasser wird darUber hinaus Uber ein Regenrickhaltebecken als
Erdbauwerk mit einem definierten Uberlauf in einen herzustellenden Sickergraben
ostlich des Plangebietes an der GrundstUcksgrenze der landwirtschaftlichen Flache
eingeleitet. Der Graben wird in Richtung Norden bis zum GringUrtel ganz im Norden
der landwirtschaftlichen FiGchen auf ca. 280 m hergestellt. Der Graben wird so her-
gerichtet, dass der Teich auf dem Geldnde der Feuerwehr nicht eingestaut werden
kann. Zur Reduzierung des Abflusswertes wird zusatzlich festgesetzt, dass anfallendes
Regenwasser auf dem Grundstuck versickert werden soll, dazu sollen die FiGchen fir
Stellplatze wasserdurchldssig hergestellt werden. DarGber hinaus wird fir Nebenge-
bdude die Anlage von Grind&chern festgesetzt.

Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

2.3.2.2. Nutzung erneverbarer Energien / effiziente Nutzung von Energie

Bestand und Prognose:

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-
gungstrager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie
im Rahmen der objektbezogenen BauausfUhrung sind die geltenden Gesetze, Ver-
ordnungen und Richtlinien anzuwenden. Alternative Energieformen sind zul&ssig.

Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

2.3.2.3. Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat

Bestand und Prognose:

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung auf-
grund der zu erwartenden Verkehrsstarke nur geringfigig. Immissionen oberhalb der
Grenzwerte der 44. BImSchV sind nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird da-
her nicht ausgegangen.

2.3.2.4. Anfdlligkeit des Vorhabens fir schwere Unfdlle oder Katastrophen

Bestand und Prognose:

Im Hinblick auf zu erwartende Auswirkungen aufgrund der Anfdalligkeit der nach der
Satzung zuldssigen Storfallbetriebe im Sinne der Seveso-lll-Richtlinie wird festgestellt,
dass sich im Plangebiet sowie der weiteren Umgebung kein derartiger Betrieb befin-
det und durch die vorliegende Planung auch nicht begrindet wird.
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2.3.2.5. Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pldnen

Bestand und Prognose:

In der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes wird der &stliche Teil des Plangebie-
tes bereits als Fidche fir eine mogliche Siedlungserweiterung dargestellt. Aus land-
schaftsplanerischer Sicht hat die Fidche eine mittlere Eignung fur die Ausweisung als
Baufldche. Es wird darauf hingewiesen, dass von einreihigen Bebauung abgesehen
werden sollte, da in diesem Fall durch mehrere Knickdurchbriche eine Schédigung
des Knicks zu erwarten ware. Der westliche Teil Ubernimmt die Bestandsdarstellungen
(Weide auf mittlerem Standort). Die vorliegende Planung weicht somit in diesem
Bereich von den Aussagen des Landschaftsplanes ab.

Der westliche Teil des Plangebietes stellt derzeitig kein Grinland, sondern Acker dar.
Durch die angestrebte einreihige Bebauung werden lediglich zwei Knickdurchbri-
che in einer Breite von je ca. 5 m erforderlich. Durch die straBennahe Anordnung des
Wohngebietes entstehen weniger starke Stérwirkungen auf die freie Landschaft.

Nach Abwdé&gung der Gemeinde wird die Abweichung von den Darstellungen des
Landschaftsplanes als nicht erheblich eingestuft. Die Gemeinde plant, die Darstel-
lung des Landschaftsplanes diesbeziglich zu korrigieren und den mit vorliegender
Planung verfolgten Zielen entsprechend anzupassen.

2.3.2.6. Prognose bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens

Bei NichtdurchfUhrung der Planung verbleibt es bei der bisherigen landwirtschaftli-
chen Nutzung der Fldche und damit aufgrund dieser langjahrigen Nutzung beim Ist-
Zustand der abiotischen und biotischen Bedingungen.

2.3.2.7. In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten und Grinde
fur die Wahl des Planes

Demografische, gesellschaftliche und soziale Verdnderungen werden in den kom-
menden Jahren die wohnbauliche Entwicklung und den Wohnungsbau sowie den
Bedarf und die Nachfrage nach Wohnraum beeinflussen. Um dieser Nachfrage ge-
recht zu werden, setzt das Land Schleswig-Holstein neue Entwicklungsziele fir seine
Gemeinden fest. Vorab sollen, vor dem Hintergrund einer bedarfsgerechten Sied-
lungsentwicklung sowie dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden,
die Innenentwicklungspotenziale der einzelnen Gemeinden in den Kreisen unter-
sucht werden.

Im Hinblick auf die angestrebte siedlungsstrukturelle Entwicklung und die damit ein-
hergehende Bereitstellung neuer Wohnbaufléchen hat die Gemeinde geprift, wel-
ches Potenzial an BaulUcken ihr derzeit zur VerfUgung steht.

Um eine Ubereinstimmung mit den landesplanerischen Zielen zu gewdhrleisten und
damit dem Gebot der vorrangigen Innenentwicklung zu entsprechen, hat die Ge-
meinde die Siedlungsstruktur hinsichtlich der Verfiugbarkeit von Baulicken sowie al-
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ternativer Flidchen fur die mit vorliegender Planung beabsichtigte Siedlungsentwick-
lung Uberpruft.

Die Gemeinde EImenhorst hat im Vorfeld zu dieser Planung eine Alternativenprifung
(Architekt+Planer Hans-Jorg Johannsen, 29.04.2014) durchgefthrt, um zu ermitteln,
welcher Standort innerhalb des Gemeindegebietes am besten fUr eine wohnbauli-
che Entwicklung geeignet ist. Dazu wurden fUnf Teilgebiete ndher betrachtet.

Die Alternativenprtfung kommt zu dem Ergebnis, dass eine wohnbauliche Entwick-
lung auf der untersuchten FiGche Nr. 3 stGdtebaulich noch vertretbar wére, obwonhl
hier schon deutlich in die freie Landschaft hinaus gebaut werden wirde. Da es sich
bei dem betrachteten Standort um eine verhdlinismdaBig groBe Fldche handelt, wird
empfohlen, eine Bebauung in zwei Bauabschnitten zu realisieren. Auf die Abrundung
in der sGdwestlichen Ecke, westlich des vorhandenen Wirtschaftsweges, sollte ver-
zichtet werden.

Im Rahmen der Alternatfivenprifung untersuchte Flidchen (Architekt+Planer Hans-Jérg Johannsen,
29.04.2014)

AnlGsslich eines Abstimmungstermins mit der Landesplanungsbehoérde, dem Kreis
Herzogtum Lauenburg, dem Amt Schwarzenbek-Land sowie der Gemeinde Elmen-
horst am 19.05.2014 wurde die Eignung der Fl&iche 3 fUr eine bauliche Entwicklung for
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ca. 6 GrundstUcke entlang des Lankener Weges bis zum Abknick des Wirtschaftswe-
ges fur méglich erachtet. Eine Uber eine Baureihe hinausreichende Erweiterung die-
ser Fldche wird hingegen als st@dtebaulich nicht vertretbar eingeschétzt.

Die Gemeinde entscheidet sich fur die Entwicklung der Fldche 3, jedoch ausschlieB-
lich im straBennahen Bereich. Somit kann eine sinnvolle st&dtebauliche Arrondierung
der westlichen Ortslage erreicht und eine weitere Ausdehnung in die freie Land-
schaft begrenzt werden.

GemdaB der vorangegangenen Alternativenbetrachtung weist die Fldche 3 ,,nérdlich
des Lankener Weges, westlich Kreisfeuerwehrzentrale" keine hohe 6kologische Wer-
tigkeit auf. Es handelt sich um eine Ackerfldche, welche teilweise durch Knickstruktu-
ren abgegrenzt ist. Die ErschlieBung der FiGche ist durch den Lankener Weg moglich,
mit dem Hinweis, dass im westlichen Bereich ein verstarkter und gréBerer Ausbau der
ErschlieBungssituation erforderlich ist. L&drmschutzmaBnahmen aufgrund von Ver-
kehrsiGrm durch die B 207 werden fUr diesen Bereich nicht gesehen. Es wird darauf
hingewiesen, dass moglicherweise Beeintrdchtigungen der Fldche 3 durch die an-
grenzende Kreisfeuerwehrzentrale (AuBenUbungsfldchen) entstehen kénnen. Die
Alternativenpriufung spricht fUr die Fidche 3 die Empfehlung aus, diese FiGche bis zur
Ausnutzung der mdéglichen Innentwicklungsfldéchen zurUckzustellen. GemdaBn des
Vorortstermins am 19.05.2014 mit der Landesplanungsbehdrde, dem Kreis Herzogtum
Lauenburg, dem Amt Schwarzenbek-Land sowie der Gemeinde Elmenhorst wurde
sich fUr eine Vertretbarkeit einer wohnbaulichen Erweiterung an dieser Stelle ausge-
sprochen.

2.3.3. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Die Gemeinde verfolgt keine weiteren Bauleitplanungen im Wirkbereich der vorlie-
genden Planung. Insofern ist von keiner Kumulierung mit Auswirkungen auf das Plan-
gebiet auszugehen.

24. Zusdtzliche Angaben

2.4.1. Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Die schalltechnischen Berechnungen erfolgen auf Grundlage der TA Larm (Techni-
sche Anleitung zum Schutz gegen L&rm - TA Larm -, 08/98, veroffentlicht im Gemein-
samen Ministerialblatt Nr. 26 vom 28.8.98, Seite 503 ff mit Anderung und Korrektur von
2017).

Die Erkundung der Baugrundverhdltnisse im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 15 und
die Beurteilung der Versickerungsmaoglichkeiten fUr Niederschlagswasser durch die
Baugrund Kuhrau Ingenieurgesellschaft mbH vom 06.11.2019 erfolgte durch insge-
samt 6 Kleinbohrungen bis in Tiefen von 5 m. Es erfolgte anhand der enthommenen
Bodenproben ein Abgleich mit den Schichtenverzeichnissen und eine kornanalyti-
sche Bewerfung. FUr die einzelnen Bodenschichten wurden die Bodengruppen den
Bodenprofilen zugeordnet.
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FUr die artenschutzrechtliche Betrachtung wurde zur Ermittlung des potentiellen Be-
stands eine faunistische Potentialanalyse fUr artenschutzrechtlich bedeutsame Tier-
gruppen vorgenommen. Grundlage hierfUr stellt eine Geldndebegehung dar.

Die Kartierungen und Geldndeaufnahmen wurden nach der Kartieranleitung und
erlduterten Standardliste der Biotoptypen Schleswig-Holsteins vom Landesamt for
Umwelt (Stand: April 2024) vorgenommen und spiegeln den aktuellen wissenschaftli-
chen Erkenntnisstand wider. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
sind nicht aufgetreten.

2.4.2. MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen der
Durchfihrung des Bauleitplans

Eine Erfolgskontrolle der MaBnahmen ist abschlieBend durch eine Endbegehung der
ferfiggestellien MaBnahmen vorgesehen. Langfristige Folgeuntersuchungen sind
nicht notwendig.

2.5. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die vorliegende Planung wird am nordwestlichen Ortsrand der Gemeinde
Elmenhorst eine ca. 0,63 ha groBe Fldche als Allgemeines Wohngebiet dargestellt.
Die GréBe des Plangebietes betragt ca. 0,94 ha. Durch die Planung werden in der-
zeit gréBtenteils unbebauten Bereichen Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne
des BNatSchG vorbereitet. Die Eingriffe erfolgen auf siedlungsnahen FiGdchen, wel-
che im Bestand bereits als Baugrundsticke oder landwirtschaftlich genutzt werden.
Im Rahmen der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung wurden vertiefende Un-
tersuchungen zur Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung vorgenommen. Soweit der erforder-
liche Ausgleich nicht im Plangebiet selbst vorgenommen werden kann, sind die Ubri-
gen AusgleichsmaBnahmen auBergebietlich nachzuweisen.

Der durch die Planung ermdglichte Eingriff in den Naturhaushalt wird als vertretbar
angesehen. Der einhergehende Eingriff durch Fl&chenversiegelung und die Entfer-
nung von Knickstrukturen kann durch die Ausweisung von entsprechenden Aus-
gleichsmaBnahmen kompensiert werden. UnUberwindbare artenschutzrechtliche
Hindernisse sind nicht zu erwarten.

2.6. Referenzliste der Quellen

Architekt+Planer Hans-Jérg Johannsen (2014): Entwicklung der Gemeinde Elmen-
horst. Alternativenprifung fir wohnbauliche Erweiterung. Dassendorf.

Baugrund Kuhrau (2019): BV Lankener Weg, Gemeinde Elmenhorst - Stellungnahme
Versickerung. Bargteheide.

Die Ministerprasidentin des Landes Schleswig-Holstein (Hrsg.) (1998): Regionalplan fur
den Planungsraum . Kiel.

DurchfUhrungsbestimmungen zum Knickschutz des Ministeriums fUr Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche RGdume des Landes Schleswig-Holstein — V
534-531.04. Stand: 20. Januar 2017.
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Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fUr Energie-
wende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche RGume vom 9. Dezember 2013 -
IV 268/V 531 - 5310.23 — (Amftsbl. Schl.-H. 2013 S. 1170).

Geologische Ubersichtskarte von Schleswig-Holstein 1:250.000: Landesamt fir Land-
wirtschaft, Umwelt und l&ndliche RGdume (Hrsg.) (2012),Flintbek.

IngenieurbUro fur Akustik Busch GmbH (2023): Erste Ergebnisse unserer schalltechni-
schen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Elmenhorst
(26.07.2023). Kronshagen.

Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein (Hrsg.) (2021): Landesentwicklungs-
plan Schleswig-Holstein 2021. Kiel.

Kreis Herzogtum Lauenburg (2020): Standards fir den Knickschutz in der Bauleitpla-
nung.

LfU / Landesamt fur Umwelt (Hrsg.): Kartieranleitung und erlduterte Standardliste der
Biotoptypen Schleswig-Holsteins mit Hinweisen zu den gesetzlich geschitzten Bi-
otopen sowie den Lebensraumtypen gemdan Anhang | der FFH-Richtlinie. Version
2.2.1, Stand April 2024.

MEKUN / Ministerium fUr Energiewende, Klimaschutz, Umwelt und Natur des Landes
Schleswig-Holstein (2024): Umweltportal Schleswig-Holstein.

Ministerium fUr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelf, Natur und Digitalisierung des
Landes Schleswig-Holstein (2020): Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum
l1l. Kiel.

Ministerium fUr Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein (Hrsg.)
(1999): Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein. Kiel.

Planlabor Stolzenberg (2023): Gemeinde Elmenhorst, Fldchennutzungsplan, 14. An-
derung (Beschlussfassung 05.10.2023). Libeck.

Planungsgruppe Landschaft (1998): Landschaftsplan Eimenhorst. MUssen.

Reese, Ing-BUro fur Tiefbau (2024): ErschlieBung B-Plan 15 in der Gemeinde Elmen-
horst. ErlGuterung fur die Berechnung nach A-RW 1 sowie ErlGuterungsbericht
und Uberstauberechnung. Krummesse.

UCL Umwelt Control Labor GmbH (2020): Erstbewertung der Standorte des Feuer-
wehrwesens gemdaB Altlasten-Leitfaden Erfassung Schleswig-Holstein im Kreis
Herzogtum-Lauenburg. KFZ Kreis Herzogtum Lauenburg, Elmenhorst, Lankener
Weg 26. Kiel.

3. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der Entwicklung von Wohnbaufldchen am nérdlichen Siedlungsrand soll das Sied-
lungsgefuge am Lankener Weg arrondiert werden. Es k&dnnen bis zu acht Baugrund-
stUcke entstehen. Die Knickstrukturen werden groBfléchig erhalten und mit entspre-
chenden Schutzstreifen versehen. Die Knicks inkl. Schutzstreifen verbleiben beim
Landwirt, der die ordnungsgemdaBe Pflege sicherstellt. FUr die Regenwasserrickhal-
tung wird ein Regenrickhaltebecken im Nordosten des Plangebietes vorgesehen.

Mit der Umsetzung der geplanten neuen Baugrundsticke ist mit einem Bedarf an
zus@tzlichen Kinderbetreuungspl&fzen zu rechnen. Der Bedarf kann durch den neu
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aufgestellten Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Grabau gedeckt werden. Hier ist
die Errichtung einer neuen Kindertagesstatte mit intfegriertem Krippenbereich fur ins-
gesamt fUnf bis sechs Gruppen fUr bis zu 80 Kinder geplant.

4. Planinhalt
4.1. Stadtebau

Die Art der baulichen Nutzung wird den Vorstellungen der Gemeinde zur Entwicklung
eines Wohngebietes entsprechend als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
festgesetzt. Die in § 4 (3) BauNVO aufgefUhrten Ausnahmen werden aufgrund der
damit verbundenen hohen Verkehrsintensitét ausgeschlossen.

Um die gebietstypische Bebauungsdichte fortzufUhren, werden eine Mindestgrund-
stUcksgroBe je Einzelhaus mit 600 m? und je Doppelhaushdlfte mit 400 m? sowie eine
Grundfldchenzahl von 0,25 festgesetzt. Entsprechend der prdgenden Bebauungs-
struktur in der nGheren Umgebung sind Einzelh&user und Doppelhduser vorgesehen.
Die Anzahl der Wohneinheiten soll auf maximal zwei Wohnungen je Wohngebdude
begrenzt werden.

Um den o6ffentlichen Raum nicht durch den zusétzlich zu erwartenden ruhenden
Verkehr zu belasten, sind je Wohnung mind. zwei Stellplatze auf privatem Grund
nachzuweisen.

Die Geschossigkeit soll auf das ortstypische MaB beschrankt werden. Um optische
Beeinfrichtigungen durch massive vertikale Strukturen zu vermeiden, wird durch-
gdngig fur alle Gebdude eine einheitliche Trauthdhe festgesetzt.

Die Dacher der Hauptgebdude sollen mit einer Neigung zwischen 30° und 51° her-
gestellf werden. Um die Anlage von begrinten D&chern und die davon ausgehen-
den positiven Auswirkungen auf den Wasser- und Naturhaushalt zu férdern, wird
festgesetzt, dass begrinte D&cher abweichend auch eine Neigung von mind. 25°
haben durfen. Hochgldnzende Dachziegel sind unzul&ssig, um Blendwirkungen zu
vermeiden. Solaranlagen sind zur Férderung Erneuerbarer Energien zuldssig. Doppel-
h&user sind in Bezug auf Dachform und Farbe sowie Traufhdhe jeweils einheitlich zu
gestalten. Zudem sind Garagen und Nebengebdude in Materialien und Farbton
dem Hauptgebdude anzupassen, um die Homogenitdt im Siedlungsbereich sicher-
zustellen. Dach- und Fassadenbegrinungen sind zuldssig.

Zur Minimierung der BeeintrGchtigung des Landschaftsbildes wird eine Abschirmbe-
pflanzung fur die neu entstehenden Baugrundsticke zur freien Landschaft festge-
setzt.

Zur schadlosen Ableitung und RUckhaltung des anfallenden Oberfldchenwassers
werden Leitungsrechte, Mulden und eine Versorgungsfldche fUr die Unterbringung
eines RegenrUckhaltebeckens festgesetzt.
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4.2, Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber den Lankener Weg. Mindestens zwei
Stellplatze je Wohnung sollen auf privatem Grund hergestellt werden.

Das Plangebiet ist Uber zwei Bushaltestellen in ca. 120 m Entfernung an den &ffentli-
chen Personennahverkehr angebunden.

4.3. MaBnahmen der allgemeinen Grinordnung, der Kompensation und des Kli-
maschutzes

Die am 0stlichen, stdlichen und westlichen Plangebietsrand verlaufenden vorhan-
denen Knickstrukturen werden gréBtenteils erhalten und durch einen vorgelagerten
Knickschutzstreifen geschitzt, welcher als Gras- und Krautflur anzulegen und 1x jahr-
lich, nicht vor dem 1. August zu mdhen ist. Das Mahdgut ist von dem Knickschutzstrei-
fen zu entfernen. Eine Einsaat mit regionalen Saatmischungen mit insektenfreundli-
chen BlUhpflanzen ist zuldssig. Bauliche Anlagen, Versiegelungen jeglicher Art, Abla-
gerungen, Aufschittungen und Abgrabungen sowie der Einsatz von DUnge- und
Pflanzenschutzmitteln sind unzuldssig. Die Knickschutzstreifen verbleiben bei dem
Landwirt und sind zu den Wohnbaugrundsticken auszuzdunen.

Auf der Grunfldche mit der Zweckbestimmung ,,Privates Abschirmgrin® sind bauliche
Anlagen, Versiegelungen jeglicher Art, Ablagerungen, Aufschittungen und Abgro-
bungen sowie der Einsatz von DUnge- und Pflanzenschutzmitteln unzuldssig. Hiervon
abweichend ist die Anlage einer Entwdésserungsmulde mit einer L&dnge von ca.
165 m, einer Breite von ca. 1,50 m und einer Tiefe von ca. 0,15 m zuldssig.

Die vorhandenen Uberhdlter im Plangebiet werden zum Erhalt festgesetzt. Zudem
werden am noérdlichen Plangebietsrand Anpflanzungen von BGumen vorgesehen.
HierfUr sind heimische, standortgerechte Laubbdume als Hochstamm mit einem
Stammumfang von mind. 12 — 14 cm zu wdhlen. Von den in der Planzeichnung dar-
gestellten Baumstandorten darf nur geringfUgig abgewichen werden, um die ab-
schirmende Wirkung zur freien Landschaft zu gewdhrleiten. Alle anzupflanzenden
Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten. Abgédnge sind in gleicher Art und
Qualitat zu ersetzen. Alle mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Vegetationsele-
mente sind bei Abgang in gleicher Art zu ersetzen.

Die Anlage von naturfernen Garten in Form von Splitt-, Kies- und Schotterflachen ist
unzuldssig.

Festsetzungen zur RUckhaltung und zur Verwendung des anfallenden Regenwassers
auf den GrundstUcken sowie zur Herstellung wasserdurchl@ssiger Oberfldchenbelege
minimieren die Eingriffe in das Schutzgut Wasser.

36 www.planlabor.de



Bebauungsplan Nr. 15 Gemeinde Elmenhorst

44, Kosten der allgemeinen Griinordnung, der Kompensation und des Klima-

schuizes
GroBe Einzel- Gesamtpreis €
preis €
Knickschutzstreifen 1.630 | m? | Gras-und 3,00 4.890,00
Krautflur

840 m? | Gras-und 3,00 2.520,00
Privates Abschirmgrin Krautflur

7 St. | Laubbdume | 200,00 1.400,00
KnicklGckenschlie- 12 m Stréucher 20,00 240,00
Bung
Bepflanzung von gré-
Beren LUcken an be- 10 m Stréucher 20,00 200,00
stehenden Knickstruk-
furen
Externe Kompensati- Extensivie-
onsfléche (fiw. Flursttck | 1.400 | m? on 3,00 4.200,00
115, Flur 3, Gemarkung ung
Elmenhorst, Gemeinde
Elmenhorst)
Summe 13.450.00
4.5. Immissionen

L&rmimmissionen:

Hinsichtlich mdglicher Stérwirkungen auf das Plangebiet sind die L&rmimmissionen
durch die Kreisfeuerwehrzentrale untersucht worden. Es wurde ein FachbuUro zur Er-
stellung einer schallfechnischen Untersuchung beauftragt. Auf Fldchennutzungsplo-
nebene konnten erste schalltechnische Berechnungen (Ingenieurblro fur Akustik
Busch GmbH, 26.07.2023) zeigen, dass die Gerdusche der Kreisfeuerwehrzentrale in
Bezug auf die vorliegende, westlich an die Kreisfeuerwehrzentrale angrenzende,
Planung tagstber (6-22 Uhr) schalltechnisch weitgehend unkritisch sind. Der Immissi-
onsrichtwert der TA L&rm von 55 dB(A) sowie das Maximalpegelkriterium von 85
dB(A) werden tagsuber unterschritten. Nachts (22 bis 6 Uhr) kann es jedoch durch
die vorhandenen zwei, im Alarmfall abfahrenden, Feuerldsch-Kfz des Ldéschzuges
Gefahrgut (LZ-G) sowie durch 20 PkW Fahrten der Kameraden zu einer Uberschrei-
fung des immissionsrichtwertes von 40 dB(A) um ca. 6 dB sowie des Maximalpegelkri-
terium von 60 dB(A) um ca. 4 dB kommen.

Im Rahmen der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung erfolgt derzeit die ab-
schlieBende schalltechnische Untersuchung unter BerUcksichtigung der Neuplanung
der Kreisfeuerwehrzentrale. Die Einarbeitung der Ergebnisse erfolgt bis zum Satzungs-
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beschluss. Es wird aufgrund der ersten schalltechnischen Berechnungen nicht davon
ausgegangen, dass schallreduzierende MaBnahmen innerhalb des Plangebietes
notwendig werden. Erforderliche MaBnahmen sollen auf dem Gel&nde der Kreisfeu-
erwehrzentrale im Zuge der Neuplanung vorgesehen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass teilweise landwirtschaftliche Flidchen an das Plan-
gebiet grenzen. Die aus einer ordnungsgemdBen landwirtschaftlichen Nutzung resul-
fierenden Immissionen (Larm, Staub und Geriche) kénnen zeitlich begrenzt auf das
Plangebiet einwirken.

5. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Enfsorgung des Gebietes soll durch Anschluss an die vorhandenen Ein-
richtungen erfolgen. Ggf. notwendige Erweiterungen werden vorgenommen.

Versorgungsleitungen

Die Schleswig-Holstein Netz AG weist darauf hin, dass sich im Bereich des Lankener
Weges Leitungen befinden.

Vodafone gibt den Hinweis, dass eine Ausbauentscheidung nach internen Wirt-
schaftlichkeitskriterien getroffen wird. FUr eine Kontaktaufnahme werden folgende
Adressen genannt:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmibbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 NUrnberg

oder: Neubaugebiete.de@vodafone.com

Abfall

Die AWSH (Abfallwirtschaft SUdholstein GmbH) erfullt im Auftrag des Kreises Herzog-
fum- Lauenburg, der 6ffentlich rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der
Abfallentsorgung. In diesem Zusammenhang gelten die ,, Algemeinen Geschdaftsbe-
dingungen des Kreises Herzogtum-Lauenburg fUr die Entsorgung von Abfdllen aus
privaten Haushaltungen*. Hinsichtlich der Entsorgung der Abfallbehdlter der zukinf-
tigen Anlieger im Rahmen der StraBenrandentsorgung bestehen keine Bedenken, da
die ErschlieBung der GrundstUcke direkt Uber die DurchgangsstraBe ,,Lankener Weg"
erfolgt.

OPNV

Elmenhorst ist an das Netz des OPNV angeschlossen. Die ndchstgelegene Bushalte-
stelle befindet sich ca. 120 m 6stlich des Plangebietes am Lankener Weg.

Loschwasser

GemdRB § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fUr eine aus-
reichende Ld&schwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und
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Bemessung des Loschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas-
und Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331, und W 400. Aus Sicht der Brand-
schutzdienststelle wird eine Léschwassermenge von mindestens 48 cbm/h fUr eine
Lé&schdauer von 2 Stunden fUr erforderlich gehalten.

Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende
AuBenwdnde vorhanden oder geplant, ist eine Léschwassermenge von 96 cbm/h
fUr eine Léschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten.

Das Landesamt fUr Bergbau, Energie und Geologie verweist auf den NIBIS-
Kartenserver, Uber den Hinweise und Informationen zu Baugrundverhdltnissen zu er-
halten sind. Diese Informationen ersetzen jedoch keine geotechnischen Baugrunder-
kundungen, welche gem. DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit DIN 4020 durchzu-
fOhren sind.

6. Wasserwirtschaft

Rein rechnerisch kann eine teilweise Versickerung in einer Mulde Gber den Oberbo-
den nachgewiesen werden, hierfUr wird eine Zustimmung seitens der Unteren Was-
serbehdrde teilweise in Aussicht gestellt. Das darUber hinaus anfallende Nieder-
schlagswasser wird Uber ein als Erdbauwerk hergestelltes Regenruckhaltebecken in
einen herzustellenden Sickergraben &stlich des Plangebietes an der Grundsticks-
grenze der landwirtschaftlichen FiGdche eingeleitet. Der Graben wird in Richtung
Norden bis zum Gringurtel ganz im Norden der landwirtschaftlichen FiGchen auf ca.
280 m hergestellt. Der Graben wird so hergerichtet, dass der Teich auf dem Geldnde
der Feuerwehr nicht eingestaut werden kann.

Das Entwdasserungskonzept (Reese, Ing-BUro fUr Tiefbau, 13.06.2024) sieht drei ver-
schiedene Varianten vor. Bei Variante 1 wdéren sémtliche Dacher als extensiv be-
grinte D&cher herzustellen. Bei den Varianten 2 und 3 sind Hartddcher mit oder oh-
ne Regenwasser-Nutzung auf den Grundsticken vorgesehen. Die MaBnahmen bzw.
textlichen Festsetzungen werden entsprechend der Variante 2 (Nebengebdude mit
Grinddchern und Regenwasser-Nutzung auf den Grundsticken) formuliert. Soll eine
andere Variante gewdhlt werden, sind die Planunterlagen ggf. entsprechend anzu-
passen.

Der Erlass ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in
Schleswig-Holstein Teil 1: Mengenbewirtschaffung (A-RW1)* wird angewendet. In
Variante 1 wird der Wasserhaushalt als weitgehend natUrlich eingestuft, sodass keine
weiteren Nachweise erforderlich wéren. Bei Variante 2 und 3 wird der Wasserhaus-
halt als deutlich geschadigt eingestuft. Weitere Nachweise wdren mit der Unteren
Wasserbehorde abzustimmen. Zum derzeitigen Zeitpunkt wird davon ausgegangen,
dass bei der geplanten RUckhaltung des anfallenden Oberfldchenwassers im Plan-
gebiet keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind. Beeintréchtigungen des
Wasserhaushaltes werden durch geeignete MaBnahmen zur Regenwasserruckhal-
tung und Grinddcher minimiert. Sollten weitergehende MaBnahmen nach Abstim-
mung mit der Unteren Wasserbehdrde vorgeschlagen werden, werden diese im wei-
teren Verlauf der vorliegenden Planung berGcksichtigt.
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Die Gemeinde EImenhorst befindet sich innerhalb des Gewdasserunterhaltungsver-
bandes Steinau/BUchen. Der Verband weist darauf hin, dass bei Einleitungen von
anfallendem Oberfldchen- bzw. Niederschlagswasser in Verbandsgewdsser eine
hydraulische Mehrbelastung dieser ausgeschlossen werden muss.

7. Altlasten

Die Kreisfeuerwehrzentrale liegt in direkter Nachbarschaft an der &stlichen Grenze
des Plangeltungsbereiches. Auf den dazugehdrigen AuBenbereichsfldchen befindet
sich eine Ubungsanlage fur feuerwehrtechnische Eindtze auf Bahnanlagen. Gemas
der ,Erstbewertung der Standorte des Feuerwehrwesen gemdasn Altlasten-Leitfaden
Erfassung Schleswig-Holstein im Kreis Herzogtum Lauenburg fUr die Kreisfeuerwehr-
zentrale Kreis Herzogtum Lauenburg, ElImenhorst, Lankener Weg 26" (UCL Umwelt
Control Labor GmbH, 22.06.2020) kann nicht ausgeschlossen werden, dass in der
Vergangenheit auf deren Ubungsanlagen PFC-haltige Loéschschédume zum Einsatz
gekommen sind. Aktuell werden keine Loéschschdume auf dem Standort eingesetzt.
Die Erstbewertung kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund der historischen Nutzung
das Risiko einer Verunreinigung des Untergrundes mit branchenspezifischen Schad-
stoffen besteht. GemdaB des Altlasten-Leitfadens Schleswig-Holstein wird die Fldche
als Verdachtsfldche eingestuft und im PrUfverzeichnis VP2 verwaltet. Nach Einschét-
zungen des Fachdienstes Abfall und Bodenschutz besteht kein dringender Hand-
lungsbedarf.

8. Archdologie

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutz-
behdérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die EigentGmerin oder den
EigentUmer und die Besitzerin oder den Besitzer des GrundstUcks oder des Gewds-
sers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fUr die Leiterin oder den Leiter der Arbei-
ten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefUhrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfdrbungen in der naturlichen Bodenbeschaf-
fenheit.

9. Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind Uberschlégig folgende Kosten zu erwar-
ten:
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Bebauungsplan Nr. 15 Gemeinde Elmenhorst

StraBenbau: Wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung ermittelt.

Ver- und Entsorgung: Wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung ermittelt.

GrUnordnung und Kompensation: ca. 13.450,00 €

10. Billigung der Begrindung
Die Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Elmenhorst wurde von
der Gemeindevertretung in der Sitzung am gebilligt.

Elmenhorst,
BUrgermeister
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