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Planungsrechtliche Grundlagen

Beschlussfassung

Am ..o fasste die Gemeinde Dahmker den Beschluss,
fur das Gebiet:

.Eichenweg 10-16"
den Bebauungsplanes Nr. 4 gemal} § 13b BauGB aufzustellen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes gemal 13 b BauGB erfolgt die Durch-
fuhrung des Verfahrens im vereinfachten Verfahren, entsprechend § 13 Abs. 2 + 3,
Satz 1. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaR 8 13b BauGB entfallt
die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, die Benachrichtigung der beriihrten
Behorden und sonstigen Tréager oOffentlicher Belange und die Aufstellung einer Um-
weltprufung und Erstellung eines Umweltberichtes.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 entwickelt sich vom Grund-
satz her aus dem Flachennutzungsplan, jedoch wurde die zu bebauende Flache
erweitert. Hier erfolgt eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes nach 8§ 13 b
BauGB in Allgemeine Wohnbauflache.

Technische und rechtliche Grundlagen

Als Kartengrundlage fir den rechtlichen und topographischen Nachweis der Grund-
stiicke wurde eine digitale Planunterlage im MalR3stab 1:500 der 6ffentlich bestellten
Vermessungsingenieure Sprick & Wachsmuth/Ahrensburg verwandt.

Als Rechtsgrundlagen fur den Bebauungsplan Nr. 4 gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI.I S. 2414) in zuletzt ge-
anderter Fassung (13.05.2017).

b) Die vierte Verordnung zur Anderung der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132) in zuletzt ge&nderter Fassung.

c) Die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H.
S. 6,) in zuletzt geédnderter Fassung.

d) Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV. 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 S. 58).
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Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Lage

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Dahmker liegt im Zent-
rum der Gemeinde, westlich des Eichenweges.

Bisherige Nutzung / Bestand

Das Gebiet des Plangeltungsbereiches wurde bisher als Hofflache des landwirt-
schaftlichen Betriebes, zum Abstellen von Maschinen und Gerét und Lagerung von
Materialien und landwirtschaftlichen Erzeugnissen genutzt. Zur Ordnung des Be-
triebes und zur Unterbringung von landwirtschaftlichen Fahrzeugen wurde im west-
lichen Bereich eine Unterstellhalle fir Maschinen und Gerét erstellt, sodass sich
der Plangeltungsbereich als ungenutzte Flache darstellt auf der sich nur die Zufahrt
zur landwirtschaftlichen Halle befindet.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befindet sich das landwirtschaftliche Hofge-
baude, das in seiner Nutzung vorlaufig nicht verandert werden soll. Tierhaltung fin-
det hier schon seit Jahrzehnten nicht mehr statt. Das Gebaude dient dem Wohnen
der Landwirtsfamilie. Ebenso befinden sich, direkt westlich angrenzend an das Hof-
gebaude, alte Unterstellschuppen und eine Wohneinheit. Diese Wohnung ist hoch
nutzungsfahig und soll ebenfalls erhalten bleiben. Hiervon weiter westlich befinden
sich alte Schuppen, die abgéngig sind.

Grenzen des Plangeltungsbereiches

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 wird wie folgt begrenzt:

Im Norden

Durch die Flurstucke 168, 167 und 190.

Im Westen

Durch das Flurstiick165, im Abstand von ca. 20-36 m zum Flursttick 101/4.
Im Stden

Durch die Flurstucke 104/2, 64, 99/2, 101/3

Im Osten

Durch die Mitte der StralRe ,Eichenweg®.
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2.40

3.00

Flachenbilanz

Das Plangebiet umfasst insgesamt folgende ausgewiesene Einzel- und Gesamt-
flachen:

Allgemeines Wohngebiet 6.700 m?
Verkehrsflache 650 m2
Gesamtflache des Plangeltungsbereiches 7.350 mz2

Begrindung fur die Aufstellung, Ziele und Inhalt der Pla-
nung

Gemal § 2 Abs. 1 BauGB erstellt die Gemeinde Bauleitplane in eigener Verant-
wortung sobald und soweit es erforderlich ist.

Folgende Grinde und Ziele veranlassten die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 4.

- Schaffung von Bauplatzen fur Dahmker Biirger

Um den kurzfristigen Bedarf zur Deckung von Wohnbaugrundstiicken fir Dahmker
Burger darzustellen, soll die vorhandene jetzt frei gewordene Hofflache genutzt
werden. Die ErschlieBung ist bereits vollstandig vorhanden.

An Alternativen hat die Gemeinde in den letzten Jahren nachfolgende Bereiche
gepraft:

Die Gemeinde versucht seit Jahren im Eingangsbereich der Gemeinde, 6stlich der
StralRe Steinkamp, Bauland auszuweisen fir Wohnungsbau und ein Dorfgemein-
schaftshaus, Diese Flache hat fiur die Gemeinde 1. Prioritat, wird jedoch blockiert
durch die UNB.

Die Flachen nordwestlich des Steinkamps und stiddstlich des Steinkamps sind sehr
grof3 und eignen sich nicht fir eine Abschnittsbildung. Sie wirden den vorgegebe-
nen Rahmen der Landesplanung sprengen. Beide Flachen sind auch nicht er-
schlossen. Bei der suddstlichen Flache ist durch die Wohnbebauung noch eine
schmale Trasse vorhanden. Diese Flachen stehen auch nicht zur Verfligung.

Im westlichen Ortsbereich, stdlich des Wiesenredders, kdnnte entsprechend der
nordlichen Seite eine Bebauung durchgefihrt werden. Hier werden nur gute land-
wirtschaftliche Flachen zerschnitten und unwirtschaftlich. Eine Erschliel3ung ist vor-
handen. Auch ware hier eine Abschnittsbildung maéglich.
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4.00

4.10

Innerhalb der Ortslage, Ostlich des Eichweges, befinden sich noch zwei Baultcken
fur Einfamilienhauser. Die Grundstiicke sind erschlossen, stehen jedoch dem Markt
nicht zur Verfigung.

Westlich des Eichenweges befindet sich die jetzt ins Verfahren einbezogene Hof-
flache. Die Flache ist voll erschlossen. Die Flache sprengt mit 4/max. 5 Bauplatzen
nicht den landesplanerischen Rahmen und gliedert sich in die rundherum vorhan-
dene Bebauung ein.

Im Stden erfolgt die Abgrenzung der Ortsgrenze durch einen kleinen Wasserlauf.
Dieser sollte nicht Uberschritten werden und eine Planung in die freie Landschaft
hinaus vorgenommen werden (westlich der Straf3e Im Kaben). Eine Erschliel3ung
ist hier ebenfalls nicht gegeben.

Besondere 6kologische Funktionen sind auf der Hofflache nicht vorhanden und
werden auch nicht beeintrachtigt. Die ortsbildpragenden Eichen, die auch der
Stral3e den Namen gegeben haben, sind alle im 6ffentlichen StraRenraum, im Ei-
gentum der Gemeinde. Eine Selbstbindung wird hier nicht flr erforderlich gehalten.
Beeintrachtigungen des Baumbestandes erfolgen nicht.

Im sudodstlichen Bereich befindet sich noch gerade ein Stamm einer Kastanie auf
privatem Grund. Dieser Baum ist ebenfalls ortsbildprdgend und wird festgesetzt.
Durch die Erhaltung des Hofgebaudes werden in diesem Bereich keine Verande-
rungen am Bestand, wie Einzaunung, Eingrinung usw., vorgenommen.

Im rickwartigen Bereich tritt nach der Bebauung durch die zuklinftige Bepflanzung
und Eingrinung eine Verbesserung ein.

Stadtebauliche Gestaltung/Gestaltung der baulichen Anla-
gen sowie Festsetzungen

Gestaltung

Besondere gestalterische Festsetzungen werden nicht getroffen. Die gestalteri-
schen Festsetzungen entsprechen dem Bestand des Umfeldes und sichern, dass
der Gebietscharakter durch Neubauten nicht verandert wird und dass eine Gleich-
behandlung der Nachbarn untereinander gewahrleistet ist.

Die neu zu schaffenden Gebaude sollen sich in Art, Mal3, Nutzung und auch Ge-
staltung den vorhandenen Gebauden angleichen. Es werden Sockelhdhen, Trauf-
und Firsthéhen, Dachneigungen, Dachformen und Ausnahmen fiir kleinere Bau-
teile festgesetzt.
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4.40
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5.10

5.20

Art der baulichen Nutzung

Der Plangeltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, mit der
ortstiblichen Grundflachenzahl von 0,25/0,30. Eine Begrenzung der Wohneinheiten
wurde fur den neu zu erstellenden Bereich vorgenommen.

Baugrenzen

Fur das Allgemeine Wohngebiet sind die Baugrenzen entlang der straf3enseitigen
vorhandenen Bebauung dargestellt mit Spielraum fiir Erweiterungen um eine stad-
tebauliche Ordnung zu dokumentieren. Fir geringfiigige Uberschreitungen der
Baugrenzen flr kleinere Bauteile wurde eine Ausnahme im Teil B Text vorgenom-
men.

Bauweise

Entsprechend der tUberwiegend vorhandenen Bebauung wurde offene Bauweise
festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse

Es ist zweigeschossige Bauweise zuléssig, entsprechend der vorhandenen Be-
bauung.

Verkehrserschlie3ung

Innere und aufRere ErschlieRung

Das Bebauungsplangebiet wird von auRen weitlaufig tber die BAB 24 Hamburg —
Berlin und Uber die B 404 erschlossen.

Die direkte ErschlieRung erfolgt Giber den Eichenweg. Die Stral3e ist voll ausgebaut.
Im Eichenweg liegt Tempo 30 vor und es ist ein &ul3erst geringes Verkehrsaufkom-
men, insofern wird eine lArmtechnische Untersuchung fur nicht erforderlich gehal-
ten.

Das Bebauungsplangebiet wird durch die Buslinie 533 bedient.

Private Stellpldtze und 6ffentliche Parkplatze

Private Parkplatze sind nach den Vorschriften der Landesbauordnung Schleswig-
Holstein auf den eigenen Grundstiicken einzurichten. Es ist jedoch mindestens
eine Flache von 25 m2 herzustellen, die ausreicht zum Abstellen von zwei Pkw. Ein
zusatzlicher Bedarf an offentlichen Parkplatzen besteht nicht.
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6.00 Versorgungsanlagen

6.10 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch das vorhandene Leitungsnetz der Gemeinde
Dahmker.

6.20 Schmutzwasserentsorgung

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt tiber das vorhandene Lei-
tungsnetz der Gemeinde Dahmker.

6.30 Regenwasserentsorqung

Die Entsorgung des anfallenden Oberflachenwassers in 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen erfolgt Uber das vorhandene Leitungsnetz der Gemeinde Dahmker.

Das Oberflachenwasser auf den allgemeinen Wohnbauflachen soll, soweit mdg-
lich, gemaR ATV-A 138 zur Versickerung gebracht werden.

6.40 Energieversorqung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat erfolgt tiber die Anlagen der
Schleswig-Holstein Netz AG.

6.50 Fernsprechversorqgung

Die Gemeinde Dahmker ist an das Telefonnetz der Deutschen Telekom ange-
schlossen. Internet und Breitband Vereinigte Stadtwerke (VSW)

6.60 Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt Giber die Anlagen der Schleswig-Holstein Netz AG.

6.70 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt aufgrund gesetzlicher Regelungen durch die Abfall-
wirtschaft Stdholstein GmbH.

.10
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6.80

7.00

8.00

Feuerldscheinrichtungen

Der Brandschutz wird gewahrleistet durch die freiwilige Feuerwehr Ham-
felde/Dahmker. Die erforderlichen Wassermengen werden durch den Zweckver-
band Wasserversorgung Sandesneben zur Verfugung gestellt.

Geruchsimmissionen

Im Ort befinden sich keine Betriebe mit Tierhaltung, ausgenommen Hobbytierhal-
tung.

Beeintrachtigungen liegen aufgrund des geringen Tierbestandes nicht vor.

Storfallrichtlinie

Im Ort befinden sich keine Storfallbetriebe.

Nachfolgende Betriebe sind gemeldet:

o Zwei landwirtschaftliche Lohnunternehmen
o Ein Tiefbauunternehmen

o Ein Schornsteinfegermeister

o Ein Rohrreiniger

Beeintrachtigungen gehen von diesen Betrieben nicht aus.

Zur Beurteilung, ob es sich um Storfallbetriebe handelt, wurde der Leitfaden der
Kommission fur Anlagensicherheit beim Bundesministerium fur Umwelt, Natur-
schutz und Reaktorsicherheit, hier Anhang 1 Abstandsempfehlungen fir die Bau-
leitplanung ohne Detailkenntnisse mit Erlauterungen - Achtungsabstande (Anlage)
wie auch Anhang 1 der 12. Bundes-Immissionsschutzverordnung (BImSchV)-
Mengenschwellen, herangezogen. (Anlage Seite 16)

Die hier aufgefuhrten Stoffe werden bei den Dahmker Gewerbetreibenden weder
gelagert, produziert, verarbeitet oder in Produktionsablaufe eingebunden. Insofern
geht die Gemeinde davon aus, dass auf dem Gemeindegebiet der Gemeinde
dahmker sich kein Stérfallbetrieb befindet.

LA
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Anlage

Abstandsempfehlungen fiir die Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse mit
Erlduterungen - Achtungsabstinde

[Abstinde in m]

Klasse | Klasse Il Klasse llI Klasse IV

0 100 200 300 400 500 600 700 800 900 1000 1100 1200 1300 1400 1500

Acrolein (DN 20) | "
Phosgen (DN 15) | —
oreassart | K
Chior | )
' —
i —
Formaldehyd (>30%) 4 Jr———
Blausaure, HCN . e
Oleum 65 % (. ) ’_ﬂ
Brom [
s o

Fluowasserstofl [ Je—)
Flor [ p—t

Ethylenoxid

Acrylnitril 7'_'_I-¢

Methanol (DN 50, Brand) 7:]—}
Propan (DN 50, Explosion) [ —p + Zuordnung zur Abmnusk_l\a_sfe‘—‘

Benzol (DN 50, Brand) |

Bild 1: Abstandsempfehlungen fur die Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse

Anmerkung:
a. Wegen eines geanderten ERPG-2-Wertes musste fur den Stoff Acrolein eine neue
Berechnung durchgefiihrt werden. Danach ergibt sich ein Achtungsabstand von rund
2190 m. Es wurde aber keine neue Abstandsklasse eingefiihrt (s. a. Anhang 2 Kap.
2.1)
b. Der Stoff HCI liegt Gberwiegend als Druckgas vor. Dies wurde im Bild 1 sowie in
Anhang 2 beriicksichtigt.

9.00 MalRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Mafinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind nicht erforderlich.

10.00 Hinweise

o Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen
und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehodrde zu sichern. Verant-
wortlich hier sind gemal3 § 15 DSchG der Grundstuickseigentimer und der
Leiter der Arbeiten.

.12
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11.00 Beschluss Uber die Begrindung

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Dahmker am gebilligt.

Dahmker, den

Blrgermeister



