GEMEINDE GULZOW

Satzung lber die Erhaltung und Gestéﬁtung baulicher Anlagen
(Erhaltungs- und Gestaltungssatzung) fiir den Bereich
Blchener Weg / Einmiindung Holldnder Weg
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Aufgrund des § 172 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom
16.01.1998 BGBI 1998 Teil I Nr. 5 und des § 92 der Landesbauordnung in zuletzt gesinderter
Fassung in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung Schleswig-Holstein wird nach Be-
schlussfassung der Gemeindevertretung vom 22.03. 2000 und mit Genehmigung des
Innenministers des Landes Schleswig-Holstein folgende Satzung iiber die Erhaltung und Ge-
staltung baulicher Anlagen fiir den Bereich Biichener Weg / Einmiindung Holldnder Weg
erlassen:

§1
Geltungsbereich der Satzung

Die Satzung gilt fiir das in dem anliegenden Plan dargestellte Gebiet. Der Plan ist Bestandteil
der Satzung.

§2

Erhaltung vorhandener Bausubstanz, Zustindigkeit, Verfahren

1. Im Geltungsbereich der Satzung bedarf der Abriss, Umbau und Neubau baulicher Anlagen
einer Genehmigung nach § 172 BauGB.

2. Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage erhalten bleiben
soll, weil sie allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild
sowie das Straflenbild prigt.

3. Die Genehmigung nach § 172 BauGB wird durch die Gemeinde erteilt. Ist dariiber hinaus
eine baurechtliche Genehmigung erforderlich, wird diese durch die Baugenehmigungsbe-
horde erteilt.

4. Bauvorhaben und Verdnderungen an bestehenden Gebsuden, bei denen keine Baugeneh-
migung erforderlich ist, sind der Gemeinde anzuzeigen.

§3

Gestaltungsgrundsitze

1. Ziel der Satzung ist es, das Dorfbild und insbesondere die hier charakteristischen Gebdude
(Landarbeiterhduser) gegen unkontrollierte Verdnderungen zu schiitzen und bei Neubauten
die notwendige Einpassung zu erreichen.

2. Bauliche Anlagen und ihre Anderungen diirfen im Geltungsbereich der Satzung nur so ge-
staltet werden, dass ein Zusammenhang zum historischen Gebdudebestand entsteht. Dieser
Zusammenhang wird insbesondere durch Gebzude- und Dachform, GréBe und Proportion
sowie Gebdudestellung und Materialwahl hergestellt.

§ 4
Baukérper

Die im Geltungsbereich der Satzung vorhandene Gebiudeform des langgestreckten Gebiudes
ist zu erhalten und bei Neubauten entsprechend einzuhalten.
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§5
Stellung der Gebiude auf den Grundstiicken

. Die Gebiude (Haupt- und Nebengebéude) sind traufstdndig zum Biichener Weg bzw.

Holldnder Weg mit nachfolgend dargestellten Beziigen zu den Baufluchten der vorhan-
denen Gebédude zu errichten:

a) Im Bereich zwischen dem vorhandenen Gebaude Biichener Weg Nr. 1 und der Einmiin-
dung des Hollander Weges diirfen Gebdude maximal bis zur hinteren Bauflucht des
vorhandenen Gebdudes Nr. 1 zuriickverlegt werden,

b) im Bereich zwischen der Einmiindung des Hollander Weges und dem vorhandenen Ge-
baude Biichener Weg Nr. 11 durfen Gebidude maximal bis zur Firstlinie des Geb#udes
zurtickverlegt werden,

¢) im Bereich zwischen dem vorhandenen Gebiude Hollander Weg Nr. 2 und der Einmiin-
dung in den Biichener Weg diirfen Gebdude errichtet werden, deren vordere Bauflucht
bis maximal 2 m hinter die vordere Bauflucht des Gebdudes Nr. 2 zuriickverlegt werden

darf.

Garagen und Abstellrdume diirfen die vordere Flucht des Hauptgebiudes nicht iiberschrei-
ten.

§6
Gestaltung der Hauptgebiude

Soweit Einzelhduser durch Baukorper (z.B. Garagen) miteinander verbunden werden, sind
beide Einzelhduser in der Weise zu errichten, dass diese eine einheitliche Gestaltung aufwei-
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Décher
Die Dachformen sind als Kriippelwalmdécher oder Satteld4dcher auszufiihren. Die zulés-

sigen Dachneigungen betragen 38° - 50°.

Fassaden
Die Fassaden sind mit rotem bis rotbraunem Ziegelmauerwerk herzustellen.
Die Dacheindeckung ist mit roten, rotbraunen bzw. anthraziten Dachziegeln herzustellen.

. Fenster und Tiiren

Zulassig sind nur Holzfenster und Kunststofffenster in weiBer Farbe. Tiiren kénnen anders-
farbig gestaltet werden.

Balkone und Loggien
Balkone und Loggien an der Strafienseite und an den Giebelseiten sind unzuléssig.

. Sockelhdhen

Sockelhthen sind bis zu einer Hohe von maximal 3 Eingangsstufen tiber der Oberkante des
Gehweges zuldssig.

. Drempel

Drempel sind bis zu einer Héhe von maximal 80 cm zuléssig.



§7
Gestaltung der Nebengebiude

Garagen und Nebengeb4ude in den Abstandsflichen sind in Material, Farbe und Dachform
dem Hauptgebiude anzupassen. Die zulissige Dachnei gung betrégt 28° - 50°, Flachdicher

sind unzulissig.
Auf der Grenze errichtete Garagen- und Nebengebiude sind in gleicher Dachneigung zu er-
richten und in Material und Farbe aufeinander abzustimmen.

§8
Einfriedungen der Grundstiicke

Einfriedungen zur Strafe hin diirfen maximal 1,00 m hoch sein. Zulissig sind Konstruktionen
aus Holz (vertikale Latten), Drahtgeflecht, Feldsteinen und Pflanzungen.

§9
Befestigung von Zufahrten und Stellpldtzen

Die privaten Zufahrten und Stellplétze sind mit wasser- und luftdurchlédssigen Materialien
(Pflaster/Klinker mit Versickerungsfugen, Rasengittersteine 0.4.) zu befestigen.

Die Erhaltungs- und Gestaltungssatzung wurde von der Gemeindevertretung am 22.03. 2000
beschlossen.

Giilzow, 23.03.2000
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Die Erhaltungs- und Gestaltungssatzuﬁg;@rd hiermit ausgefertigt.
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Gilzow, 23.03.2000

Biirggrmeister

Die Erhaltung$- und Gestaltungssatzung tritt nach erfolgter ortsiiblicher Bekanntmachung am
11.04.2000 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Erhaltungs- und Gestaltungssatzung vom
10.02.2000 auBer Kraft.

Giilzow, 13.04.2000

Biirgermeister
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