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Satzung der Gemeinde Grof Pampau uber den Bebauungsplan Nr. 2

Gebiet: SUdlich HauptstraBe / Wiesenweg, 6stlich Twiete

Planzeichnung (Tell A)

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Art. 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726), die
Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein (LBO) vom 6. Dezember 2021 (GVOBI. Schl.-H. S. 1422),
die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S. 58), zuletzt ge&ndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |1 S. 1802).
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Planzeichenerklarung

Planzeichen ErlGuterungen mit Rechtsgrundlagen

. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 2 (1) 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet

0,25 Grundfl&dchenzahl
| Max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse
FH Max. zuldssige Firsthdhe

TH Max. zul@ssige Traufhdhe

Bauweise gem. § 9 (1) 2 BauGB

E Nur Einzelhduser zul&ssig
ED Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Baugrenze

Verkehrsfldchen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldche

Anpflanzungen gem. § 9 (1) 25 a BauGB

Anpflanzung von BGdumen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
gem. § 9 (7) BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
gem. § 9 (1) 21 BauGB

Agrenzung unterschiedlicher Nutzung

gem. § 16 BAuNVO
350, . VermaBung in m

Il. Nachrichtliche Ubernahmen
gem. § 92 (6) BauGB

Knick
gem. § 30 BNatSchG i.v.m. § 21 LNatSchG

ll. Darstellungen ohne Normcharakter
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Vorhandene Gebdude

KUnftig fortfallende Gebd&ude

Vorhandene FlurstGcksgrenzen/
FlurstGcksbezeichnung

o——o0
O——o0 KUnftig fortfallende GrundstUcksgrenzen
_— — In Aussicht genommene GrundstUcksgrenzen
m) MUlltonnenstandplatz
Im Vorhandene B&schungen
O

Sonstige vorhandene Baume

Text (Tell B)

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die in § 4 (3) BauNVO aufgefUhrten Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fUr Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit nicht zuldssig gem. § 1 (6) BAuNVO.

2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Die festgesetzten First- und Traufhdhen (Héhe des Schnittpunktes der AuBenwand mit der
Dachdeckung) beziehen sich gem. § 18 Abs. 1 BauNVO auf die Fahrbahnoberkante der
vorhandenen ErschlieBungsstraBen im Bereich der jeweiligen GrundstUckszufahrten der
BaugrundstUcke.

3. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Die Errichtung von Nebengebduden, Garagen und Carports ist innerhalb eines 5,00 m brei-
ten Streifens hinter der StraBenbegrenzungslinie nicht zuldssig gem.
§§ 12 (6), 14 BauNVvVO.

Es sind je Wohnung 2 Pkw-Stellplatze herzustellen (§ 49 LBO SH).

4. Zahl der Wohnungen gem. § 9 (1) 6 BauGB

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind maximal zwei Wohnungen je
Wohngebdude zuldssig. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind maximal drei Wohnungen
je Wohngebdude zulassig.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

GrundstUckszufahrten und die befestigten Flachen auf den Baugrundsticken (Stellplatze,
Wege) sind wasserdurchlassig (z.B. wasserdurchldssiges oder groBfugig verlegtes Pflaster)
herzustellen.

Das anfallende Oberfldchenwasser ist auf den GrundstUcken in geeigneten Einrichtungen
(Zisternen) zurUckzuhalten und als Brauchwasser bzw. zur Gartenbewdsserung zu nutzen.

Dacher von Garagen, Carports und sonstigen Nebengebd&uden sind, zur Verbesserung der
Verdunstungsrate, mindestens extensiv (Substratschicht bis 15 cm) zu begrinen.

Die Anlage von naturfernen Garten durch Splitt-, Kies- und Schotterfladchen ist unzul&ssig.

6. Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Fldchen gem. § 9 (1) 21 BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten GFL-Rechte gelten zugunsten der Anlieger sowie der
Ver- und Entsorger und haben eine Mindestbreite von 3,50 m. Die festgesetzten L-Rechte
dienen der RUckhaltung und Versickerung des anfallenden Oberfldchenwassers.

7. Anpflanzungen gem. § 9 (1) 250 BauGB

Die festgesetzten Bdume im sind als heimische, standortgerechte mittel- bis groBkronige
Laubbdume, mit einem Stammumfang von 14 — 16 cm anzupflanzen.

Alle anzupflanzende Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten. Abgdnge sind in
gleicher Art und Qualitét zu ersetzen.

8. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 86 LBO
Die Dacher der Hauptgebdude sind mit einer Neigung von 30° bis 48° zul&ssig.

Die Fassaden der Hauptgebdude sind aus Sicht- oder Verblendmauerwerk herzustellen.
Putz und Holz sind in untergeordnetem Umfang zuldssig.

FOr die AuBenwand- und Dachgestaltung sind gldnzende und spiegelnde Materialien nicht
zul@ssig. Solaranlagen sind zuldssig.

Garagen und Nebengebdude sind in Material und Farbton dem Hauptgebdude anzupas-
sen. Flachd&cher und Holzbauten sind zuldssig.

Die Einfriedung der GrundstUcke zur Twiete, HaupftstraBe und Wiesenweg sind als Natur-
steinmauer bzw. -wall mit einer Héhe von bis zu 1,20 m herzustellen.

Die GrundstUckseinfriedung sind ausschlieBlich ortstypisch und mit umweltvertraglichen Ma-
terialien herzustellen.

Hinweise

Die Beseitigung von Gehdlzen sowie das Fdllen von B&umen dirfen gemaB § 39 (5) BNatSchG nur auBer-
halb der Vogelbrutzeit vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefUhrt werden.

Vor Abriss von Gebduden und Fallung von Gehdlzen im Plangebiet muss durch eine fachkundige Person
eine Besatzprifung auf gebdude- und gehdlzbritende Vogelarten sowie Fledermduse vorgenommen
werden. Im Falle eines Nachweises muUssen entsprechende AusgleichsmaBnahmen in Absprache mit der
UNB durchgefUhrt werden.

Zur Einhaltung der Bestimmungen des § 44 BNatSchG ist ein ggf. erforderlich werdender Abriss der beste-
henden Natursteinmauer artenschutzfachlich zu begleiten. Nach artenschutzfachlicher Uberprifung sind
ggf. Bauzeitenregelungen einzuhalten, Schutzvorkehrungen zu treffen und ggf. Ersatzquartiere fir Amphi-
bien und / oder Reptilien entsprechend dem vorgefundenen Besatz nachzuweisen.

Zur Einhaltung der Bestimmungen des § 44 BNatSchG sind zum Schutz von im Plangebiet potenziell vor-
kommenden Amphibien und Repfilien wdhrend der Hauptwanderungszeit von Anfang April bis Ende Juni
Absperrvorkehrungen bei BaumaBnahmen zu treffen.

Zum Schutz von Insekten und lichtempfindlichen Fledermausarten sind &ffentliche Beleuchtungsanlagen
mit LED-Leuchtmitteln mit Lichttemperaturen von unter 3.000 K auszurUsten.

Auf den Einsatz von kUnstlichen DUngemitteln und chemischen Bioziden auf den Grundsticken ist zu ver-
zichten.

Der Wiederverwendung von Abbruchbaumaterial ist der Vorzug vor dessen Entsorgung zu geben.

DIN-Vorschriften, Verordnungen und andere Rechtsvorschriften, auf die in dieser Planung verwiesen wird,
werden durch die Stelle bei der die Planung auf Dauer eingesehen werden kann ebenfalls zur Einsicht-
nahme bereitgehalten.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt nach § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemein-
devertretung vom 7. Dezember 2021. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang in den Aushangkdsten in der Zeit vom bis erfolgt.

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 7. Dezember 2021 wurde nach § 13bi. V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und
§13 Abs.2 Nr.1 BauGB von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.
Die nach § 13a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden im Rahmen der Bekanntmachung der éffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB gegeben.

3. Auf die frOhzeitige Unferrichtung und Erdrterung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange wurde nach § 13bi.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Die Gemeindevertretung hat am 7. Dezember 2021 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom bis wdhrend folgender Zeiten jeweils am Mo., Mi., Do.
und Fr. von 9.00 bis 12.00 Uhr und Do. von 14.00 bis 17.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, durch Aushang in den Aushangkdsten in der
Zeit vom bis ortsUblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter “www.amft-
schwarzenbek-land.de" zur Beteiligung der Offentlichkeit zusétzlich ins Internet eingestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kdnnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 2i.V.m. § 13b BauGB am zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

GroB Pampau, Siegel BUrgermeister

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen FlurstUcksgrenzen und -
bezeichnungen sowie baulichen Anlagen, mit Stand vom in den Planunterlagen enthalten und maB-
stabsgerecht dargestellt sind.

Ahrensburg, Siegel Offentl. best. Vermessungsingenieur

8. Die Gemeindeveriretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager &f-
fentlicher Belange am geprUft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung (Nr. 5) gedndert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben
in der Zeit vom bis wdhrend folgender Zeiten jeweils am Mo., Mi. und Fr. von 9.00 bis 12.00 Uhr und
Do. von 14.30 bis 17.30 Uhr erneut &ffentlich ausgelegen. Die erneute dffentliche Auslegung wurde mit dem Hin-
weis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kdnnen, durch Aushang in den Aushangkdsten in der Zeit vom bis
ortsUblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der PlanentwUrfe und die nach
§ 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-schwarzenbek-land.de ins Internet ein-
gestellt. (Es wurde eine eingeschrdnkte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefihrt.)

10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(TeilB), am als  Satzung  beschlossen  und die  Begrindung durch  (einfachen)
Beschluss gebilligt.
GroB Pampau, Siegel BUrgermeister

Fortsetzung Verfahrensvermerke

11. Ausfertigung:) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

GroB Pampau, Siegel BUrgermeister

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde
und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von allen Interessier-
ten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ortsUblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriche geltend zu machen und das Erlé-
schen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wur-
de ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

GroB Pampau, Siegel BUrgermeister

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom xx.xx.xxxx folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B ), erlassen:

Gemeinde Grof3 Pampau

Kreis Herzogtum Lauenburg

Bebauungsplan Nr. 2

Gebiet: SUdlich HauptstraBe / Wiesenweg, 6stlich Twiete

Planstand: Auslegungsexemplar gem. § 4a (3) BauGB, GV 11.10.2022

Planverfasser:

HERIELJM Stolzenberg

Architektur * Stadtebau * Umweltplanung

Diplomingenieur Detlev Stolzenberg
Freier Architekt und Stadtplaner

St. Jirgen-Ring 34 * 23564 Liibeck
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www.planlabor.de




