PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B TEXT VERFAHRENSVERMERKE SATZUNG DER ) GEMEINDE
FESTSETZUNGEN 1,00 Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 92 LEO) 1 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 31.05.2011. G ROSS PAM PAU U B E R D E N

Der Aufstellungsbeschluss wurde vom 08.07.2011 bis 14.07.2011 durch Aushang an der Bekanntmachungstafel

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §9 Abs. 7 BauGB Dachneiqunaen ortstiblich bekanntgemacht.
| N BEBAUUNGSPLAN NR. 1
des Bebauungsplanes 2 Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB wurde vom 01.09.2011 bis 16.09.2011 .

Neben den festgesetzten Dachneigungen sind Dachanbauten, Dachabschleppungen, Dachausbauten durch Auslegung durchgefiihrt

M 1 . 1000 und Walme mit anderen Neigungen zulassig. ..
Sl WA Allgemeines Wohngebiet §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Bei Carporten, Wintergarten, Garagen, landwirtschaftlichen Gebauden und Dachern mit Bewuchs (Griindacher) 3 Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden GEBIET : "OSTLICH DES KANKELAUER WEGES, ORTSAUSGAN G
sind neben den ausgewiesenen Dachneigungen auch andere Dachneigungen zulassig. nach § 4 Abs. 1i. V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 23.08.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
n
l Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 4 Die Gemeindevertretung hat am 06.12.2011/06.06.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung IM ANSCHLUSS AN DIE VORHANDENE BEB AUUNG
2.00 Uberschreitung der Grundflachenzahl (8 19 BauNVO) beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
0 offene Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB o ) ) ) ) ) GroR Pampau den 08.01.2019
Eine Uberschreitung der max. zulassigen Grundflache, fur die Giber den Privatweg erschlossenen riickwartigen
7 Grundstuicke, ist gemaR § 19 BauNVO um die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen, zuléssig. ]
J Wiese 22 0,25 Grundflachenzahl GRZ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB gez. T. Stich
I - . N . Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die
st b el s L.S. B t
: BiE‘\ Fory CE 3.00 UberSChreltung von Bauqrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB) (S trgermeister Gemeindevertretung vom 25.09.2018 folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 1, fiir das Gebiet :
I Nur Einzelhduser zulassi § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB . . . -
U\ 9 Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen wie Erker, Windfange, Trennwande, Sichtschutzwande, 5 Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
o 100 . L § 9 Abs. 4 BauGB Sonnenblenden, Pflanzenrankgitter und Vordécher ist bis zu 2,00 m von den festgesetzten Baugrenzen Begriindung haben in der Zeit vom 15.02.12/19.06.17 bis zum 16.03.12/21.07.17 wahrend der Dienststunden nach "Ostlich des Kankelauer Weges, Ortsausgang im Anschiuss an die vorhandene Bebauung”
9 DNG 30°-48 Dachneigung zulassig zwischen 30 - 48° §92 LBO zulassig. § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend
- I—- der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, vom ) ) )
WA 1 max. 2 WE Begrenzung auf max. 2 Wohneinheiten je Wohngebéude § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB 4.00 MindestgroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 B auGB) 07.02.12/08.06.17 bis 13.02.12/14.06.17 durch Aushang an der Bekanntmachungstafel ortsiiblich bekannt gemacht. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.
| o T 40 : : ) ) ,
| — Baugrenze §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Die MindestgroRe der Baugrundstiicke betrégt 450 m2. 6 Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemaR Hinweise :
O 25 | § 4 Abs. 2 BauGB am 12.12.11/06.02.12/03.07.17 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), in der
! o Bala L— 5.00 Anzahl der Wohneinheiten (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Grols Pampau, den 08.01.2019 zuletzt geanderten Fassung.
Kl t a2 StraBenverkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Darstellung des Planinhaltes nach der Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).
DNG 30° - 48° '} - I_ — Im Plangebiet sind je Wohngebaude max. 2 Wohneinheiten zuléssig. gez. T. Stich
max. 2 WE I} I i Stra3enbegrenzungslinie §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB (LS. Birgermeister
(€]
1SR 6.00 Regelung des Wasserabflusses (8§ 9 Abs. 1 Nr. 14 Ba uGB
i 2 L- — —— 9 9 (§ ) 7 Der katasterméaRige Bestand am 11.12.2018 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung
! )" Das Wasser von Dachern, Wegen und nicht mit Schadstoffen belasteten Flachen ist auf den Grundstiicken zur werden als richtig bescheinigt.
| Grinflache privat § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Versickerung zu bringen. Schwarzenbek, den 11.12.2018

gez. A. Boysen

i S[f . . (S)
%’ i T T T Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen 700 GrunordnerlSChe Festsetzungen (§ 9 AbS 1 NI’. 253, 25b Und 20 BaUGB) Offentlich best. Vermessungs-Ingenieur
LB B A zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ‘
% T8 — T T 1 = von Boden, Natur und Landschaft : ' . 8 Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geéndert.Der Entwurf des Bebauungsplanes,
§ : i : D Hier : Knickschutzstreifen 7.10 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
Sl s 25 Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 18.06.18 bis zum 02.07.18 wahrend der Dienststunden nach §4a BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
2 = Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende 50 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ) ) Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
Fléachen zugunsten Ver- und Entsorgungsunternehmen Hih Knickschutzstreifen oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, vom 06.06.18 bis 12.06.18 durch Aushang an der Bekannt-
und riickwartiger Anlieger . . . . . u ibli
T Die festgesetzten Knickschutzstreifen sind als offene Vegetationsflache zu erhalten und als Gras- und Krautsaum zu machungstafel ortstiblich bekannt gemacht.
| entwicklen und extensiv durch eine Mahd im Jahr zu pflegen. Die Knickschutzstreifen sind von jeglichen baulichen
¥ 26 ““ Anlagen und Versiegelungen frei zu halten. Aufschittungen und Abgabungen sind unzulassig.

| 9 Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geéndert. Die Behérden und sonstigen Trager
| offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden gemaf § 4a BauGB am 31.05.2018 erneut zur

“»L’ JJ 7.20 Erhaltung von Knicks (§ 21 Abs. 1 Nr. 3 LNatSchG) Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

NAC H R I C HTL I C H E U B E R NAH M E Der in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnete Knick ist dauerhaft zu erhalten. Fir den festgesetzten Knick 10 Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der beriihrten Behérden und

27 | . . . . . .
| sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten durchzufiihren. Alle 10-15 Jahre ist der Knick auf den Stock zu sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 14.12.2016/08.05.2018/25.09.2018 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteil.

‘\‘w .A-A- Bindung fiir die Erhaltung von Baumen, § 9 Abs. 25b BauGB setzen. Dabei sind ca. alle 40 m &ltere Baume (Uberhélter) stehen zu lassen.
A AT Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Hier: Knick auf Wall

11 Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
am 25.09.2018 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
| GroR Pampau, den 08.01.2019

gez. T. Stich
(L.S) Birgermeister
+ -
12 Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ARCH ITEKT P LAN ER HANS JO RG 'JOHAN NSEN
DARSTELLU NG OH N E NORM ENCHARAKTER ausgefertigt und ist bekanntzumachen. "
GroR Pampau, den 08.01.2019 < T L S L 5
I:I Vorhandene bauliche Anlagen gez. T. Stich Bornweg 13 Tel.: (_)4104 " 4845_ .
o 21521 Dassendorf e-mail: arch.joerg.johannsen@t-online.de
_ Ls) Birgermeister
—0 Flurgrenze, Grenzstein
13 Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und
Kankelauer Weg Strasenname zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann
und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, wurden vom 09.01.2019 bis 15.01.2019 durch Aushang - ortsublich bekannt ge-
Buch Baumart mit Stamm- und macht. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von B E BAU U N G S P LA N N R . 1
0,3/6,0 Kronendurchmesser Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,

Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

% Flurstiicksbezeichnung Auf die Rechtswirkungen des 8 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. D E R G E M E I N D E G R O S S PA M PAU
Die Satzung ist mithin am16.01.2019 in Kraft getreten.
Gro3 Pampau, den 28.01.2019
STAND: ORIGINALAUSFERTIGUNG

(L.s) Burgermeister

——] Sichtdreiecke




