PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

:::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB
des Bebauungsplanes

MI Mischgebiete § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA Allgemeine Wohngebiete § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0.30 Grundfiéchenzahl GRZ/Geschossflachenzahl GFZ §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

” Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

o offene Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

DNG 10-48° zulassige Dachneigung § 9 Abs. 4 BauGB

- e w— = Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Verkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StralRenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

I I Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,

} St } Garagen und Gemeinschaftsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

b ] Hier: Stellplatze mit ihren Zufahrten

[ttt Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
H zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Hier: Knickschutzstreifen

N I I E— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasteten Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
i zugunsten Anlieger Flurstiick 23/7 und 318

Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrngen zum Schutz § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes
Mm;A A Hier: Larmschutz

Y W W\ Larmschutzwand

—0—0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO
U O 9 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
20m Anbauverbotszone § 9 Abs. 1 FStrG

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

CY Y YN Erhaltun 3 3 i
g von Baumen, Strauchern und sonstigen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
%%%% Bepflanzungen
Hier: Knick

DARSTELLUNG OHNE NORMENCHARAKTER

Vorhandene bauliche Anlagen
D D a) Wohngebaude
b) Nebengebaude
a b ¢ ¢)kinftig fortfallende Gebaude

G—— Flurgrenze/Grenzstein
27/2 Flurstiicksbezeichnung
Bundesstralle StraRenname
Bu 0,3/8
@ vorhandene Baume
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Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 84 LBO)

Dachneigungen

Neben den festgesetzten Dachneigungen sind Dachanbauten, Dachabschleppungen, Dachausbauten, Dachgauben,
Walme, untergeordnete Giebel und Wintergarten mit anderen Neigungen zulassig.

Bei Carporten, Garagen und Nebengebauden sind neben den ausgewiesenen Dachneigungen auch andere
Dachneigungen zulassig.

Dachformen
Pultdacher sind unzulassig.
Trauf- und Firsthéhen

Die Traufhéhe darf eine H6he von 6,50 m liber der mittleren Hohe des angrenzenden StralRenabschnittes nicht
Uberschreiten..

Die Firsthohe darf eine Hohe von 11,50 m uber der mittleren Hohe des angrenzenden Straflenabschnittes nicht
Uberschreiten..

Uberschreitung der Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)

Auf den WA-Flachen ist eine Uberschreitung der max. Grundfléche bis 0,65 geméaR § 19 BauNVO, fiir Stellplatze
mit ihren Zufahrten auf den Baugrundstiicken zuldssig.

Auf den MI-Flachen ist eine Uberschreitung der max. Grundflache bis 0,8 gemaR § 19 BauNVO, fiir Stellplatze
mit ihren Zufahrten auf den Baugrundstiicken zuldssig.

Uberschreitung der Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen wie Erker, Windfange, Trennwande, Sichtschutzwéande, Sonnen-
blenden, Pflanzenrankgitter und Vordacher ist bis zu 2,00 m von den festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das Wasser von Dachern, Wegen und nicht mit Schadstoffen belasteten Flachen ist auf den Grundstiicken zur
Versickerung zu bringen, soweit der Boden es zulasst.

Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Auf den Baugrundstlicken sind mind. 25 m? fiir Stellplatze je Wohneinheit anzulegen.

Gliederung (§ 1 Abs. 4 + 5 BauNVO)

Im Plangeltungsbereich sind die Ausnahmen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 1 - 6 BauNVO zul3ssig.

Die Nutzungen gemaf § 6 Abs. 2Nr. 7 BauNVO - Tankstellen, Nr. 8 - Vergniigungsstatten sowie
gemal § 6 Abs. 3 - ausnahmsweise Vergniigungsstatten sind nicht zulassig.

Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der Bebauung vor StralRenverkehrslarm innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 13
der Gemeinde Elmenhorst werden folgende MalRnahmen festgesetzt.

Schutz vor von auBRen eindringenden Gerduschen (Schallschutz gegen AuRenlarm

Zum Schutz der Wohn- und Buronutzungen werden fir Neu-, Um- und Ausbauten die mafigeblichen Aulenlarmpegel
geman DIN 4109 (Januar 2018) entsprechend den nachfolgenden Abbildungen festgesetzt.

Abbildung 1: matgeblicher Autenldrmpegel fir schutzbedirftige Raume, Makstab 1:1.00
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Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung des Gebaudes in den nicht nur voriibergehend zum Aufenthalt von
Menschen vorgesehenen Raumen sind die Anforderungen an das resultierende Schallddmm-MaR fir das jeweilige
AuRenbauteil (einschlieRlich aller Einbauten) gemaR DIN 4109 (Januar 2018) zu ermitteln.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die Aufenbauteile der Gebdude gewahlten
Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar2018) nachzuweisen.

7.10

8.00

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und Ausbauten fiir Schlaf- und
Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf
andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann und die
Anforderungen an das resultierende SchallddmmmaR gemaR den ermittelten und ausgewiesenen maRgeblicher
Auflenlarmpegel nach DIN 4109 (Januar 2018) erflllt werden.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungenan den passiven Schallschutz
resultieren

Schutz vor von aufen eindringenden Gerduschen (Schallschutz gegen AuRenlarm)

Mit Festsetzung von aktivem Larmschutz

Zum Schutz der Aulenwohnbereiche vor Verkehrslarm wird eine Larmschutzanlage von der stidwestlichen
Plangebietsgrenze nach Nordosten entlang der Bundesstrae (mit einer Lange von ca. 51 m) sowie im Stiden
an diese anschlielend entlang der slidwestlichen Plangebietsgrenze (mit einer LAnge von 31 m) mit einer H6he
von 2,5 m Uber Gradiente der Stralle festgesetzt.

Befestigte Auflenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien in den in Abbildung 5 fiir ebenerdige
Aufienwohnbereiche und in Abbildung 6 fiir AuBenwohnbereiche in den Obergeschossen dargestellten Bereichen

in geschlossener Gebaudeform oder auf der larmabgewandten Gebaudeseite zulassig. Offene AuRenwohnbereiche

in diesen Bereichen sind ausnahmsweise auch dann zulassig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen
wird, dass in der Mitte des jeweiligen AuBenwohnbereichs der Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete bzw.
Mischgebiete tags umnicht mehr als 3 dB(A) tberschritten wird.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt
wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringereAnforderungen an den Schallschutz resultieren.

Abbildung 5: Darstellung der geschlossen auszufiihrenden ebenerdigen Aulenwohnberei-
che unter Bertucksichtigung der Larmschutzanlage, Malkstab 1:1.000

Abbildung &: Darstellung der geschlossen auszufiihrenden Aufenwohnbergiche in den
Obergeschossen unter Beriicksichtigung der Larmschuizanlage, Malistab
1:1.000
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Grunordnerische Belange (§ 9 Abs. 1 Nr. 10, 20, 24 BauGB)

Der Knickschutzstreifen ist gegenuber der Wohnbauflache dauerhaft einzuzdunen.

Im Knickschutzstreifen ist eine gartnerische Nutzung unzulassig.

Im Knickschutzstreifen sind Nebenanlagen und Ablagerungen jeglicher Art unzulassig.

Die im Knick und im Knickschutzstreifen befindlichen Container sind vor Baubeginn zu entfernen.

Die festgesetzte Larmschutzwand ist straRenseitig und nach Auen zur freien Flache einzugriinen mit Rankgewachsen.

Die Larmschutzwand ist durch entsprechende Rankhilfen zu erganzen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 13.06.2013.
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte vom 23.09.2013 bis01.10.2013 durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 21.05.2015 durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden nach
§ 4 Abs. 1i. V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 03.05.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 04.02.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Elmenhorst, den 13.03.2021 .
gez. Wohl

L.S. Birgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrundung, haben in der Zeit vom 14.03.2016 bis 15.04.2016 wahrend folgender Zeiten, montags, donnerstags,
freitags von 8.00-12.00 Uhr, mittwochs von 7.00-12.00 Uhr, zusatzlich montags von 14.00-15.30 Uhr und donnerstags
von 14.00-17.30 Uhr im Blrgerblro des Amtes Schwarzenbek-Land, in 22493 Schwarzenbek, Giilzower Stralle 1,
nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen,

vom 29.02.2016 bis 08.03.2016 durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln orstiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt
der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden unter www.amt-schwarzenbek-land.de ins Internet gestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung bertiihrt sein kénnen, wurden nach
§ 4 Abs. 2 BauGB am 21.02.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Elmenhorst, den 13.03.2021

gez. Wohl

L.S. Blrgermeisterin

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und —bezeichnungen
sowie Gebaude, mit Stand vom 23.07.2019, in den Planunterlagen enthalten und maf3stabsgerecht dargestellt sind.
Schwarzenbek, den 08.03.2021

gez. Wachsmuth

S. offentl. best. Vermessungs-Ingenieur

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher
Belange am 26.09.2019 gepruft. das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geandert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung, haben in der Zeit vom 13.05.2019 bis 14.06.2019 wahrend folgender Zeiten, montags, donnerstags,
freitags von 8.00-12.00 Uhr, mittwochs von 7.00-12.00 Uhr, zusatzlich montags von 14.00-15.30 Uhr und donnerstags
von 14.00-17.30 Uhr im Biirgerburo des Amtes Schwarzenbek-Land, in 22493 Schwarzenbek, Gllzower Stralie 1,
nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,

vom 03.05.2019 bis 11.05.2019 durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln orstiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt
der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden unter www.amt-schwarzenbek-land.de ins Internet gestelit.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geandert. der Entwurf des Bebauungs-
planes wurde erneut den Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt werden
kénnen, mit Schreiben vom 02.05.2019 zur Stellungnahme vorgelegt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
06.02.2020/04.02.2021 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
Elmenhorst, den 13.03.2021

gez. Wohl

L.S. Birgermeisterin

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) , wird hiermit
ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
Elmenhorst, den 13.03.2021

gez. Wohl

L. S. Burgermeisterin

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindeverwaltung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung

auf Dauer wahrend der Offnungszeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Giber den Inhalt Auskunft
erteilt, wurden vom 15.03.2021 bis 23.03.2021durch Aushang - ortsuiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung

ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlie3-
lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 23.03.2021 in Kraft getreten.

Elmenhorst, den 23.03.2021

gez. Wohl

L. S. Burgermeisterin

Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung
des Bebauungsplanes Nr. 13 der Gemeinde Elmenhorst Gibereinstimmt. Auf Anfrage beim
Amt Schwarzenbek-Land Fachbereich Allgemeine Verwaltung und Bauen kann die Uberein-
stimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestatigt werden.

SATZUNG DER GEMEINDE ELMENHORST
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 13

GEBIET:
"NORDWESTLICH DER B 207, NORDLICH DER TWIETE
UND OSTLICH DER STRASSE AUF DER HORST"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 06.02.2020/04.02.2021 folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 13, fiir das Gebiet:

"Nordwestlich der B 207, nordlich der Twiete und 6stlich der Stralte Auf der Horst"

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Hinweise:
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. IS. 132), in der

zuletzt gednderten Fassung.
Darstellung des Planinhaltes nach der Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
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