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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die BauNVO 1990

A) FESTSETZUNGEN § 9 (1) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans § 9 (7) BauGB

Allgemeine Wohngebiete
WA § 9 (1) 1. BauGB u. § 4 BauNVO

GRZ 0,25 Grundflachenzahl
§9 (1) 1. BauGB u. § 16 BauNVO

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
§9 (1) 1. BauGB u. § 16 BauNVO

0 Offene Bauweise
§ 9 (1) 2. BauGB u. § 22 BauNVO

Nur Einzelhduser und Doppelhauser zulassig
ED § 9 (1) 2. BauGB u. § 22 BauNVO

Baugrenzen § 9 (1) 2. BauGB u. § 23 BauNVO
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
§9(1) 11. BauGB

Zweckbestimmung :

Verkehrsberuhigter Bereich

offentliche Parkplatze

o</

Flachen fur Abwasserbeseitigung
§9 (1) 12. BauGB
Zweckbestimmung :

@ Regenrlickhaltebecken

Offentliche Griinflachen § 9 (1) 15. BauGB

Zweckbestimmung : Griinstreifen

] A e o Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen

» H zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
P von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) 20. BauGB
M 1 - Entwicklung einer Sukzessionsflache

M 2 - Entwicklung einer Streuobstwiese
M 3 - Knickschutzstreifen

rerereTeTere Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen, §9 (1) 21. BauGB,
L_"_"_"_"_"_E Nutzungsbeglnstigt :

LRG: Gemeinde auf Baugrundsttick

LRV : Gewasser- u. Landschaftsverband Hzgt. Lauenburg

auf MaBnahmenflache M2 und Flache flir Abwasserbeseitigung

-------- Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen, §9 (1) 21. BauGB,
-------- Nutzungsbeguinstigt : Eigentimer des ndrdlich gelegenen Feldes
und Gemeinde

000000 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
5 2| §9(1)25.a)BauGB
O 00000

@ Anpflanzen von Baumen § 9 (1) 25.a) BauGB
B) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 (6) BauGB

® ® ® ® ® Erhaltung von Knicks § 25 (3) LNatSchG

C) DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

\1* Vorhandene Flurstlicksgrenzen

% Vorhandene Flurstiickshummern

Schnittlinien mit Schnittbezeichnung

| Nutzungsschablone
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EXT (TEIL B)

A) FESTSETZUNGEN § 9 (1) BauGB

3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

4.2

4.3

4.4

B)

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE § 9 (1) 3. BauGB
Die MindestgroRe der Baugrundstiicke betragt fir Einzelhauser 600 m?
und fiir Doppelhauser (=Doppelhaushalfte) 350 m? je Haus.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN § 9 (1) 6.BauGB

Die Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden ist bei
Einzelhausern auf 2 Wohnungen und bei Doppelhdusern auf 1 Wohnung
je Haus (=Doppelhaushalfte) begrenzt.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT §9 (1) 20. BauGB

Ausfithrung von Oberflachenbefestigungen

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mit nichtgebundenen Materialien
(Pflaster, Klinker 0.8.) zu befestigen.

Die privaten Zufahrten, Stellplatze, Zuwegungen und sonstigen Nebenanlagen
sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. Dranfugenpflaster,
wassergebundene Flachen, Kopfsteinpflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine
oder grof3fugiges Pflaster mit Abstandshaltern) herzustellen.

Entwicklung einer Sukzessionsflache-gelenkte Sukzession (M1)
Entwicklungsziel ist eine natlrliche Vegetationsstruktur mit einem Nebeneinander
von gras- und hochstaudenbetonten Pflanzengemeinschaften sowie Gehdlz-
bestanden unterschiedlicher Entwicklungsstadien. Das Entwicklungsziel soll

durch eine gelenkte Sukzession erreicht werden. Durch gelegentliche, raumlich und
zeitlich gestaffelte Pflegemaflinahmen soll hier ein vielfalltiger Vegetationskomplex
entstehen, der unterschiedlichste 6kologische Funktionen erfillen kann.

Um eine vollstandige Verbuschung zu vermeiden, ist eine gelegentliche Mahd

(im Turnus von 3-4 Jahren) auf Teilabschnitten durchzufiihren. Der Mahdzeitpunkt
muf am Ende der Vegetationsperiode nach dem 01. September liegen. Das
anfallende Mahdgut ist von der Flache zu entnehmen. Auf der Flache natrlich auf-
kommende Gehdlzbestande sind zu erhalten. Durch die gezielte Entnahme einzelner
Geholze soll allerdings ein flachiger Gehdlzbewuchs vermieden werden.

Anlage einer Sreuobstwiese (M2)

Auf der MaRnahmenflache ist eine lockere Obstbaumpflanzung mit groRkronigen
Obstbaumen der Mindestqualitat H.,3xv,Stu.12-14 vorzunehmen. Lokal- und
Regionalsorten sind bevorzugt zu verwenden. Die Flache ist als Grinland mit

einer Landschaftsrasensaat RSM7.1.2 (Landschaftsrasen mit Krautern-20 g/m?)
einzusaen und dauerhaft als extensive Wiese zu bewirtschaften, wobei maximal

eine 2-malige Mahd pro Jahr zulassig ist. Die Obstbaume sind dauerhaft gegen
Wildverbiss zu schitzen (z.B. Wildschutzspirale). Eine flachige Diingung der Wiese
ist unzulassig, eine punktuelle Diingung der Obstbaume mit nattrlichen Diinge-
stoffen wie z.B. Kompost oder Mist ist zulassig. Wichtig fir die Entwicklung und den
dauerhaften Anwuchserfolg der Obstbaumpflanzung ist eine fachgerechte Pflege, die u.a.
- einen Pflanzschnitt (direkt mit der Pflanzung)

- Erziehungsschnitte (5-8 Jahre lang, jahrlich im Frihjahr)

- sowie Pflege-und Erhaltungsschnitte (ca. ab dem 9. Standjahr), Abstand 2-5 Jahren
umfafit.

Anlage von Knickschutzstreifen (M3)

Entlang des vorhandenen Knicks ist zu den Baugrundstiicken hin ein mindestens 2 m breiter
Knickschutzstreifen anzulegen und zu entwickeln. Der Knickschutzstreifen ist nicht oder nur
extensiv zu unterhalten. Wiinschenswert ist eine jahrliche Mahd zum Ende der Vegetations-
periode im September mit Entnahme des Mahgutes. Nicht gestattet ist eine gartnerische

Nutzung sowie eine Versiegelung im Knickschutzstreifen. Hierzu zahlt auch die Ablagerung

von Rasenschnitt, Kompost oder sonstigen Gartenabfallen sowie die Pflanzung von Ziergehdlzen
oder -stauden. Die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art ist im Knickschutzstreifen unzulassig.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN § 9 (1) 25. a) BauGB

Pflanzung von hochstammigen Baumen

An den offentlichen Parkplatzen sowie im Bereich des geplanten Regenriickhaltebeckens sind
grof3kronige und hochstdammige Laubbaume standortheimischer Arten zu pflanzen. Bei Abgang
ist eine Neupflanzung der selben Art vorzunehmen. Zu verwenden sind Arten und Qualitaten
gemaf’ Grunordnungsplan.

Initial-Gehdlzpflanzung auf Sukzessionsflache M1

Eine Initialpflanzung aus standortheimischen Gehdlzen ist vorzunehmen. In der Anwuchsphase
sind die Pflanzungen durch einen dauerhaften Wildverbif3schutz (z.B. Wildschutzzaun) zu sichern.
Zu verwenden sind Arten, Mengenanteile und Qualitaten gemal Griinordnungsplan.

Pflanzung von Laubb&umen auf den Grundstiicken

Je Baugrundstuick ist mindestens ein grofRkroniger Laubbaum einer standortheimischen Art zu
pflanzen. Der Standort ist variabel wahlbar. Bei Abgang ist eine Neupflanzung der selben Art
vorzunehmen. Zu verwenden sind Arten und Qualititen gemaR Griinordnungsplan.

Naturnahe Gestaltung der Flachen fiir die Regenwasserriickhaltung

Die Ufer des Regenriickhaltebeckens sind naturnah mit einem Bdschungswinkel nicht steiler als 1:3 zu
gestalten und mit standortheimischen Gehdlzen, Stauden und Réhrichten zu bepflanzen.
Entwicklungsziel ist ein naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken mit einer standorttypischen
Vegetation. Als Feuchtbiotop soll das Regenrlickhaltebecken Funktionen wie Wasserriickhaltung,
Verdunstung und die Vorreinigung des Oberflachenwassers Gibernehmen, einen vielfaltigen

Lebensraum fiir Fauna und Flora schaffen und als belebende und vernetzende Freiraumstruktur dienen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 (6) BauGB

Erhaltung von Knicks § 25 (3) LNatSchG

Die vorhandenen Knicks sind dauerhaft zu erhalten sowie in der fiir Knicks tblichen Weise zu

pflegen und zu unterhalten. Die Knicks sollen etwa alle 10-15 Jahre auf den Stock gesetzt werden.

Im Abstand von 30-50 m sollen mittel- bis langfristig Uberhalter gezielt geférdert und erhalten
werden. Im Falle eines Abgangs bzw. einer gezielten Riicknahme einzelner Uberhélter ist friihzeitig
Ersatz-Uberhalter zu sorgen. Eine gértnerische Nutzung der Knicks ist verboten. Hierzu gehért

auch die Ablagerung von Kompost, Rasenschnitt oder sonstigen Gartenabfallen sowie die Pflanz-
ung von Ziergeholzen oder -stauden. Wahrend der Bauphase ist ein ausreichender Schutz der Knicks
z.B. durch Abzaung zu gewahrleisten.

VERFAHRENSVERMERKE

10.

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde-
vertretung vom 24.06.2004. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln
vom 02.07.2004 bis zum 15.07.2004 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wurde am 18.05.2006 durchgefiihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
berihrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
am 18.05.2006 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 24.05.2007 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der Bebaungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(TEIL A)und dem Text (TEIL B), sowie die Begriindung haben in der
Zeit vom 11.06.2007 bis zum 11.07.2007 wahrend der Sprechstunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kdnnen, in der Zeit vom 01.06.2007 bis
zum 07.06.2007 durch Aushang ortsublich bekannt gemacht.

Fuhlenhagen, den 12.07.2007

Burgermeister
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
berihrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
am 07.06.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Der katastermaRige Bestand am 08.05.2009 sowie die geometrischen

Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt.

Schwarzenbek, den 08.05.2009

offentl. best. Vermessungs-Ing.
Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und
der Behdrden und sonstigenTrager offentlicher Belange am 24.05.2007
und am 20.09.2007 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B), am 07.05.2009 als

Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Fuhlenhagen, den 08.05.2009

Burgermeister
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A)
und dem Text (TEIL B) wird hiermit ausgefertigt und ist

bekanntzumachen.

Fuhlenhagen, den 28.05.2009

Burgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle,

bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer

wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und

die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
vom 29.05.2009 bis zum 04.06.2009 ortsublich bekannt gemacht worden.

SATZUNG DER GEMEINDE

FUHLENHAGEN UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 2

Gebiet : Nordlich Muhlenraderweg / nordlich Eikhof

Aufgrund des § 10 des BauGB sowie nach § 92 der
Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 07.05.2009 folgende Satzung
uber den Bebauungsplan Nr. 2 fur das Gebiet

" Nordlich Muhlenraderweg / nordlich Eikhof ", bestehend
aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B),
erlassen:

UBERSICHTSPLAN 1:25000

4

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlielich der sich ergebenden
Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2 BauGB ) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anpriiche ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 05.06.2009 in Kraft getreten.

Fuhlenhagen, den 10.06.2009

Burgermeister
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GEMEINDE FUHLENHAGEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 2
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