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Planungsrechtliche Grundlagen

Beschlussfassung

Am 03.06.2019 fasste die Gemeinde Brunstorf den Beschluss, fir das Gebiet:

»westlich Steinkamp, stdlich Muhlenblécken®

die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 aufzustellen.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 wurde die 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes durchgefiihrt. Somit entwickelt sich auch der Plangel-
tungsbereich der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 aus dem
Flachennutzungsplan und dem Landschaftsplan der Gemeinde.

Technische und rechtliche Grundlagen

Als Kartengrundlage fir den rechtlichen und topographischen Nachweis der Grund-
stiicke wurde eine digitale Planunterlage im MaRRstab 1:1000 des 6&ffentlich bestell-
ten Vermessungsingenieurs Dipl. Ing. Agnar Boysen/Schwarzenbek verwandt.

Als Rechtsgrundlagen fir den Bebauungsplan gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI.I S. 2414) in zuletzt ge-
anderter Fassung.

b) Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. IS. 3786).

c) Die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H.
S. 6,) in zuletzt geanderter Fassung.

d) Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV. 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 S. 58).

Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Lage

Das Plangebiet der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Ge-
meinde Brunstorf liegt im Zentrum der Gemeinde, nordlich der B 207, am Stein-
kamp.
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Bisherige Nutzung / Bestand

Das Umfeld des Bebauungsplanes Nr. 5 ist fast vollstandig bebaut. Es handelt sich
um die Restgrundstticke.

Grenzen des Plangeltungsbereiches

Das Gebiet der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wird wie
folgt begrenzt:

Im Norden

Durch die Mitte der Straf3e Muhlenblocken.

Im Osten

Durch den ,Steinkamp®

Im Stden

Durch die noérdliche Grundstiicksgrenze des Flurstiickes 95.
Im Westen

Durch die westliche Grenze des dritten Baugrundstiickes.

Flachenbilanz

Das Plangebiet umfasst insgesamt folgende ausgewiesene Einzel- und Gesamt-
flachen:

Allgemeines Wohngebiet 1.680 mz
Verkehrsflache 300 m?
Griunflache 150 m2
Gesamtflache des Plangeltungsbereiches 2.130 mz2

Begrindung fur die Aufstellung, Ziele und Inhalt der Pla-
nung

Gemal § 2 Abs. 1 BauGB erstellt die Gemeinde Bauleitplane in eigener Verant-
wortung sobald und soweit es erforderlich ist.

Folgende Grinde und Ziele veranlassten die Aufstellung der 2. vereinfachten An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 5:

- Umwandlung von MI (Mischgebiet) in WA (allgemeines Wohngebiet)
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Fur diese drei Grundstucke besteht kein Bedarf an einer Mischgebietsausweisung,
da gewerbliche Homeoffice Nutzungen von der Bauaufsicht nicht anerkannt wer-
den. Des Weiteren sind, fir den Bedarf an Mischgebietsflachen, die Grundstiicke
zu klein. Die Mischgebietsnutzung wurde auf die sitidlich angrenzenden Flachen
verlagert. Hier sollen ein Oldtimer-Ersatzteilhandel mit einem Wohnhaus und ein
Dachdeckerbetrieb mit Betriebsleiterwohnung installiert werden.

Zur Absicherung der Larmimmissionen, auch durch die zukinftigen neuen Be-
triebe, wurde eine erneute schalltechnische Untersuchung durchgefihrt.

Eine Alternativen-Prifung wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 5 durchgefihrt.

Die weiteren Punkte des Bebauungsplanes Nr. 5, wie stadtebauliche Gestaltung,
Gestaltung der baulichen Anlagen sowie Festsetzungen, Verkehrserschliel3ung
und Versorgungsanlagen gelten weiterhin auch fur die 2. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5.

Larmimmissionsschutz

Fur die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wurde eine neue
Schalltechnische Untersuchung durchgefinhrt.

Allgemeines

Mit der 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 will die Gemeinde
Brunstorf drei als Mischgebiet ausgewiesene Flachen als allgemeines Wohngebiet
festsetzen. Es handelt sich dabei um die drei Grundstiicke, die dstlich der Stral3e
Steinkamp angrenzen. Nordlich des Plangeltungsbereiches befindet sich Wohnbe-
bauung. Im Siden grenzen Gewerbebetriebe an.

Der Plangeltungsbereich wird in erster Linie durch Gerauschemissionen des Stra-
Renverkehrs auf der BundesstraRe 207 sowie durch Gerauschimmissionen der
sudlich angrenzenden vorhandenen und geplanten Betriebe belastet.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus
Gewerbelarm- und Verkehrslarm getrennt ermittelt.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Gblicherweise eine Beur-
teilung anhand der Orientierungswerte gemalf3 Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1

»ochallschutz im Stadtebau®, wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrs-
larm unterschieden wird. Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms
auf offentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16 BImSchV (,Verkehrslarm-
schutzverordnung®) orientieren.
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Die DIN 18005, Teil 1 verweist fur die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf
TA Larm, so dass die Immissionen aus Gewerbelarm auf Grundlage der TA Larm
beurteilt werden.

4.20 Gewerbeldrm

Zur Beurteilung der Gerduschbelastung aus Gewerbelarm innerhalb der 2. verein-
fachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 wurden die Beurteilungspegel aus
den sudlich angrenzenden Gewerbebetrieben ermittelt.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches werden die Immissionsrichtwerte fiir allge-
meine Wohngebiete tags und nachts eingehalten.

Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Gerauschspitzen wird den Anforderungen
der TA Larm entsprochen.

Insgesamt ist das geplante allgemeine Wohngebiet in diesem Bereich mit den vor-
handenen gewerblichen Nutzungen grundsatzlich vertraglich.

4.30 Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus
Verkehrs-larm berechnet. Dabei wurde der Stral3enverkehrslarm auf den maf3-
geblichen StraRenabschnitten beriicksichtigt. Die Straf3enbelastungen wurden
der manuellen Verkehrszahlung auf der Bundesstraf3e (B 207) aus dem Jahr
2015 der Bundesanstalt fir StraRenwesen (BaSt) enthommen und auf den Prog-
nose-Horizont 2035/40 hochgerechnet.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches werden sowohl die Orientierungswerte als
auch die Immissionsgrenzwerte berall eingehalten.

Aufgrund der geringen Zunahme ist der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr nicht re-
levant.

Gemal3 DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven
Schallschutz zum Schutz der Wohn- und Biironutzungen vor von auf3en eindrin-
genden Gerduschen. Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt
Uiber die mal3geblichen Aul3enlarm-pegel gemaR DIN 4109. Die mafigeblichen
AulRenlarmpegel sind in der Abbildung 1 fur schutzbedirftige Raume dargestellt.

Fur AuRenwohnbereiche ergeben sich keine Beschrankungen, da die jeweiligen
Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete tags Uberall eingehalten werden.
Die Ausfuihrung von nicht beheizten Wintergérten / Loggien ist im gesamten
Plangeltungsbereich zuldssig.

Im Schlaf- und Kinderzimmer ergeben sich aufgrund der Einhaltung des Orientie-
rungswertes nachts keine Anforderungen zum Schutz der Nachtruhe.

Die Schalltechnische Untersuchung ist Bestandteil der Begriindung und wird den
Originalen als Anlage beigeflgt.
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MalRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Mafinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind nicht erforderlich.

Der Gemeinde entstehen durch Planung und Realisierung des Baugebietes und
der zuséatzlichen MafRnahmen keine Kosten, da diese vollstandig durch einen pri-
vaten ErschlieBungstrager tbernommen werden.

Hinweise

o Gemal Kampfmittelraumdienst sind im Plangeltungsbereich Kampfmittel nicht
auszuschlieRen. Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel
untersuchen zu lassen.

Die Untersuchung wird, auf Antrag, durch das Landeskriminalamt, Sachgebiet
323, Muhlenweg 166 in 24116 Kiel, durchgefuhrt.

o Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen
und die Fundstelle bis zum eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwort-
lich hier sind gemaf § 14 DSchG (in der Neufassung vom 12. Januar 2012) der
Grundstiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Umweltprufung/Umweltbericht

An grinordnerischen Belangen werden gegeniiber dem Ursprungsplan keine Ver-
anderungen vorgenommen.

Die Umweltprifung/der Umweltbericht des Ursprungsplanes Bebauungsplan Nr. 5
der Gemeinde Brunstorf behéalt weiterhin seine Giltigkeit.

Fachbeitrag zur Eingriffsregelung

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 wurde ein Fachbeitrag zur
Eingriffsregelung erstellt.

Der Fachbeitrag behalt auch fur die Anderung seine Giiltigkeit.

Beschluss tber die Begrindung

Die Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Brunstorf am gebilligt.

Brunstorf, den

Birgermeister



