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des Amtes Schwarzenbek-Land

Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Grol3 Pampau
hier: Stellungnahme gemaf 8 4(2) und 13 (b) Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Bericht vom 23. Februar 2022 Gibersandten Sie mir den Entwurf zu o0.a. Bauleitplan mit

der Bitte um Stellungnahme.

Aus Sicht des Kreises Herzogtum Lauenburg bitte ich um Bertcksichtigung folgender

Anregungen und Hinweise:

Fachdienst Kindertagesbetreuung, Jugendférderung und Schulen (Frau Hénemann Tel: 405)

Hinweis: Bitte berlcksichtigen Sie bei der Umsetzung der geplanten neuen Grundsttcke flr
die Einfamilienhausbebauung auch den Bedarf an zusatzlichen Kinderbetreuungsplatzen.

Nach der bundeweiten Geburtenkennziffer kann mit 1,48 Kindern pro Wohneinheit gerechnet
werden. Da hier die Schaffung von 6 neue Baugrundstiicke fur die Errichtung von
Einfamilien- und Doppelhausern geplant wird, ist mit dem Zuzug von Familien mit Kindern zu
rechnen.

Als ein bedarfsgerechtes Verhaltnis U 3 zu U 3 Platzen wird von Seiten des Fachdienstes
der Schlissel 1:3 gesehen.



Das ausgewiesene Neubaugebiet in der Gemeinde Grol3 Pampau liegt in Gberwiegend mit
dem privaten PKW zu erreichender N&he zu den Kindertagesbetreuungseinrichtungen in
Kuddeworde, Basthorst und EImenhorst.

Diese Einrichtungen sind jedoch schon jetzt sehr hoch ausgelastet.

Die bestehende Kindertagesstatte in EImenhorst (mit derzeit 30 Krippen- und 70
Kindergartenplatzen) ist bereits mehrfach vergrof3ert worden und hier ist eine Schaffung
weiterer Betreuungsplatze durch An- oder Umbau nicht mehr mdéglich.

Die zum 01.08.2021 geschaffene Erweiterungsmaglichkeit in Sahms (mit 30 U 3 Platzen) ist
als Ubergangslosung nur bis zum 31.07.2023 in der Bedarfsplanung vorgesehen und eine
Betriebserlaubnis auch nur befristet bis zu diesem Zeitpunkt erteilt worden

Insgesamt stehen im Planungsraum Amt Schwarzenbek Land zur Zeit nur 130 Platze far
Kinder unter 3 Jahren und 360 Platze fur Kinder im Alter von 3 bis 6,5 Jahren zur Verfigung.

Dies wird aus Sicht des Fachdienstes unter Berlicksichtigung dieses und anderer im Amt
Schwarzenbek Land geplanter Neubaugebiete nicht bedarfsdeckend sein.

Fachdienst Naturschutz (Frau Buck Tel.: -530)

Gegen die Planung bestehen keine grundséatzlichen Bedenken, allerdings kommt die
Betrachtung des Artenschutzes zu kurz, als das artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
sicher ausgeschlossen werden kdnnen. Eine friihzeitige Rucksprache mit der UNB ware hier
sinnvoll gewesen.

Zu 8. Naturschutz und Landschaftspflege

Es wird erlautert, dass eine einzelne Begehung der Gebaude im Oktober stattgefunden hat.
Es wird nicht ersichtlich, welche Gebaude schon abgerissen wurden, welche noch stehen
und durch wen diese Ortsbesichtigung durchgefuhrt wurde. Eine einzelne Begehung nach
der Brutzeit erscheint hier nicht ausreichend um Gebaudebriter und Fledermausquartiere
ausschlieRen zu kénnen.

Dasselbe gilt fir das AusschlieRen der Obstbdume und Koniferen als geeignete
Habitatbaume. Es wird nicht begriindet, weshalb diese ungeeignet sind. Ohne ausreichende
Darstellung kdnnen auch hier Fortpflanzungs- und Ruhestatten vorliegen, die kompensiert
werden mussten, z.B. durch Nisthilfen und Fledermauskasten. Alle Fledermausarten und
Vogelarten sind hier planungsrelevant, da sie europdisch geschiitzt sind. Ohne Kartierungen
gilt das worst case-Szenario.

Um ein Verbotstatbestand im Sinn des 8 44 BNatSchG auszuschlief3en, sollte im B-Plan
festgesetzt werden, dass eine Besatzprifung vor Abriss von Geb&duden und Fallung von
Gehdolzen durch einen Gutachter durchgefiihrt werden. Im Falle von Besatzfeststellung
missen dann entsprechende Ausgleichs- und Vermeidungsmal3inahmen in Absprache mit
der UNB durchgefiihrt werden.

Dartber hinaus ist es fraglich, ob europaisch geschuitzte Amphibienarten im Planungsgebiet
auf Grundlage von Einzelbegehung ausgeschlossen werden kénnen. Der UNB liegen
Informationen von Amphibienwanderung in Grof3 Pampau von 2013 vor, hier wurden auch
Laubfrosch, Moorfrosch und Kammmolch erfasst (alles Anhang IV-Arten). Dazu muss es
tiefergehende Betrachtungen geben.

zu 8. Vermeidungsmal3nahmen:

Die o6ffentliche Beleuchtung soll als Schutz fur Flederméuse mit LED-Leuchtmitteln
ausgestattet werden. Der Hinweis sollte wie folgt erganzt werden: es sind warm-weil3e LED
mit Lichttemperaturen von unter 3.000 K zu verwenden. Weiterhin sind Blenden einzusetzen,



um eine horizontale Abstrahlung und die Abstrahlung in den oberen Halbraum zu
unterbinden und ein Anstrahlen sensitiver Bereiche, wie dem Knick, ist méglichst zu
vermeiden.

Der sudliche Knick soll auf der vollen Lange entwidmet werden. Da Knicks zu den gesetzlich
geschuitzten Biotopen gehdren, muss eine Ausnahme bei der UNB beantragt werden. Da der
Ausgleich zum jetzigen Zeitpunkt nicht mit der UNB abgestimmt wurde, kann eine
Ausnahmegenehmigung noch nicht in Aussicht gestellt werden. Da nicht auszuschlief3en ist,
dass die Haselmaus in den Knickstrukturen vorkommt, sollte eine Kartierung nachgeholt
oder der Ersatzknick als vorgezogene Ausgleichsmaflinahme fiir die Haselmaus einplanen
werden (rdumliche Nahe, vorab volle Funktionsfahigkeit).

Brandschutz (Herr Hack Tel.: -503)

1. Fdur die offentlichen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Bestimmungen unter §
5 der Landesbauordnung sinngemal zu beachten.

2. Gemal § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fir eine
ausreichende Loschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung
und Bemessung des Loschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des
Gas- und Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331, und W 400. Aus Sicht der
Brandschutzdienststelle wird eine Loschwassermenge von mindestens 48 cbm/h fur
eine Loschdauer von 2 Stunden fur erforderlich gehalten.

3. Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende
AulRenwande vorhanden oder geplant, ist eine Loschwassermenge von 96 cbm/h fur
eine Loschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten.

4. Die Geh- Fahr- und Leitungsrechte sind vor Erteilung einer Baugenehmigung ins

Baulastenverzeichnis der Bauaufsicht einzutragen (6ffentlich-rechtliche
ErschlieBung).

Hohere Verwaltungsbehoérde (Frau Kottgen Tel.: -425)

1. Ich bitte die Aussagen zu dem 6stlichen landwirtschaftlichen Betrieb zu Giberdenken
und die Ausfiihrungen zu vertiefen.

Grundsatzlich sind die Immissionsschutzprognosen auf der Grundlage des
genehmigten baurechtlichen Bestandes zu erstellen. Die Gutachter holen sich die
bendtigten Daten aus der Akte. Das Gutachten vom 09.04.2020 basiert auf den
Angaben des Burgermeisters. Ich halte dies fir nicht haltbar.

Weshalb dies nicht bereits in den Verfahren aufgefallen ist, die auf der Grundlage
dieses Gutachtens durchgelaufen sind, entzieht sich meiner Kenntnis.

In der Bauakte Hauptstral3e 20 habe ich Bestandsgenehmigungen u.a. fur Stalle
gefunden.

Verzichtserklarungen liegen mir nicht vor. Méglicherweise ist ein Teil bereits
abgebrochen bzw. (tatséchlich, aber ggfls. nicht rechtlich) umgenutzt. Die Aktenlage
ist scheinbar nicht an die Realitat angepasst.



Irgendeine Aussage, was mit den immissionstrachtigen Gebauden passiert ist bzw.
ob sie zu berlcksichtigen sind bzw. ob der Bauherr bereit ware einen Verzicht zu
erklaren halte ich fur zwingend erforderlich um keinen Abwagungsfehler einzugehen.

Achtung: Auch das grenznahe Geb&ude auf dem Flurstiick 74 ist nach Aktenlage ein
Stall und ware innerhalb des 600m-Standardradius.

2. Was ist zudem mit der Trocknungsanlage? Ist diese als Larmemittent zu
bertcksichtigen?

3. Ich bitte darum im zweiten Satz der Festsetzung 4 bzgl. des in § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB verwendeten Begriffs der Wohnungen (statt Wohneinheiten) anzupassen.

4. Ich gehe davon aus, dass mit der Festsetzung Nr. 8 letzter Absatz eine Begrenzung
der Hohe nur von Natursteinmauern auf 1,20m beabsichtigt ist. Mit der neuen LBO
zum 01.09.22 sind Stutzwande und geschlossene Einfriedungen bis 2m Héhe
abstandsflachenrechtlich irrelevant (bauordnungsrechtlich). Damit wére
bauordnungsrechtlich eine Sichtschutzwand aus Holz bis zu 2m mdéglich.

Fachdienst Wasserwirtschaft (Herr Kock Tel.: -455)

Eine Ableitung von Niederschlagswasser aus dem B-Plangebiet Nr. 2 in das Kanalnetz zur
Klaranlage ist nicht mdglich, da im Gemeindegebiet ein Mischwasser-Abschlagsbauwerk
existiert, Uber welches bei starkeren Regenereignissen unbehandeltes Mischwasser in das
Gewasser 1.32 (Pampau) des Gewasserunterhaltungsverbandes Steinau-Biichen abgeleitet
wird.

Solche Anlagen entsprechen heute aus Gewéasserschutzgriinden nicht mehr dem Stand der
Technik und waren als Neuanlage nicht mehr erlaubnisfahig.

Daher darf das Kanalnetz auch nicht mit neuen Anschliissen fir Niederschlagswasser
versehen werden, um die Uberlaufmengen von ungereinigtem Mischwasser in das
Vorflutgewasser nicht noch zu erhéhen.

Sollte keine Versickerung des Niederschlagswassers (zentral oder dezentral) vor Ort mdglich
sein, ware eine Ableitung Uber einen Retentionsraum oder eine Regenriickhalteanlage in
eines der beiden benachbarten Vorflutgewasser (1.32 oder 1.31) denkbar.

Die Klaranlage der Gemeinde Grol3 Pampau ist fir die Behandlung des Schmutzwassers
von 180 Einwohnerwerten ausgelegt. Zzt. sind rund 150 Einwohner an die Klaranlage
angeschlossen.

Nach den Festsetzungen Bebauungsplan sind je Wohngebaude 2 Wohnungen zulassig, bei
einem Teilgebiet 3 Wohnungen.

Da die Anzahl der Gebaude aus den Baugrenzen nicht genau erkennbar ist, gehe ich davon
aus, dass die dargestellte Nummerierung der Bauflachen die zzt. angedachte Anzahl der
Gebéaude im B-Plangebiet sein soll. Also 10 Gebaude.

Bei zwei Wohnungen pro Gebaude wéaren dies 20 Wohnungen. Wenn ich die Anzahl der
Bewohner sehr gering mit 2 Personen pro Wohnung kalkuliere (nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik wird mit 3,5 Personen pro Wohneinheit gerechnet), kdmen
40 Einwohnerwerte fir die Klaranlage hinzu. Abziglich der auf den Grundstiicken des B-
Plangebietes zzt. vermuteten Bewohner, wéare die Klaranlage zumindest an der
Kapazitatsgrenze angelangt bzw. ware diese wahrscheinlich bereits Gberschritten.



Die Klaranlage zeichnet sich zzt. durch schwankende Reinigungsleistung aus. Die Anlage
soll in diesem Jahr entschlammt werden und damit die volle Kapazitat wiederhergestellt
werden.

Da mir mit dem vorgelegten B-Planentwurf nahere Angaben und Nachweise zur
Entwasserung fehlen, kann ich keine abschlieBende Beurteilung abgeben. Die
Rahmenbedingungen, die grundsétzlich gelten, habe ich oben erlautert.

Eine abschliellende Stellungnahme kann ich daher erst nach Vorlage des angekindigten
Entwasserungskonzeptes zum B-Plangebiet abgeben.

Fachdienst Wasserwirtschaft (Frau Knoop, Tel.: 512)

Zu dem u.a. B-Plan kann keine Stellungnahme abgeben, werden da ein ErschlielBungsplan
und ein Entwasserungskonzept zu dem B-Plangebiet B 2 Grof3 Pampau nicht vorliegt.

Stadtebau und Planungsrecht

Die hier vorgesehene Planflache wurde vom Kreis nicht als in erster Linie geeignet
vorgesehen. Die Entwicklung in Grold Pampau sollte nicht in dem dstlich gelegenen Bereich
wohnbaulich realisiert werden. Die Planflache wird als Auf3enbereich beurteilt.

Da keine alternativen Standorte gepruft wurden, lediglich Baullicken, ist die alternativen
Prifung nicht geeignet diesen Standort zu begrinden.

Die Anwendung von 13 (b) Baugesetzbuch (BauGB) ist hier nicht zweifelsfrei gegeben, da
der Zusammenhang zu bebauten Ortsteilen nicht eindeutig gegeben ist.

Der Wohnbauliche Entwicklungsrahmen wird mit 12 Wohneinheiten angegeben. Hiervon sind
die Fertigstellungen seit 31.12.2020 abzuziehen.

Nach den hier vorgelegten Festsetzungen ist eine Realisierung von 21 Wohneinheiten
maoglich. Hiermit wird der Wohnbauliche Entwicklungsrahmen deutlich tiberschritten. Es sind
Festlegungen zu treffen, die die Realisierung auf den aktuellen Entwicklungsrahmen
begrenzen.

Ich verweise auch auf die Hinweise der Hoheren Verwaltungsbehdorde.

Der aktive landwirtschaftliche Betrieb in unmittelbarer raumlicher Nahe muss bertcksichtigt
werden. In der Begriindung muss eine Auseinandersetzung damit erfolgen. Evtl. sind auch
weitere gutachterliche Uberprifungen (z.B. Larm/Geruch/Staubentwicklung) notwendig.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Gez. Ulrike Thiessen



